ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Obciansky zakonnik v platnom
zneni
( d’alej ako ,,zmluva“)

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a. s.

Sidlo: Stefanikova 27, 814 99 Bratislava

Statutarny organ: predstavenstvo

ICO: 00 682 420

Pravna forma: akciova spoloc¢nost’

IC DPH / DIC: SK2020804478

Bankové spojenie: XXXXX

Cislo uctu: XXXXX

V mene spolo¢nosti kona: Ing. Dusan TomaSec, predseda predstavenstva
Ing. Peter Sevéovic, podpredseda predstavenstva

Registracia: Obchodny register okresného sudu Bratislava 1, oddiel Sa, vlozka
¢.3010/B

Kontaktné osoby :

Za odbor prevadzkovych sluzieb: Ing. Ivan Drobny, riaditel odboru prevadzkovych sluzieb,mobil:
XXXXX ap. Robert Kallai, mobil XXXXX E-mail: XXXXX, XXXXX,

Za odbor bezpe¢nosti a compliance: p. Rastislav VrSansky , mobil: XXXXX vo veciach technickych,
BOZP a PO a fyzicka ochrana : Bc.BoZena Chvalna, mobil: XXXXX, E-mail: XXXXX, XXXXX,

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Néjomca:
Obchodné meno: SZRB Asset Management, a.s.
Sidlo: Vazovova 2, Bratislava 811 07
1CO: 47 759 097
IC DPH: SK2024091784
Bankové spojenie: XXXXX
Cislo uétu: XXXXX
V mene spolo¢nosti kona: Ing. Peter Dittrich , PhD. — predseda predstavenstva
Ing. Peter Janiga, podpredseda predstavenstva
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava 1, oddiel Sa,
vlozka ¢. 5949/B
Kontaktna osoba: Dana Malikova
E-mail: XXXXX

( d’alej len ,,najomca*)
(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu ako ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,zmluvna strana“)


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Dittrich&MENO=Peter&SID=0&T=f0&R=0

Clanok |
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na Liste vlastnictva ¢. 4293
vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, V katastralnom tzemi Bratislava -
Staré Mesto, nachadzajucich sa v Bratislave, Grosslingova ul. ¢. 44 v podiele 1/1 :

a) pozemku parc. ¢. 9048 o vymere 314m2, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria  (d’alej aj
ako ,,pozemok*)

b) stavby so supisnym ¢islom 2495 stojacej na parcele ¢. 9048 druh stavby 20, popis stavby DOM
(d’alej aj ako ,,nebytovy priestor alebo ,,nebytové priestory* alebo ,,nechnutel'nost™)

Prenajimatel’ svoje vlastnicke pravo preukazuje Listom vlastnictva ¢. 4293.

2. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat’ do uzivania najomcu predmet najmu
uvedeny v ¢l. I bod 3 tejto zmluvy (d’alej aj ako ,,predmet najmu‘‘) a poskytniit’ najomcovi sluzby
sposobom a v rozsahu podl'a ¢l.V bod b) tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ prenajima najomcovi a prenechava mu do uzivania nebytovy priestor ako celok
o celkovej vymere 930,41 m2. Nebytovy priestor pozostava: z kancelarskych priestorov
a ostatnych priestorov, ktorymi st chodby, socialne zariadenia, kuchynky, spolo¢né priestory,
apod., ktoré podla svojho ucelu slizia k beznému uzivaniu nebytového priestoru. Zoznam
prenajatych nebytovych priestorov s vybavenim tvori prilohu €. 1 a €. 2 tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu predmet ndjmu Vv rozsahu podl'a bodu 3 tohto ¢lanku
a najomca ich do najmu prijima. Zmluvné strany vyslovne prehlasuji, Ze predmet najmu je
vySpecifikovany tak, Zze je nezamenitelny s akymikol'vek inymi priestormi alebo majetkom vo
vlastnictve prenajimatela.

5. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov a hnutel'nych veci riadne
oboznameny, tieto si prezrel, si v dobrom apre neho vyhovujucom stave a mézu sluzit
dohodnutému ucelu najmu. Pripadné vady predmetu n4jmu, ktoré najomca pri preberani predmetu
najmu nezistil, je najomca opravneny oznamit’ podla ¢lanku VIII tejto zmluvy.

6. Predmet najmu je vybaveny samostatnou elektrickou pripojkou na dodavku elektrickej energie,
vodovodnou a kanalizaénou pripojkou, pripojkou plynu aje vykurovany ustrednym kérenim
prostrednictvom plynovej kotolne, klimatizaciou, elektronickym zabezpeCovacim systémom,
elektrickou poziarnou signalizaciou, protipoziarnymi zariadeniami, osobnym vytahom,
kuchynkami, damskymi a panskymi toaletami, a pasivnou Struktirovanou kabelazou pre datové
a hlasové sluzby vratane metalickych a optickych vedeni.. Stav pocitadiel jednotlivych médii je
sucastou zapisnice o odovzdani predmetu najmu najomcovi.

7. Predmetom tejto zmluvy je taktiez stanovenie vSetkych podmienok a povinnosti zmluvnych stran
suvisiacich s ngjmom.

8. Popri nebytovom priestore prenechava prenajimatel’ tymto do nagjmu najomcovi dvor a najomca ho
do najmu prijima. Odplata za uzivanie dvora je zahrnuta v najomnom podl'a ¢lanku V bod a) tejto
zmluvy.

Clanok II
Néjom priestorov a vzajomné plnenia zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi na zaklade tejto zmluvy do uZivania predmet najmu
anajomca sa zavizuje za podmienok uvedenych v tejto zmluve zaplatit dohodnuté najomné
riadne a vcas.



N —

S prihliadnutim k povahe plnenia zmluvnych stran podl'a tejto zmluvy, povazuju zmluvné strany

zavizky za splnené:

a) Vpripade najomcu zaplatenim najomného, ktorého splatnost’ nastala, riadnym uzivanim
predmetu najmu, zaplatenim za sluzby podl'a tejto zmluvy a plnenim povinnosti najomcu
podl’a tejto zmluvy,

b) vpripade prenajimatela umoznenim riadneho aneruseného uzivania predmetu najmu,
zabezpecenia sluzieb podla tejto zmluvy po dobu G¢innosti zmluvy.

Clanok I11
Ucel najmu

Najomca je opravneny a povinny uzivat’ predmet najmu na administrativne ucely v suvislosti so
svojou ¢innostou vykonavanou V rozsahu platného vypisu z obchodného registra, a zriadit’ si
registrované sidlo pre seba ako aj pre spolo¢nosti Slovak Investment Holding, a.s., ICO:
47 759 224 a Slovensky zaruény a rozvojovy fond, s.r.o., ICO: 44 690 487.

Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela pravo na zmenu ucelu
vyuzitia predmetu najmu.

Néjomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela dat’ predmet ndjmu
alebo jeho Cast’ do podnajmu akymkol'vek tretim osobam alebo vyuzivat ich tretimi osobami.
N3jomca si je vedomy, Ze zodpoveda za to, ze predmet najmu bude vyuzivany v stlade s i¢elom
vymedzenym v ¢l. [l bod 1 tejto zmluvy.

Clanok IV
Doba niajmu, prevzatie predmetu najmu

. Najom sa uzaviera na dobu uréitt do 31. 12. 2021.
. Prenajimatel’ odovzdd najomcovi predmet najmu anajomca prevezme predmet najmu od

prenajimatela dna 01.01.2017 (za predpokladu tuc€innosti zmluvy, inak najneskdr v den
nadobudnutia uc¢innosti zmluvy). Odovzdanie aprevzatie predmetu najmu sa uskutocni
podpisanim zapisnice. Zapisnicu podpiSu zastupcovia zmluvnych stran. V pripade, Ze najomca
odmietne podpisat’ zapisnicu, prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’.

. Predmet najmu bude odovzdany najomcovi Ciastocne zariadeny, nie ako holopriestor, zariadené

st: socialne zariadenia, kuchynky, recepénd miestnost’ a pod. a kancelarie v zmysle prilohy tejto
zmluvy. Ostatné zariadenie a vybavenie predmetu najmu je vylu¢nou zodpovednost'ou najomcu.

Clanok V
Vyska najomného a ihrada nakladov za spravu, splatnost’ a spésob platenia

najomné

Vyska najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z.
0 cenach Vv zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného za uzivanie prenajatych nebytovych priestorov
(bez prenajimaného hmotného majetku) vo vyske 8,72 Eur za 1 m?/ mesaéne bez DPH (slovom
osem Eur a sedemdesiat dva centov /m?/ mesiac). Spolu najomné za 930,41 m? predstavuje sumu
97358,16 Eurt ro¢ne (slovom: devit'desiatsedemtisic tristopat'desiatosem Eur a Sestnast’ centov)
bez DPH. K najomnému za uzivanie prenajatych nebytovych priestorov (bez prenajimaného
hnute'ného majetku) podla tejto zmluvy nebude najomcovi fakturovana dan z pridanej hodnoty
v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty, v platnom zneni.

3



b)

Najomca sa zavizuje platit’ ndjomné mesacne tak, ze mesa¢né njjomné v sume 8113,18 Eur bez
DPH (slovom: osemtisicstotrinast Eur aosemnast’ centov) zaplati najomca na zaklade
prenajimatelom vystavenej faktiry bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny
Vv zéhlavi tejto zmluvy alebo na ucet uvedeny vo fakture najneskdr do 20. dita mesiaca, za ktory sa
najomné plati.

Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného za uzivanie prenajimaného hmotného majetku vo
vyske 214,- Eur mesatne bez DPH (slovom dvestostrnast Eur / mesiac). Najomné zaplati
najomca na zéklade prenajimatelom vystavenej faktiry bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela uvedeny Vv zéhlavi tejto zmluvy alebo na ucet uvedeny vo faktire najneskér do 20.
dia mesiaca, za ktory sa najomné plati. K najomnému za uzivanie prenajiman¢ho hmotného
majetku podla tejto zmluvy bude najomcovi fakturovana dan z pridanej hodnoty v zmysle
platného zakona o dani z pridanej hodnoty.

Faktira za ndjom musi spiiiat’ vietky naleZitosti dafiového dokladu v zmysle platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky a musi byt vystavena a doru¢ena najomcovi do 5. pracovného
dita prisluiného kalendarneho mesiaca. Ak faktura nesplia naleZitosti daiového dokladu, je
najomca opravneny vratit’ tuto faktiru prenajimatel'ovi na doplnenie alebo vykonanie opravy. Do
doby splatnosti opravenej faktiry sa najomca nemoze dostat’ do omeSkania s platenim
najomného.

Najomné sa povazuje za uhradené dnom jeho pripisania na ucet prenajimatela. Ak dojde
k omeskaniu s platenim najomného, najomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi uroky
z omeskania. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si uroky
Z omeskania vo vyske podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zédkonnika v nadviznosti na vykondvaci
predpis - nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov. Ak mu takymto omeSkanim spoOsobi aj
Skodu, je najomca za fiu zodpovedny za predpokladu splnenia podmienok zodpovednosti za Skodu
vyplyvajicich z prislusnych ustanoveni (najmé § 420 a nasl.) Obcianskeho zakonnika.

sluzby spojené s najmom

. Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpecit’ riadne a v€asné plnenie nasledovnych sluzieb, ktoré budu

fakturované najomcovi:

a) dodavky tepla a teplej uzitkovej vody (bude zabezpeéena prostrednictvom plynovej kotolne vo
vlastnictve prenajimatel’a) — zabezpeCované na dennej baze,

b) dodavky vody a odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod — zabezpeCované na dennej baze,

c) dodavky elektrickej energie— zabezpeCované na dennej baze,

d) dodavky plynu — zabezpeCované na dennej baze,

e) osvetlenie nebytovych priestorov a spoloénych priestorov budovy (bude zabezpeéené
prostrednictvom dodavky el. energie) — zabezpeované na dennej baze,

f) vykurovanie nebytovych a spoloénych priestorov budovy (bude zabezpeéené prostrednictvom
kotolne vo vlastnictve prenajimatel’a) — zabezpeCované na dennej baze,

g) servis klimatizacie — zabezpeCované na polro¢nej baze resp. na poziadanie (e-mail,
telefonicky zamestnanca najomcu uvedeného ako kontaktna osoba),

h) prevadzka kotolne - na dennej baze (ob¢asna kontrola 2 az 3 x do tyzdna),

i) prevadzka EPS — zabezpeCované na dennej baze, mesaénej, §tvrt'roénej a ro¢nej,

J) zabezpecovanie a prevadzka FElektronickej zabezpecovacej signalizacie (EZS)- Stvrtrocné
prehliadky a ro¢na revizia,

K) ostatné sluzby, najmé : pravidelnu tdrzbu a opravy, odborné prehliadky el. dveri, brany a
zdvihacich mrezi, kontroly EZS a Elektronickej poziarnej signalizacie, odborné prehliadky a
skusky spotrebicov, revizie elektro, odborné prehliadky a odborné skuske kotolne, prevadzka,
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udrzba a opravy vytahu, ochrana pred poziarmi, obvyklé udrziavanie a obvyklé opravy — buda
realizované na zéklade potreby a v sulade s poziadavkami platnych zakonov a vyhlasok ,

I) upratovanie chodnikov, vratane zimnej udrzby, prilichajucich k budove -na zaklade
dohovoru s kontaktnou osobou,

m) deratizacia a dezinsekcia — zabezpeCované na ro¢nej baze,

n) ochrana a ostraha budovy zabezpecena formou 24 hodinovej straznej sluzby na vratnici
budovy 3 zamestnancami SBS,

0) odvoz odpadu — zabezpecované na tyZdennej baze,

(d’alej aj ako ,,sluzby spojené s najmom‘ alebo ,,sluzby*).

2. Vysku zalohovej platby za sluzby vymenované v ¢l. V pism. b) bode 1. a)-e) zmluvné strany
dohodli mesaéne na sumu 3,50 Eur / m?/ mesiac bez DPH pre plochu 930,41 m?, &o predstavuje
spolu 3 256,44 Eur za mesiac bez DPH (slovom: tritisicdvestopat'desiasest’ Eur a Styridsat’styri
centov ). Najomca sa zavizuje zaplatit’ zalohové platby mesacne najneskor do 20.dna prislusného
kalendarneho mesiaca na zaklade vystavenych (zalohovych) faktar. Zalohové faktiry musia byt’
prenajimatel'om vystavené a dorucené najomcovi do 5. pracovného dna prislusného kalendarneho
mesiaca.

3. Sluzby uvedené v Cl. Vpism. b) vbode 1. a) az e) vyaétuje (vyfakturuje) prenajimatel’
najomcovi jedenkrat rocne po skonceni kalendarneho roka na zaklade obdrzanych faktar a
vyuctovacich faktir od jednotlivych dodavatel'ov, a to do 15 dni od obdrzania poslednej z tychto
vyuctovacich faktar. V lehote do 15 dni od dorudenia vyGcétovania v zmysle tohto bodu 3.
zmluvné strany vykonaju zdverecné vyrovnanie pripadnych finanénych nedoplatkov alebo
vratenie preplatkov.

4. Sluzby uvedené v Cl. V pism. b) vbode 1. f) az n) buda najomcovi fakturované mesaéne na
zaklade faktar, ktoré obdrzi prenajimatel za jednotlivé sluzby. Faktura bude vystavena
prenajimatel’om a dorucena najomcovi do 15 kalendarnych dni po skonéeni prislusného mesiaca
a bude splatna do 15 kalendarnych dni od datumu jej vystavenia.

5. Sluzby, pri ktorych v zmysle platnych ustanoveni zdkona o DPH je osobou povinnou platit’ dai
prijemca plnenia (prenos danovej povinnosti), budi fakturované priebezne v prislusnom
zdanovacom obdobi, v ktorom nastane vznik danovej povinnosti. Faktiry budu splatné do 15
kalendarnych dni od datumu ich vystavenia.

6. Najomca sa zavédzuje prenajimatelovi preplatit’ poplatok za odvoz a likvidaciu komunalneho
odpadu a dan z nehnutelnosti, ktoré budt najomcovi zo strany prenajimatela fakturované na
zaklade vymerov platnych na prislusné obdobie. Tieto polozky budu zahrnuté do faktary podla ¢l.
V pis.b) bod 4.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenie ¢l. V pism. a) bod 4 sa vztahuje aj na vSetky platby
vySpecifikované v ¢l. V bode b) tejto zmluvy.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ ma pravo na najomné ana odplatu za sluzby spojené s najmom podla bodu a)
a bodu b) ¢lanku V tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je oprdvneny pocas celej doby trvania najmu vykondvat v pritomnosti najomcu
kontroly technického stavu predmetu najmu prostrednictvom zamestnanca a/alebo poverenej osoby
prenajimatel’a, ktorému je za tymto u¢elom ndjomca povinny umoznit vstup do kancelarskych
a ostatnych priestorov. V pripade havarijnej situdcie aza ucelom odvratenia hroziaceho
nebezpecenstva Skody na majetku, ¢i zdravi je prenajimatel’ opravneny vstipit’ do predmetu najmu aj
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bez pritomnosti zamestnanca najomcu. O takomto vstupe do predmetu najmu je prenajimatel
povinny bezodkladne formou e-mailu prostrednictvom kontaktnej osoby informovat’ ndjomcu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ a odovzdat’ predmet najmu do uzivania najomcovi s pravami
a povinnostami v zmysle tejto zmluvy. Uzivanie predmetu najmu zacina diiom odovzdania
a prevzatia predmetu najmu. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu st zmluvné strany povinné
spisat’ pisomnu zapisnicu, ktora bude okrem iného obsahovat’ aj vypocet zjavnych vad viaznucich na
predmete n&djmu pri jeho prevzati. Pri prevzati predmetu ndjmu, ako aj neskodr, je prenajimatel
povinny v pripade zistenia vady, ktora by branila dohodnutému uZivaniu predmetu najmu, tuto vadu
oznamit’ najomcovi a bezodkladne ju odstranit’.

Prenajimatel’ je povinny upozornit’ ndjomcu na vsetky vady, ktoré sa na predmete najmu nachadzaju
v ¢ase odovzdania predmetu najmu najomcovi, Vv opacnom pripade prenajimatel’ zodpoveda za
Skodu, ktora by v dosledku takychto vad najomcovi vznikla.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat nebytovy priestor v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat' pravidelnu udrzbu, opravy, odborné prehliadky a revizie
vyhradenych technickych (tlakovych, zdvihacich, elektrickych, plynovych alebo inych zariadeni) na
vlastné naklady v lehotdch podla platnych pravnych predpisov a zodpoveda za ich bezpe¢ny
a prevadzkyschopny stav.

Prenajimatel’ suhlasi, aby najomca v stilade so svojou ¢innostou aV sulade s podmienkami tejto
zmluvy prijimal v predmete najmu hosti.

Prenajimatel’ je povinny mat’ nehnutel'nost’ poistend.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody sposobené najomcom a/alebo inymi osobami na veciach alebo
osobach nachadzajucich sa v nebytovom priestore.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za akékol'vek skody, ktoré vznikli najjomcovi na jeho majetku
nachadzajucom sa na predmete najmu.

10. Prenajimatel’ si ponechava pre seba priestory kotolne — miestnost’ &. 414 vo vymere 10,48 m?
z doévodu zabezpedenia dodavky tepla a teplej uzitkovej vody pre najomcu a miestnost’ ¢. GS10 a
& GS04b o celkovej vymere 38,58 m® ako skladovy priestor pre svoje G&ely. Prenajimatel je
opravneny na vstup do kotolne a svojej skladovej miestnosti denne v pracovnom ¢ase najomcu od
07.30 hod. do 16.30 hod.

Clanok VII
Prava a povinnosti najomcu

. Njjomca ma pravo na riadne a nerusené uzivanie predmetu ngjmu.

. Najomca je povinny prevziat' predmet najmu do uZivania v rozsahu a za podmienok podrla tejto zmluvy
a uzivat’ predmet najmu v sulade s u¢elom najmu, dodrziavat’ v§etky povinnosti najomcu stanovené touto
zmluvou a vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi.

. Najomca je povinny platit’ riadne a v¢as a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve dohodnuté najomné
a odplatu za sluzby.

. Najomca je povinny uzivat predmet najmu tak, aby nebolo poskodené dobré meno a majetok
prenajimatel’a.

. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi prehliadku predmetnych nebytovych priestorov
Vv terminoch stanovenych prenajimatelom, za podmienky, Ze Zziadost prenajimatela o prehliadku
predmetu najmu, resp. jeho Casti bola dorucena do sidla ndjomcu minimalne 2 dni pred predpokladanou
prehliadkou. Lehota dvoch dni nemusi byt dodrzand, pokial’ by sa jednalo o kontrolu vykonavani
pracovnikmi prisluSnych organov za téelom kontroly dodrZiavania bezpe¢nosti prace, ochrany pred
poziarmi a pod. V pripade havarijnej situacie je prenajimatel’ opravneny vstapit’ do predmetu najmu za
ucelom odvratenia hroziaceho nebezpecenstva skody na majetku, ¢i zdravi, a to aj bez predchadzajiiceho
suhlasu najomcu. O takomto vstupe do predmetu ndjmu je prenajimatel’ nasledne povinny bezodkladne
informovat’ najomcu a zmluvné strany v pripade takéhoto vstupu spiSu pisomny protokol.
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6. Najomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu tak, aby nedo$lo k poSkodeniu, resp. znieniu predmetu
najmu, s vynimkou obvyklého opotrebenia. V pripade poskodenia alebo zniCenia predmetu najmu
v dosledku zavineného konania najomcu, resp. konania najomcu v rozpore stouto zmluvou alebo
vSeobecne zadviznymi pravnymi predpismi, alebo takéhoto konania jeho zamestnancov, pozvanych osob,
dodavatel'ov alebo osob, za ktoré je najomca zodpovedny, je najomca povinny ihned’ prostrednictvom
e-mailu prenajimatel’a informovat a uhradit’ prenajimatelovi takto sposobenu Skodu v plnej vyske,
vratane vSetkych trov a vydavkov.

7. N4jomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné upravy a zmeny Vv predmete najmu bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a. V opa¢nom pripade je povinny po doruceni vyzvy prenajimatela dat
predmet najmu do pévodného stavu na vlastné naklady.

8. Ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ na predmete najmu a umoznit’ vykonanie oprav; inak najomca zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

9. Njjomca je povinny mat’ poisteny svoj majetok, nachadzajuci sa v predmete najmu.

10.N4jomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni, pouzivanych v nebytovych
priestoroch aje povinny zabezpe€it' odstranenie ich pripadnych zavad. Najomca sa zavézuje, Ze bude
pouzivat' v nebytovych priestoroch len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju platny
certifikat vyzadovany pravnymi predpismi.

11.Najomca nevymeni ziadne zadmky na dverach predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu
prenajimatela, ktory méze byt podmieneny najmé poskytnutim 1 ks rezervného kl'u¢a od novych zamkov
prenajimatelovi.

12.Najomca je opravneny bezodplatne a na svoje naklady umiestnit’ na priecelie nehnutelnosti obvyklé
oznaCenie svojej firmy.. Pripadné ostatné napisy, tabule apod. je opravneny umiestnit po
predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a. Najomca zodpoveda za to, Ze jeho oznacenie, ako aj
ostatné napisy, panely a putace budu zodpovedat’ stavebnym a bezpecnostnym predpisom. N4jomca sa
zavizuje, ze po skonceni najmu odstrani z budovy oznacenie svojej firmy, pripadne ostatné napisy, tabule
a pod. na vlastné naklady a priecelie, pripadne iné Casti budovy, na ktorych boli nainstalované vyssie
uvedené oznacenia da do pévodného stavu.

13.Najomca sa zavdzuje dodrziavat' predovSetkym predpisy ochrany pred poziarmi , bezpeCnostné a ,
hygienické a iné predpisy, spojené s uzivanim nehnutelnosti; blizsia Specifikacia povinnosti najomcu je
uvedena v Prilohe ¢.3 k tejto zmluve.

14 Prenajimatel’ je povinny pri podpise zapisnice o odovzdani a prevzati predmetu najmu odovzdat
najomcovi kI'i¢e od vchodu do predmetu najmu, ako aj kI'i¢e od kancelarskych a ostatnych priestorov,
kody alebo akékol'vek nastroje, €i prostriedky na vstup do predmetu najmu, ktorych Specifikacia bude
uvedend v zapisnici o odovzdani a prevzati. Prenajimatel si vo svojej dispozicii ponechava rezervny kl'ac¢
od vstupu do predmetu najmu, ktory bude pocas celého trvania najmu uloZeny v zapecatenej
a prenajimatel’om a najomcom podpisanej obalke. V pripade otvorenia obalky z akéhokol'vek ddvodu je
prenajimatel’ povinny odovzdat’ najomcovi do 5 dni pisomnu spravu s uvedenim datumu otvorenia obalky
a uvedenim dovodu, pre ktory prenajimatel’ obalku otvoril. Sti¢ast'ou spravy bude aj vyzva na opéatovné
zapecatenie kI'iCov.

15.Prenajimatel’ smie pouzit’ rezervny kIG¢ a vstpit’ do prenajatych priestorov bez suhlasu ndjomcu len
Vv pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na predmete najmu, najmé v pripade poziaru,
povodne, vichrice alebo inej Zivelnej udalosti. Pouzitie rezervného kl'ica je prenajimatel’ povinny ihned’
oznamit’ ndjomcovi.

16.N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu, postupit’ prava a /alebo povinnosti najomcu
Z tejto zmluvy tretej osobe bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

17.Telekomunikaéné, internetové a datové sluzby si bude najomca zaobstaravat’ na svoje vlastné naklady.
Prenajimatel’ poskytne sucinnost’ vradmci svojich technickych moZnosti spocivajicu v usmerneni
inStalacii zariadeni na prenos dat.



Clanok VIII
Udrzba , opravy predmetu najmu a investicie do predmetu najmu

1. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit® e-mailom prenajimatelovi potrebu oprav na
predmete najmu, ktoré ma tento vykonat” a umoznit’ mu vykonanie tychto nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

2. Nijomca je povinny zabezpecit upratovanie predmetu najmu na svoje vlastné naklady a udrziavat
predmet najmu v poriadku a ¢istote, S prihliadnutim na jeho ¢innost’.

3. Njjomca moze vykonat stavebné Upravy a opravy prenajatych priestorov na vlastné naklady len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uc¢elom riadneho
a v€asného poskytovania sluzieb je prenajimatel’, resp. poverena osoba opravneny vstupit' do predmetu
najmu V pracovnych dnoch v ¢ase od 7.30.do 16.30 hod.

4. V pripade, Ze pre vady predmetu najmu bude obmedzena moznost’ ndjomcu predmet najmu uzivat’ dlhsie
ako 30 dni odo diia nahlasenia potreby oprdv podla bodu 1 tohto ¢lanku, vznika ndjomcovi pocas
obdobia obmedzeného uzivania predmetu najmu pravo na zlavu znajomného prislichajuceho
k podlahovej ploche predmetu najmu, na ktoré sa vzt'ahuje obmedzenie, vo vyske 100%.

Clanok I1X
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skoncit’ :

a) kedykol'vek pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) kedykol'vek pisomnou vypovedou jednej zmluvnej strany adresovanej druhej zmluvnej strane, a to
z dévodov upravenych v zakone ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov V zneni
neskorsich predpisov a uplynutim lehot uvedenych v bode 2 ¢lanku IX tejto zmluvy,

€) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,

d) odstipenim prenajimatela od zmluvy, formou pisomného oznamenia o odstapeni od zmluvy,
zaslaného najomcovi v pripade, ak najomca (i) je v omeSkani so splnenim akéhokol'vek penazného
a/alebo nepenazného zavizku trvajice 45 dni, alebo (ii) porusi niektori z povinnosti najomcu
Z tejto zmluvy, priCom bol ndjomca na takéto porusenie upozorneny, bola mu dana primerana lehota
na napravu a ani v tejto porusenie neodstrani, alebo (iii) nepodpise zapisnicu o prevzati predmetu
najmu (¢L. IV bod 2),

e) odstipenim najomcu od zmluvy v pripade, Ze prenajimatel’ opakovane pocas obdobia 12 mesiacov
neodstrani rovnaka nahlasenu opravu podla ¢lanku VIII ods. 1 tejto zmluvy v lehote dlhsej ako 30
dni,

f) ak nastant skuto¢nosti uvedené v § 14 ods. a) a c) zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmluvné strany Si v stlade s § 12 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni dohodli vypovednii lehotu v dizke troch mesiacov, ktora sa bude poéitat’ od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po jej doruceni druhej strane v pripade.

3. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu najneskér Vv posledny den vypovednej
lehoty alebo Vv posledny dent najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spise protokol vo dvoch
vyhotoveniach, po jednom pre kazdi zmluvnu stranu. Diiom podpisania a prevzatia protokolu najomca
prestava zodpovedat’ za nebytové priestory a za pripadnu vzniknuta $kodu na nich. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti uhradi najomca prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 10 Eur za kazdy den
omeskania, az do pisomného odovzdania predmetu najmu protokolom. Prenajimatel’ je v takomto pripade
opravneny vstpit’ do predmetu najmu aj za nepritomnosti ndjomcu, vypratat’ predmet najmu, uzavriet’
a nasledne podl'a vlastného uvazenia s nim nakladat’.
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Ak si prenajimatel’ neprevezme nebytové priestory v posledny defi vypovede, resp. v posledny deii
najmu, alebo ak neposkytne na takéto prevzatie potrebnu sucinnost, dostava sa do omeskania a ma
povinnost’ uhradit’ najomcovi vsetky naklady, ktoré mu v dosledku takéhoto omeskania vznikli.

. Njjomca je opravneny odstranit’ nim instalované zariadenia, ktoré je mozné odinstalovat’ bez poskodenia

predmetu najmu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné strany sa mo6zu dohodnut’, ze
najomca odplatne, pripadne bezodplatne prenecha svoje inStalované zariadenia alebo ich Cast’
prenajimatel’ovi. Dohoda musi byt’ pisomna.

V pripade skoncenia ndjomného vztahu pred uplynutim doby, po ktoru su platby najomného uhradené
dohodnutym spdsobom, je prenajimatel’ povinny do 10 dni od skoncenia najomného vztahu vratit’
najomcovi nespotrebovanu Cast’ takto vopred uhradeného najomného.

. Njjomca je opravneny najneskdr v lehote splatnosti faktir suvisiacich s vyuctovanim skutonych

nakladov a na zéklade pisomného ozndmenia zaslaného prenajimatel’ovi v primeranej dobe (minimalne
dva pracovné dni vopred), vykonat’ kontrolu uctovnych dokladov prenajimatel’a tykajucich sa poloziek
vyuctovania skutoénych nakladov. Kontrolu mozno vykonat nahliadnutim v nevyhnutne potrebnom
rozsahu pri dodrzani prislusnych pravnych predpisov. Ndjomca je opravneny pocas kontroly vytictovania
robit” vypisky z u¢tovnej dokumentacie prenajimatel’a. Prenajimatel nie je povinny vyhotovovat
Najomcovi képie Gétovnych a inych dokladov, je vSak povinny podat’ najomcovi pisomné vysvetlenie,
akym sposobom boli jednotlivé polozky vyuctované. Informacie ziskané najomcom pri kontrole
vyuctovania sa povazuju za doverné informacie podla tejto Zmluvy.

Clanok X
Zodpovednost’ zmluvnych stran

Ak niektora zmluvna strana porusenim povinnosti vyplyvajucich jej z tejto zmluvy alebo nepravdivym
vyhlasenim uvedenym v tejto zmluve, sposobi druhej zmluvnej strane $kodu, je povinna ju nahradit’.

Ak niektora zmluvna strana neposkytne druhej zmluvnej strane primerant su¢innost’ potrebni na splnenie
zavazkov podla tejto zmluvy, je povinna jej uhradit’ Skodu tymto sposobenu.

Skoda sa primarne nahradza uvedenim do povodného stavu, ak to nie je mozné, uhradza sa v peniazoch.
Vyska skody sa ur¢i ako vySka nakladov, ktoré je vzhladom na konkrétny Cas a miesto potrebné
vynalozit, aby bol obnoveny povodny stav.

Clanok XI
RieSenie sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou, resp. Vv stvislosti
S plnenim tejto zmluvy budu riesit’ predovsetkym dohodou. V pripade, Ze sa nedohodnu, miestna prislusnost’

sudu bude urcend v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

1.

Clanok XI1
Oznamovanie a dorucovanie

Kazda poziadavka, oznam alebo ina sprava posielana v suvislosti s touto zmluvou sa musi vyhotovit’
pisomne v slovenskom jazyku a dorucit’ postou alebo osobne amusi byt adresovanad prijimatel'ovi
nasledovne :
- prenajimatel : Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a.s.
Stefanikova 27
814 99 Bratislava

- najomca: SZRB Asset Management, a.s.
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Grosslingova 44
811 09 Bratislava

alebo na adresu elektronickej posty,, e-mail “, ktoru si strany navzajom oznamia.

2. Akakol'vek poziadavka, ozndmenie alebo sprava doruc¢ena postou alebo osobne sa bude povazovat' za
dorucenu v den jej preukdzaného fyzického dorucenia. V pripade doruCovania zasielky doporucenou
postou sa bude zasielka povazovat’ za dorucentl 7. dilom od jej odoslania na posledni znamu adresu
zmluvnej strany v pripade, ak sa zasielka vrati ako nedorucena.

3. Ak sa ma poziadavka, oznamenie alebo sprava dorucit’ prostrednictvom elektronickej posty, povazuje sa
za denl dorucenia den spitnej e- mailovej spravy, ktorym prijemca potvrdil dorucenie.

4. Pravne tkony tykajlice sa zmeny tejto zmluvy a zruSenia tejto zmluvy, adresované druhej zmluvnej strane
musia byt vyhotovené pisomne V listinnej podobe, podpisané osobou opravnenou konat menom
prislusnej zmluvnej strany a dorucené adresdtovi doporucenou listovou zésielkou, postovou prepravou,
kuriérom alebo osobne.

Clanok XI11
Nadpisy

Clenenie tejto zmluvy na ¢lanky a odseky a vloZené nadpisy sluzia len na zjednoduSené vyhladavanie
a nemaju vplyv na interpretaciu a vyklad tejto zmluvy. Pojmy ,, tdto zmluva “, ,, tejto zmluvy “, ,, v stilade
s touto zmluvou “ a podobne, sa odvolavaju na tato zmluvu a nie na niektory jej konkrétny ¢lanok, odsek
alebo jej inu Cast a zahfiaji kazdy k nej pripojeny dodatok (prilohu). Odkazy na ¢lanky a odseky su
odkazmi na ¢lanky a odseky tejto zmluvy, s vynimkou pripadov odporujucich jej predmetu alebo obsahu.

Clanok XIV
Spolocné, prechodné a zaverecné ustanovenia

=

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt do 31.12.2021.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb.
0najme apodnijme nebytovych priestorov v platnom zneni, § 663 anasl. Obc¢ianskeho zakonnika
a upravou zaviazkovych vztahov podla Obcianskeho zakonnika. Zmluvna pokuta ani Groky z omeskania
sa nedotykaju naroku na nahradu skody.

3. Tato zmluvu je mozné menit len po predchadzajiicej dohode zmluvnych stran formou pisomného
dodatku, ktory musi byt podpisany oboma zmluvnymi stranami.

4. V pripade, Ze je akakol'vek lehota, dojednanie, podmienka alebo ustanovenie tejto zmluvy vyhlasené
stdom za neplatné, nulitné ¢i nevymahatel'né, ostavajii zostavajuce ustanovenia tejto zmluvy v platnosti.
Zmluvné strany sa zavdzuju nahradit’ takato Gpravu novou Upravou, ktord bude najblizsie sledovat’ ucel
a vSetky zostavajuce ustanovenia tejto zmluvy.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, pricom dve vyhotovenia tejto zmluvy obdrzi
prenajimatel’ a dve vyhotovenia tejto zmluvy obdrzi ndjomca.

6. Zmluva bola uzatvorena slobodne a vazne, bez pravneho a skutkového omylu, nie v tiesni aani za
napadne nevyhodnych podmienok.

7. Zmluvné strany zmluvu pred podpisom dokladne precitali, prehlasuju, Zze vyjadruje ich skutoc¢nu,
slobodntl a vaznu vol'u, jej obsahu ¢o do pravnej ako aj skutkovej stranky porozumeli a na znak suhlasu
S fiou ju obe zmluvné strany vlastnoruéne podpisali.

8. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom

nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv vedenom Uradom vlady SR. Zmluvné

strany sa dohodli, ze zverejnenie zmluvy zabezpeCi prenajimatel bezodkladne, najneskéor do 5
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pracovnych dni od jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim
zmluvy v celom jej zneni, vratane jej pripadnych priloh v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich pravnych predpisov
(dalej aj ako ,,zdkon*), priCom vyhlasuju, ze zmluva neobsahuje informdcie, ktoré by nebolo mozné
zverejnit’, resp. spristupnit’ v zmysle zakona, a to najmé obchodné tajomstvo, bankové tajomstvo, dafiové
tajomstvo a pod. a v pripade, Ze také informacie obsahuje, dava najomca prenajimatelovi suhlas tieto
informacie v zmysle zdkona zverejnit’, resp. spristupnit’. V pripade, ak zmluvné strany nezverejnia tuto
zmluvu v zmysle zdkona a v zmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika v lehote troch mesiacov odo dia
uzatvorenia tejto zmluvy plati, Ze k uzatvoreniu tejto zmluvy nedoslo a zmluvné strany nie su touto
zmluvou viazané.
9. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy st :

Priloha €. 1 : Zoznam prenajimaného hmotného majetku,

Priloha €. 2 : Zoznam prenajimanych priestorov,

Priloha €. 3 : Povinnosti zmluvnych stran na useku ochrany pred poziarmi a bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci.

Prenajimatel’ Najomca

V Bratislave, dfia ........cccccoevvevnveennen. V Bratislave, diia.........c..cccoveeeuveennenn.

Za Slovenski zaru¢nu a rozvojovii banku, a. s.: Za: SZRB Asset Management, a.s.
Peciatka: Peciatka:

POdpIS:...cciiieeece e, POAPIS: v

Meno, priezvisko, titul:
Ing. Dusan Tomasec,
Funkcia: predseda predstavenstva

Meno, priezvisko, titul:
Ing. Peter Sevcovic
Funkcia: podpredseda predstavenstva

Meno, priezvisko, titul:
Ing. Peter Dittrich, PhD.,
Funkcia: predseda predstavenstva

Meno, priezvisko, titul:
Magr. Peter Janiga
Funkcia: podpredseda predstavenstva



Priloha ¢. 1

Zoznam prenajimaného hmotného majetku.

p-€. | Inv.majet. | Pévod.IM | Datum akt. | Oznaéenie IM Obstar.hodnota v €

1 802441 3220 1.1.2007 | Stolik 71,10

2 801899 3260 1.1.2007 | Stbl-vratnica 130,45

3 802486 3223 1.1.2007 | Stol 137,62
4 802488 3225 1.1.2007 | Stol 137,62

5 802489 3226 1.1.2007 | St6l pod PC 137,62

6 800310 1.1.2006 | Skrinka dvojdverova na stenu 75,05

7 801491 3489 1.1.2007 | Polica nad st6l 39,83

8 803162 26.3.2010 | Pult pokladna G44 550,00

9 601218 | 61502350 | 19.3.2004 | Skrina $atnik 208,99
10 801751 3357 1.1.2007 | Skrina jednodverova spodna 64,73
11 801786 3258 1.1.2007 | Skrifia nizka 106,25
12 800306 3481 1.1.2006 | Skrinka otvorena na stenu 51,35
13 800307 1.1.2006 | Skrinka otvorena na stenu 51,35
14 801760 3262 1.1.2007 | Skritia kuchynska 138,45
15 801516 3834 1.1.2007 | Polica nad st6l 47,00
16 800304 1.1.2006 | Skrinka otvorena na stenu 51,35
17 600728 | 61501809 | 19.3.1996 | Stdl rokovaci 216,06
18 601422 | 61502555 | 26.4.2005 | Stol ovalny 240x100 335,76
19 802288 1308 1.1.2007 | Stoli¢ka 163,61
20 802283 1273 1.1.2007 | Stoli¢ka 163,61
21 801796 3476 1.1.2007 | Skrifia otvorena 47,40
22 801797 3477 1.1.2007 | Skrifia otvorena 47,40
23 801798 3478 1.1.2007 | Skrifia otvorena 47,40
24 801800 3480 1.1.2007 | Skrifia otvorena 47,40
25 801761 3263 1.1.2007 | Skritia kuchynska 138,45
26 801819 3359 1.1.2007 | Skrifia rohova 127,93
27 801405 3440 1.1.2007 | Polica 25,16
28 801762 3264 1.1.2007 | Skritia kuchynska 138,45
29 801763 3265 1.1.2007 | Skrifia kuchynska 138,45
30 801759 3261 1.1.2007 | Skrifia kuchynska 138,45
31 600701 | 61501781 1.2.1996 | St6l rokovaci pologulaty 209,32
32 601281 | 61502414 8.6.2004 | Tabul’a biela 352,29
33 802640 3413 1.1.2007 | Vesiak 91,95
34 801794 3475 1.1.2007 | Skrifia otvorena 47,40
35 801773 3310 1.1.2007 | Skrifia na kl'ice 130,35
36 801774 3311 1.1.2007 | Skrifia na kl'ice 130,35
37 802392 3342 1.1.2007 | Stoli¢ka 73,03
38 802490 3222 1.1.2007 | Stol 137,62
39 601223 | 61502355| 19.3.2004 | Chladnic¢ka Elektrolux 300,90
40 601224 | 61502356 | 19.3.2004 | Chladnic¢ka Elektrolux 363,97
41 600139 | 61501131 | 4.12.1995 | Stol — Skoliace stredisko 227,78
42 600140 | 61501132 | 4.12.1995 | Stol — Skoliace stredisko 227,78
43 600141 | 61501133 | 4.12.1995 | Stol — Skoliace stredisko 227,78
44 600142 | 61501134 | 4.12.1995 | St6l — Skoliace stredisko 227,78
45 600143 | 61501135| 4.12.1995 | Stol — Skoliace stredisko 227,78
46 600144 | 61501136 | 4.12.1995 | St6] — Skoliace stredisko 227,78
47 600146 | 61501138 | 4.12.1995 | St6l — Skoliace stredisko 227,78
48 600147 | 61501139 | 4.12.1995 | St6l — Skoliace stredisko 227,78
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49 600148 | 61501140 | 4.12.1995 | Stol — skoliace stredisko 227,78

50 600149 | 61501141 | 4.12.1995 | St6] — Skoliace stredisko 227,78

51 600150 | 61501142 | 4.12.1995 | Stol — skoliace stredisko 227,78

52 600151 | 61501143 | 4.12.1995 | St6l — Skoliace stredisko 227,78

53 600152 | 61501144 | 4.12.1995 | St6l — Skoliace stredisko 227,78

54 600153 | 61501145| 4.12.1995 | St6l — Skoliace stredisko 227,78

55 600154 | 61501146 | 4.12.1995 | St6l — Skoliace stredisko 227,78
Prenajimatel’ Najomca
V Bratislave, dfia ........cccoeeveeeeneennn.. V Bratislave, dia.........cc.cccoveeeeeenn...
Za Slovenski zaru¢nu a rozvojovii banku, a. s.: Za: SZRB Asset Management, a.s.
Peciatka: Peciatka:
POAPIS: .. POAPIS: .o
Meno, priezvisko, titul: Meno, priezvisko, titul:
Ing. DuSan Tomasec, Ing. Peter Dittrich, PhD.
Funkcia: predseda predstavenstva Funkcia: predseda predstavenstva
POdpIS: ..o POAPIS:...ccvviece e
Meno, priezvisko, titul: Meno, priezvisko, titul:
Ing. Peter Sev&ovic Mgr. Peter Janiga
Funkcia: podpredseda predstavenstva Funkcia: podpredseda predstavenstva
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Priloha ¢. 2

Zoznam prenajimanych priestorov

¢. miestnosti vymera v m2 Kanc. plocha
101 schodisko 4,20
102 chodba 10,07
103 chodba 5.08
104 vstupna hala 47,43
105 vytah
106 WC Zeny - predsien 1,37
107 WC Zeny 1,30
108 WC muzi - predsien 1,24
109 WC muzi 3.13
110 kuchynka 2.85
111 upratovacka 1.98
112 serverovia 22.25
113 kancelaria 16,76 16.76
114 kancelaria 11,63 11,63
115 kancelaria 8,91 8,91
116 navstevy 9,87
117 zadverie 14,04
118 zavetrie 15,63
119 informator 9,13
120 zaloznv zdroj - UPS 14,25
121 podijazd 15,54
122 dvor 36.47
Spolu 253.13 37.30
2.NP
¢, miestnosti vvmera v m2 Kanc. plocha
201 schodisko 15.59
202 chodba 37,60
203 vytah
204 WC Zeny - predsien 1,37
205 WC Zeny 1,30
206 WC muzi - predsien 1.24
207 WC muzi 3.13
208 kuchynka 2.85
209 upratovacka 1,98
210 kancelaria 22.25 22.25
211 kancelaria 17,76 17,76
212 kancelaria 22.86 22.86
213 kancelaria 28,71 28,71
215 kancelaria 17.24 17.24
217 kancelaria 11,40 11.40
218 kancelaria 15,18 15,18
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219 balkén 2.00 2.00
Spolu 202.46 137.40
3.NP
¢, miestnosti vvmera v im2 Kanc. plocha
301 schodisko 15.41
302 chodba 37.61
303 vytah
304 WC Zeny - predsien 1,37
305 WC Zeny 1,30
306 WC muzi - predsien 1,24
307 WC muzi 3.13
308 kuchynka 2.85
309 upratovacka 1,98
310 kanceléria 22,25 22,25
311 kancelaria 17,99 17.99
312 kancelaria 23,10 23,10
313 kancelaria 10,96 10,96
314 kancelaria 19,61 19.61
315 kancelaria 8.20 8.20
316 kancelaria 17.80 17.80
317 kancelaria 17,42 17.42
Spolu 202.22 137.33
4.NP
¢. miestnosti vvmera v m2 Kanc. plocha
401 schodisko 15.41
402 chodba 39.75
403 vytah
404 WC Zenv - predsien 0.96
405 WC Zeny 1,04
406 WC muzi - predsien 1,24
407 WC muzi 3.13
408 kuchynka 2,85
409 upratovacka 1,98
410 sprcha predsiefi 2,73
411 sprcha 1.78
412 sprcha 1.61
413 WC invalid 2,70
415 kancelaria 17,99 17.99
416 kancelaria 23,14 23,14
417 kancelaria 10,96 10,96
418 kancelaria 19,61 19.61
419 kancelaria 8,20 8,20
420 kancelaria 17.80 17.80
421 kancelaria 17,42 17.42
Spolu 190.30 115,12
¢. miestnosti vvierayv m?2
GS01 chodba 11.18
GS02 elektrorozvodia 3.66
GS03 sklad 8.12
GS04a archiv 40,06
GS05 chodba 3,28
GS06 vytah 2.88
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GS07 chodba 4,77
GS08 chodba 3.70
GS09 sklad 4,65
Spolu 112.30
Soolu plocha 930.41
Kancelarie - plocha 427,15

Prenajimatel’

V Bratislave, dila ........ccccocoevuvereennnnn.

Za Slovensku zaruénu a rozvojova banku, a. s.:
Peciatka:

Meno, priezvisko, titul:
Ing. Dusan Tomasec
Funkcia: predseda predstavenstva

Meno, priezvisko, titul:
Ing.Peter Sevéovic
Funkcia: podpredseda predstavenstva
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Najomca

V Bratislave, dia.........c..cccovvevuveennen.
Za SZRB Asset Management, a.s.
Peciatka:

POAPIS: oo
Meno, priezvisko, titul:

Ing. Peter Dittrich, PhD.

Funkcia: predseda predstavenstva

Meno, priezvisko, titul:
Magr. Peter Janiga
Funkcia: podpredseda predstavenstva



Priloha ¢. 3

Povinnosti zmluvnych stran na useku _ochrany pred poZiarmi a _bezpelnosti a ochrany zdravia pri prdci

1. Oblast’ ochrany pred poZiarmi

Néjomca:

1. V zmysle platného Zakona o ochrane pred poziarmi a platnych pravnych predpisov  najomca
zodpoveda za dodrziavanie predpisov o ochrane pred poziarmi v plnom rozsahu, ak sa v najomnej
zmluve nedohodne inak.

2. Najomca si zabezpeCuje Skolenia BOZP aochrany pred poziarmi pre svojich zamestnancov
samostatne.

3. Njjomca si zriad'uje v predmete najmu vlastni ohlasoviiu poziarov a protipoziarne hliadky pravnicke;j
osoby.

4. Zmluvné strany si poskytuju vzdjomne metodickli pomoc ato vzhladom na charakter spolocne
uzivaného nebytového priestoru.

5. PIni a dodrZiava d’alSie nariadenia a vnutorné predpisy na useku ochrany pred poziarmi, ktoré vydal
alebo vyda prenajimatel’.

6. Kazdy poziar, ktory vznikne v nebytovom priestore , je najomca povinny nahlasit’ ihned

prenajimatelovi.

Prenajimatel’:

1. Zabezpecuje a vykonava na useku ochrany pred poziarmi v spolo¢nych priestoroch nebytového

priestoru nasledovné povinnosti:

kontroly a revizie poziarnotechnickych zariadeni, poziarnych hydrantov a poZiarnych uzaverov
denné kontroly , mesa¢né kontroly, $tvrtro¢né prehliadky a odborna skiisku zariadenia elektrickej
poziarnej signalizacie (EPS) zabezpecuje prostrednictvom dodavatela.

2. Oblast’ bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP)

Néjomca:

1. Najomca Vv plnom rozsahu zodpoveda v zmysle platného Zakonnika prace, Zakona o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov
a jeho vykonavacich predpisov za dodrZiavanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, bezpe¢nosti
a hygieny prace.

2. Najomca zodpoveda z hladiska zabezpeCovania BOZP aj za osoby, ktoré sa sjeho vedomim
nachadzaju v nebytovych priestoroch.

3. Najomca je povinny dodrziavat’ zasady bezpe¢ného spravania sa aj v ostatnych jemu pristupnych
priestoroch vo vlastnictve prenajimatela - spolo¢né priestory, komunikacie, unikové cesty a pod.

4. V pripade vzniku mimoriadnych udalosti v nebytovych priestoroch (napriklad registrovany
pracovny Uraz, smrtelny pracovny Uraz, hromadny pracovny Uraz, havaria, poziar) je najomca
povinny splnit’ si ohlasovaciu povinnost voc¢i prislusnym organom podla platnych pravnych
predpisov a tiez si splnit’ povinnosti pre neho vyplyvajiice z tychto predpisov. Vznik takejto
udalosti je ndjomca povinny tiez ohlasit’ prenajimatelovi za ucelom zabezpeCenia objektivity pri
vySetrovani.
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Prenajimatel’ Najomca

V Bratislave, dila ........cccceeevnvereennnenn. V Bratislave, dfla..........cccccovveuvvveeennn.
Za Slovensku zaru¢nu a rozvojova banku, a. s.: Za SZRB Asset Management, a.s.
Peciatka: Peciatka:

POAPIS: .. POAPIS: oo
Meno, priezvisko, titul: Meno, priezvisko, titul:

Ing. Dusan Tomasec Ing. Peter Dittrich, PhD.

Funkcia: predseda predstavenstva Funkcia: predseda predstavenstva

PodpIiS: ... PodpIS:...ccveeieeee e
Meno, priezvisko, titul: Meno, priezvisko, titul:

Ing. Peter Sev&ovic Magr. Peter Janiga

Funkcia: podpredseda predstavenstva Funkcia: podpredseda predstavenstva
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