ZMLUVA €. 990/20-01

o0 najme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle § 13 ods. 1 a nasl. zakona €. 278/1993 Z. z. Narodnej
rady Slovenskej republiky o sprave majetku statu v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon
o sprave majetku §tatu®), v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov®) a v zmysle §
663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d'alej len

1.1 Prenajimatel:

1.2 Najomea:

»Obéiansky zakonnik")
(dalej len ,zmluva o najme nebytovych priestorov*)

Clanok 1
Zmluvné strany

Slovenska republika v sprave Statneho geologického tstavu Dionyza Stara
so sidlom: Mlynska dolina 1, 817 04 Bratislava,

zastapeny RNDr. Igorom Slaninkom, PhD., generalnym riaditefom

pravna forma: prispevkova organizacia

ICO: 317 53 604

DIC: 2020719646

IC DPH: SK 2020719646

Bank. spojenie: Statna pokladnica Bratislava

IBAN: SK37 8180 0000 0070 0039 0960

SWIFT: SPSRSKBA

Zriadovacia listina vydana Rozhodnutim Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky zo 14.jala 2015 €. 25/2015 - 1.6

(dalej len ,prenajimatel®)

Obchodné meno: GEOKAN, s.r.o.

so sidlom: MarkuSovska cesta 1, 052 01 Spisska Nova Ves
zastupena Michalom Holovacom - konatefom

pravna forma: spolocnost s rucenim obmedzenym

ICO: 36595578

DIC: 2022030241

IC DPH: SK2022030241

Bank. spojenie: Slovenské sporitelfia, a. s., SpiSska Nova Ves
IBAN: SK 87 0900 0000 0005 2288 3242

BIC: GIBASK BX

Zapisany v Obchodnom registri Okresného siidu KoSice |, oddiel: Sro, vioZka €.
16827V

(dalej len ,ngjomca”)

(dalej len ndjomca a prenajimatel spolu len ,zmluvné strany*)

Clanok 2
Predmet a uéel najmu

2.1 Slovenska republika, zastipena spravcom Statnym geologickym Ustavom Dionyza $tira, je prenajimatelom
nehnutelného majetku, a to objektu administrativna budova s(pisné ¢islo 2956, na pozemku par. KN-C €.
53/34 zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 1118 m2, na ulici MarkuSovska cesta €. 1 v Spisskej
Novej Vsi, okres Spiéska Nova Ves, obec SpiSska Nova Ves katastraine Uzemie SpiSska Nova Ves,
vedenom na liste vlastnictva Cislo 6097 v spoluvlastnickom podiele 1/1, na Okresnom drade SpiSska Nova
Ves, katastralnom odbore .

2.2 Predmetom najmu podia tejto zmluvy onajme nebytovych priestorov su nebytové priestory v objekte
prenajimatela Specifikovanom v odseku 2.1 tohto ¢lanku tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov, ktoré
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pozostévajﬂ z kancelarskych priestorov na Ill. poschodi administrativnej budovy (miestnost Cislo 301)
o celkovej vymere 33 m2.

Predmet najmu je blizsie $pecifikovany v prilohe €. 1, ktora je neoddelitelnou siastou tejto zmluvy o najme
nebytovych priestorov.

Nebytové priestory uvedené vods. 2.2 tohto Clanku tejto zmluvy onajme nebytovych priestorov sa
najomcovi prenajimaji vyluéne na kancelarske Gcely pre podnikatelski Cinnost vzmysle predmetu
podnikania, ktory je uvedeny na vypise z Obchodného registra Okresného stidu KoSice |, oddiel: Sro, viozka
gislo: 16827/V (dalej len ,predmet najmu*).

Najomca nie je bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela opravneny zmenit ucel najmu.

Predmetom tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov je zavazok prenajimatela prenechat najomcovi do
najmu priestory Specifikované v ods. 2.2 tohto &lanku tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov, ktory je
majetkom $tatu v sprave prenajimatela, a zavazok najomcu predmet najmu od prenajimatela prevziat do
ngjmu, uzivat ho vsllade sdohodnutym Ucelom a podmienkami tejto zmluvy onajme nebytovych
priestorov ariadne avéas zaplatit dohodnuté¢ najomné a prevadzkové naklady spojené s uZivanim
predmetu najmu.

Najomca vyhlasuje, Ze predmet najmu je v stave spdsobilom na riadne uZivanie na dohodnuty iCel uvedeny
vods. 2.4 tohto €lanku tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov. Najomca dalej vyhlasuje, ze mu je
znamy sigasny stav predmetu najmu, tento stav mu plne vyhovuje a v takom stave ho do najmu prebera.

Clanok 3
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvéara odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy o najme
nebytovych priestorov na dobu urditu do 31. 03. 2025.

Clanok 4
Vyska a splatnost’ ndjomného a prevadzkovych nakladov spojenych s uZivanim predmetu najmu

Vyska najomného za predmet najmu bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran vo vyske:

Nebytovy Celkova Sadzba Rocna
priestor plocha v m? zam¥€ uhrada
Kancelarske priestory 33 m2 28,00 924,00 €
Roény najom 924,00 €
Mesaény najom 77,00 €

Za prevadzkové naklady spojené s najmom (dodavka elektrickej energie, plynu, vodné astoéné, (drzba
abezné opravy, revizie, chod vytahov, odvoz a likvidacia odpadu, daf z nehnutefnosti, poistenie budovy,
informa¢na sluzba na vratnici, upratovanie priestorov, odpratavanie snehu a schodnost komunikécii
patriacich k objektu), zaplati najomca prenajimatelovi Uhradu vo vyske 33,50 €/m2frok prenajatych
kancelarskych priestorov a dafi z pridanej hodnoty (dalej len ,prevadzkové naklady”) takto:

Naklady ro¢ne 1105,50 €
DPH 20% 211,10 €
Rocéna uhrada 1316,60 €
Naklady mesacne 9213 €
DPH 20% 18,43 €
Mesatna uhrada 110,56 €
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Prenajimatel bude Uhrady za najom a prevadzkové naklady spojené s najmom fakturovat' mesaéne. Faktira
musi obsahovat naleZitosti dafiového dokladu podla zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov.

Najomné a prevadzkové naklady bude ngjomca uhradzat mesane za predchadzajuci kalendarny mesiac
bezhotovostnym prevodom vo forméate IBAN na Gcet prenajimatela uvedeny v ¢&.1 ods. 1.1 tejto zmluvy
o néjme nebytovych priestorov na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom so splatnostou 30 dni od jej
dorucenia najomcovi vo vySke dohodnutej v Elanku 4. odsek 4.1 a 4.2 tejto zmluvy o najme nebytovych
priestorov.

Ak sa najomca dostane do omeskania s Uhradou pinenia podfa tohto &lanku tejto zmluvy o najme
nebytovych priestorov, zavézuje sa uhradit prenajimatefovi Groky z omeskania vo vyske uréenej podfa
Obcianskeho zékonnika nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela:

a) prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuty gel
najmu a zabezpegit ngjomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu najmu,

b) zabezpeCovat riadne plnenie sluZieb, kiorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru

spojeng,

) umoznit uZivanie pristupovych manipulaénych a socialnych priestorov pred vchodom do objektu,

d) prenajimatel je opravneny kontrolovat, ¢i najomca skutotne uZiva predmet najmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve o najme nebytovych priestorov.

Prava a povinnosti ndjomcu :

a) najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu a vyluéne na Gcel dojednany v tejto zmluve
0 najme nebytovych priestorov,

b) najomca je povinny zabezpetit na vlastné naklady Gdrzbu spojent s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov a naklady na bezné opravy,

c) stavebni upravu, pripadne véc3ie opravy prenajatych priestorov méZe najomca vykonat len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela na vlastné naklady,

d) najomca sa zavdzuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov z hladiska
protipoiiarnej prevencie a bezpecnosti prace,

e) najomca sa zavazuje dodrZiavat vSetky bezpecnostné protipoZiarne a hygienické predpisy,

f) najomca sa podrobi klgovému rezimu Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura, regionalne
centrum SpiSskd Nova Ves apredmet ngjmu bude uzivat podia harmonogramu pracovnej doby
prenajimatela,

g) najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi ndjomné a prevadzkové néklady v dohodnutom termine
splatnosti podfa ¢l. 4 tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov,

h) najomca je povinny chranit predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebenim a zniéenim,
neznehodnocovat ho nedostatoénou idrzbou a zabezpeovat celkov( a riadnu starostlivost o predmet
najmu.

Clanok 6
Poistenie

Prenajimatel sa zavézuje zabezpeovat udrziavanie podstaty objektu ako jeho spravca atiez uhradzat
poistenie, v ktorom sa nachadza prenajimany nebytovy priestor, a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej
prenajimatelom.

Poistenie nad uvedeny rozsah (poistenie majetku - prevadzkové zariadenia) zabezpeéi ndjomca na viastné
naklady.
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Clanok 7
Ostatné dojednania

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprév, ktoré ma prenajimatel urobit
aumoznif vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak nadjomca zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

N4jomca nie je opravneny prenechat predmet ngjmu alebo jeho ¢ast do najmu, podnajmu alebo vypoZicky
tretim osobam, nema prednostné pravo na kapu predmetu najmu, nie je opravneny zriadit k predmetu
najmu zalozné pravo na kipu predmetu najmu ani ho inak zataZif. Ak najomca uzatvori s tretou osobou
zmluvu podla prvej vety, je takato zmluva neplatna.

Najomca vyhlasuje, Ze potas doby trvania ngjmu na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajlice zo
véeobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti bezpetnosti aochrany zdravia pri praci, civilne]
a poziamej ochrany a hygienické predpisy (dalej len predpisy ,BOZP,CO a PO") je povinny tieto vieobecne
z4vazné pravne predpisy a vnitorné predpisy prenajimatela dodrZiavat a pinenie vSetkych povinnosti z nich
vyplyvajucich zabezpedit na vlastné naklady.

Za pripadné pri uZivani vzniknuté skody na majetku prenajimatela z titulu nedodrzania poZiarnych predpisov
zodpoveda najomca. Najomca je povinny oznamit tuto skutocnost prenajimatefovi, vrétane predlozenia
zapisu o vzniku, rozsahu apriGinach 8kody s vycislenim jej vySky. Odstranenie Skody uvedenim do
pdvodného stavu zabezpedi ndjomea na viastné naklady.

Za vzniknuté kody na majetku prenajimatela z titulu poistnych udalosti (Zivelné udalosti, poskodenie
objektov, viamanie do objektov) je najomca povinny postupovat v zmysle odseku 7.4 tohto Clanku tejto
zmluvy o najme nebytovych priestorov (hlasenie udalosti, predloZenie zapisu o vzniku Skody a pod.).

Prenajimatel si vyhradzuje pravo Upravy vysky najomného a vysky prevadzkovych nakladov, spojenych
s uZivanim prenajatych priestorov, o percento medzirogne oficiélne oznamenej inflacie.

Prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost za majetok ngjomcu vneseny do predmetu najmu, rovnako ani
za majetok a veci vnesené do predmetu ngjmu jeho zamestnancami a tretimi osobami, ktorym bol vstup do
predmetu ndjmu umozneny ngjomcom.

Najomca plne zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikne na predmete najmu prevadzkou,
uzivanim, ako aj za $kodu, ktord zavini on sam, ¢i niektory z jeho zamestnancov, alebo tretia osoba, ktora
sa v predmete najmu zdrZiava s vedomim néjomcu. Ak vznikne takato skoda, je ndjomca povinny uhradit
prenajimatelovi skutoéni $kodu. Skoda sa uhradza vpeniazoch. Ak vsak oto najomca poziada,
prenajimatel sa zavazuje, 7 $kodu odstrani uvedenim predmetu najmu do pbvodného stavu na naklady
najomcu.

Najomea je povinny udrZiavat dennu Cistotu a poriadok v predmete najmu, ak tieto mozu byt uZivanim
predmetu najmu podia tejto zmluvy onéjme nebytovych priestorov znecistené ana vlastné naklady
odstranit odpad alebo znegistenie, ktoré su vysledkom jeho Cinnosti (vratane Cinnosti personalu najomcu).
Ak odstranenie odpadu alebo znegistenia, alebo oprava poskodeni nebuddi vykonané ani v dodatocnej
primeranej lehote (ihned po skonéeni najmu) urcenej prenajimatelom, je prenajimatel opravneny odstranit
ich prostrednictvom tretej osoby na naklady najomcu aje opravneny od najomcu pozadovat nahradu
vSetkych takto vynaloZenych nakladov.

7.10 Ngjomca v plnom rozsahu zodpoveda za svojich zamestnancov a tretie osoby, ktorym umoznil vstup do

priestorov predmetu najmu. Najomca v pinom rozsahu zodpoveda za Skody na zdravi a majetku 0sob
spdsobené pri jeho Einnosti v priestoroch, ktoré si predmetom najmu.




Clanok 8
Skonéenie najmu

8.1 Najom nebytového priestoru zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran aj pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany ,

b) uplynutim dojednanej doby najmu,

¢) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2a 3
zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov s jednomesaénou vypovednou lehotou, ktora zaéne
plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,

d) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu bez uvedenia dévodu s jednomesaénou
vypovednou lehotou, ktora zaéne plynut od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede
druhej zmluvnej strane.

8.2 Ak dbjde k ukonCeniu tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov prenajimatelom a najomca neodovzda
nebytové priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu, zmluvné strany sa dohodli,
Ze nebytové priestory méze vypratat' prenajimatel na naklady a zodpovednost najomcu. V takom pripade
nenesie prenajimatel Ziadnu zodpovednost za pripadnu Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je
povinny termin vypratania nebytovych priestorov oznamit' najomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom
uskutoCnenia vypratania.

8.3 Pri skonCeni najmu sa najomca zavazuje odstranit z predmetu najmu na vlastné naklady vSetky zariadenia
ainé hnutelné veci, ktoré vniesol do predmetu najmu. Najomca sa zaroven zavazuje odovzdat
prenajimatefovi predmet najmu v stave zodpovedajucom dohodnutému spdsobu uZivania, ak spdsob
uzivania vyslovne nedohodol, v stave, v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

9.1 V d&astiach, ktoré nie su vyslovne opravené ustanoveniami tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov platia
primerane ustanovenia zakona o sprave majetku $tatu, zakona o najme a podnéajme nebytovych priestorov,
Obcianskeho zakonnika a dalSich savisiacich vdeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych na (1zemi
Slovenskej republiky.

9.2 Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu ndjomcovi a najomca sa zavazuje prevziat predmet
najmu od prenajimatefa v den vzniku najomného vztahu podfa él. 3 tejto zmluvy o najme nebytovych
priestorov.

9.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze 0 odovzdani a prevzati predmetu najmu vyhotovia pisomny preberaci
protokol, v ktorom uved(l najma tieto (daje:
a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia,
b) iné skutoCnosti, ktorych vyznacenie vyZaduje niektora zo zmluvnych stran.
Pri skonéeni najmu sa zmluvné strany zavazuju spisat protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu
s nalezitostami podia predchadzajlcej vety.

9.4 Pisomnosti zmluvnych stran sa doru€uju na adresy uvedené v &l. 1 tejto zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov a povazujl sa za doru¢ené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatefovi ako
nedorucitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doruéenie pisomnosti, v takom pripade
sa pisomnost povazuje za doruéent uplynutim tretieho diia odo diia jej odoslania. Uginky doruenia
nastan( aj vtedy, ak adresat doruCenie pisomnosti odmietol, a to diiom odmietnutia.

9.5 Menit a doplifiat tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov je mozné len vzajomnou dohodou zmiuvnych
stran, formou o€islovanych dodatkov k tejto zmluve o najme nebytovych priestorov, vyhotovenymi
v pisomnej forme a podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.
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9.8

Zmluvné strany prehlasuj, Ze si zmluvu o najme nebytovych priestorov riadne pregital, jej obsahu
porozumeli, Ze tato zmluva o najme nebytovych priestorov bola uzatvorena po vzajomnej dohode zmluvnych
stran, podra ich pravej a slobodnej vdle, urite a vazne, zrozumitelne, nie v tiesni, za napadne nevyhodnych
podmienok. Autentickost tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov potvrdzujii svojim podpisom tejto
zmluvy.

Zmluva o najme nebytovych priestorov je vyhotovena v Siestich exempléroch s platnostou originalu,

z ktorych dva exemplare obdrZi najomca, dva exemplare prenajimatel a po jednom Ministerstvo Zivotného
prostredia Slovenskej republiky a Ministerstvo financii Slovenskej republiky. Zmiuva o najme nebytovych
priestorov nadobuda platnost dfiom udelenia shlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky podla §13
ods. 9 zakona o sprave majetku $tatu a Ucinnost' diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav, ktory vedie Urad viady Slovenskej republiky v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich

predpisov.

Zmiuvné strany ber( na vedomie, Ze tato zmluva o najme nebytovych priestorov podlieha zverejneniu podia
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim vyjadruji suhlas.

Neoddelitefnou si¢astou tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov je priloha ¢. 1 pddorys s vyznacenim
prenajatych priestorov.
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov

stUhlasi

s najmom kancelarie ¢. 301 o vymere 33 m? na lll. poschodi stavby (administrativna budova) so stp. &. 2956,
situovanej na pozemku parcela C KN €. 53/34, nachadzajlcej sa v katastralnom (izemi Spisska Nova Ves, obec
Spisska Nova Ves, okres SpiSska Nova Ves, vedenej v katastri nehnutefnosti Okresnym Gradom Spisska Nova
Ves na liste vlastnictva €. 6097, do odplatného uZzivania obchodnej spoloénosti GEOKAN, s.r. 0., so sidlom:
Markusovska cesta 1, 052 01 Spisska Nova Ves, ICO: 36 595 578.

V Bratislave 16.02.2021
K spisu €islo: MF/5510/2021-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho




