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ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢. 31/2011-8

usatvorena podla zdkona Nerodnef rady Shvenske republiky & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a v smysie §f 13 sdkeona Niro

dnej rady S lovenskej republiky & 278/1993 7. % 0 sprdve majetken Statu v gneni

neskorsich predpisoy [ dalef v texcte tief ako ,zmbiva®) medz:

1. PrenajimateP:
Slovenska republika v sprive

CL 1.

Zmluvné strany

Slovensky Pudovy umelecky kolektiv /SIZUK/

Sidlo: Balkinska 31, 853 08 Bratislava
ICO: 164780

DIC: 2020910815

IC DPH: SK2020910815

Eankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu: 7000117443/8180

étatuté.rny orgin:  Doc. Mgt. Juraj Hamar, CSc., riaditel

(dalej v texte tieZ ako »prenajimatel’)
a

2. Nijomca:

Q-99s. 1. 0.

Sidlo: Trajinova 4, 85110 Bratislava
1CO: 44 833 202.

DIC: 2022845275

IC DPH: SK 2022845275

Bankové spojenie: IRB

Cislo 4&tu: 24280000/5200

étatutzirny orgin: Ing. Martin Kubanka, konatel
Zapis v OR:  Obchodny register Okresného stidu Bratislava L, oddiel: Sro, v1.¢.: 59156/B

(dalej v texte tieZ ako »najomca‘)

(dalej v texte »prenajimatel a ,,nijomca“ spolu tiez ako , zmluvné strany“)

L. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tdaje uvedené v zahlavi te
vzajomne bez meskania oznimit® druhe

CL II.
Uvodné ustanovenia
jto zmluvy st pravdivé a aktuslne a zavizuja sa
j zmluvnej strane kazd zmenu, ktord by mohla mat’ vplyv na

plnenie zmluvnych zivizkov. St si vedomi, 7e pti neoznimeni takejto skutoénosti budi znidat
nasledky, ktoré mézu druhej zmluvnej strane z neznalosti tychto idajov vzniknat’,

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelného ma
sa v katastrdlnom tizemi Rusovce, obec BA-
popis stavby — umelecké scéna, stojaca na pozemku parcely registra “C*
druh pozemku zastavané plochy a nidvoria, nehnutel’
Bratislava — Rusovce a st evidované na LV & 192 S

jetku vo vastnictve Slovenskej republiky nachidzajiceho
m.¢. RUSOVCE, okres Bratislava V — stavba so sap.¢. 31,
s parc.¢. 3 o vymere 2845 m2,
nosti sa nachidzaji na ulici Balkinska 31,
pravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu

(dalej len ,NehnutePnost™). List vlastnictva ¢ 192 pre katastrilne uzemie Rusovce tvori Prilohu &. 1

tejto zmluvy.

3. V zmysle zikona ¢& 278/1993 Z.z. o sprive majetku §tatu, je prenajimatel’ sprivcom predmetnej
Nehnutefnosti a je oprivneny a povinny majetok §titu uZivat’ na plnenie tloh v rdmci predmetu
cinnosti, alebo v stvislost s nim a nakladat’ s nim podla tohto zikona, udtZiavat’ ho v riadnom stave,

vyuzivat’ vietky pravne prostriedky na jeho ochranu a dbat’, aby nedo§lo na

strate, zneuzitiu alebo zmensgeniu.

Zmluva o ndime nehvtovich nriestorav

jmid k jeho poskodeniu,
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7Z.mnva o naime nebvtavich nriestorov

Zmluvné strany vyhlasujy, Ze si sposobilé na pravne dkony v plnej miere a prejavuji volu uzavriet’
zmluvu o najme nebytovych priestorov v nasledovnom zneni.

CL IIL

Predmet najmu
Prenajimatel’ ptenajima najomcovi nebytové priestory a to:
a) skladové priestory spolu o vymere 289 m? (miestnost’ ¢. dveri 137 a miestnost’ ¢. dver 138 o
vymere 196 m2 a miestnost’ ¢. dveri 139 o vymere 93 m2 ) a
b) kancelatrske ptiestory spolu o vymere 40 m2 (kancelaria ¢. dverf 127 o vymere 20m2 a kancelaria ¢.
dveri 128 o vymere 20 m2)
nachidzajice sa na ptizem{ Nehnutelnosti Specifikovanej v ¢cl. II. ods. 2 zmluvy (dalej tiez ako
»Predmet najmu®).

Podrobny opis Predmetu nijmu je uvedeny v Prilohe &. 2 tejto zmluvy a pédorys Predmetu najmu
tvori Priloha ¢&. 3 tejto zmluvy.

Nijomca sa zavizuje, ze do 10 dni od nadobudnutia Gcéinnosti tejto Zmluvy Predmet najmu
protokolarne prevezme v stave, v akom sa Predmet nijmu bude nachadzat’. Zmluvné strany sa
dohodli, a podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze prenajimatel nema ziadnu dalsiu povinnost’
vykonat’ akékol'vek ptrice za ucelom pripravenia Predmetu najmu pre uZzivanie najomcom, a Ze
Predmet nijmu zodpoveda podmienkam stanovenym touto zmluvou.

CLIVv.
Uéel najmu
Predmet najmu sa nijomca zavizuje vyuZivat’ vyhradne za Gcelom zriadenia skladovych priestorov na
predmety sliZiace v oblasti kultiry pre umelecky vykon a taktiez na kancelirske a administrativne
prace v stlade s predmetom cinnosti. Vypis z obchodného registra ndjomcu tvori Prilohu &.4 tejto
zmluvy.

N4jomca nema pravo na zmenu ucelu vyuZitia Predmetu ndjmu.

Nijomca je povinny na vlastné naklady pred zahijenim svojej ¢innosti v Predmete najmu ziskat’
a zaobstarat’ a pocas doby prevadzkovania tejto Cinnosti udrziavat’ v platnosti vSetky dradné
povolenia, ktoré sa na prevadzkovanie tejto ¢innosti v sdlade s platnym pravaym potiadkom vyZzadujd.
Nijomca tymto potvrdzuje, Ze prenajimatel’ neposkytol najomcovi ziadne ubezpecenia ani zaruky vo
vzt'ahu k ziskaniu povoleni. Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnat’ nijomcovi sucinnost’ pti ziskani
povoleni za predpokladu, Ze prenajimatelovi nevznikni v tejto stvislosti Ziadne naklady.

CLV.
Doba nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom Predmetu najmu sa dojednava na dobu urcitd, 2 to odo diia
ucinnosti tejto zmluvy do 30. 7. 2016.

Cl. VI

Nijomné a uhrada za poskytované sluzby

Nijomné za uzivanie Predmetu nijmu je stanovené dohodou a v stlade so zikonom ¢&. 18/1996 Z. z.
o cenach vo vyske 13.820,00 € rocne (slovom trinast’tisicosemstodvadsat’ euro), pricom z toho:

e nijomné za uZivanie Predmetu ndjmu, je stanovené vo vyske 13.400,00 € rocne (slovom
trinast’tisicstytisto euro) (z toho najomné za skladovaciu plochu o vymere 289 m 2 Predmetu najmu
je stanovené vo vyske 40,00 €/1m?/rok anijomné za kancelirsku plochu o vymere 40 m?
Predmetu nijmu je stanovené vo vyske 46,00 €/1m?/ rok) /dalej v texte tiez ako ,nijomné za
uZivanie predmetu najmu*/,

e prevadzkové naklady, platby za energie (voda, spotreba elektrickej energie, dodavka tepla ainé
naklady spojené suzivanim Predmetu nijmu, a to vritane thrad za sluzby spojené s najmom
Predmetu nijmu) su stanovené pevnou sumou vo vyske 420,00 € rocne (slovom Styristodvadsat’
euro) /dalej v texte tieZ ako ,,platby za sluzby* alebo ako ,,previdzkové naklady“/

/dalej v texte spolu ,ndjomné za uZivanie predmetu nijmu® a ,platby za sluzby/previdzkové

niklady“ tiez ako ,,ndjomné*/.
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V silade s vy$sie uvedenym ustanovenim Cl VI. ods. 1 bod ptvy tejto zmluvy mesaéné nijomné za
uzivanie predmetu ndjmu predstavuje sumu vo vyske 1.116,66 € (slovom: tisicstoSestnist’ euro
a Sest'desiatSest’ euro centov) a §tvrt’rocna splitka ndjomného za uZivanie predmetu nijmu predstavuje
sumu vo vyske 3.350,00 € (slovom: tritisictristopit’desiat euro). V stlade s vyssie uvedenym
ustanovenim CL VI. ods. 1 bod druhy tejto zmluvy mesacéné previdzkové naklady predstavuji sumu vo
vyske 35,00 € (slovom: tridsat’pit’ euro) a Stvrtroéni splatka prevadzkovych nakladov predstavuje
sumu vo vySke 105,00 € (slovom: stopit’ euro) /dalej v texte spolu ,,nijomné za uFivanie predmetu
nijmu® a ,,platby za sluzby/previdzkové niklady* tie ako ,,ndjomné*/.

- Nijomca je povinny platit’ nijomné za uZzivanie predmetu nijmu §tvetroéne vo vyske 3.350,00 €

(slovom: tritisictristopat’desiat euro) vopred a zarovei ndjomca je povinny platit’ previdzkové niklady
Stvrt’rocne vo vyske 105,00 € (slovom: stopit’ euro) vopred, ¢o spolu §tvrt’roéne predstavuje sumu vo
vyske 3.455,00 € (slovom: tritisicStyristopat’desiatpiteuro) a to do 15. dita v mesiaci, ktory predchidza
beznému Stvrt'roku. Néajomné ( 4/ sidet sumy mesainého ndjomného 3a ustvanie predmetu ndjmu a mesainych
previdzkovych nikladoy) za mesiac september 2011 vo vyske 1.151,67 € je nijomca povinny zaplatit’
spolu s ndjomnym za $tvrty kvartl, tj. do 15.9.2011. Prenajimatel na dohodnuté splatky najomného
vyhotovi faktiru a tito dorudi nijomcovi minimalne 10 dni pred dohodnutym terminom splatnosti.
V pripade, Ze prenajimatel’ doruéi faktiru neskér, po dobu omedkania s dorucenim faktary, nie je
najomca v omeskani s platenim najomného. Njomca sa zavizuje uhridzat’ nijomné v dohodnutej
vyske bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Najomné sa
povazuje za uhradené diiom pripisania dlznej sumy v prospech Gétu prenajimatela.

- Vyuctovanie platieb za sluzby/ prevadzkovych nikladov a skutoénych nakladov vykona prenajimatel

najneskor 1 mesiac od ukondenia nijmu zalozeného touto zmluvou, minimélne véak raz roéne do 30.4.
prislusného kalendirneho roka a to v stilade s faktirami dodavatelov sluieb . N edoplatky a preplatky,
ktoré vyplyni z tohto vyuctovania su splatné najneskér s diiom splatnosti najblizsicho nijomného.

Vyuactovanie skutoénych platieb za prevadzkové naklady spojené s ufivanim Predmetu najmu vykona
prenajimatel’ najnesk6r 1 mesiac od ukoncenia ndjmu zalozeného touto zmluvou, minimélne viak raz
ro¢ne do 30.4. prisludného kalendirneho roka. N edoplatky a preplatky, ktoré vyplynt z tohto
vyuactovania s splatné najneskor s diom splatnosti najbliz$icho ngjomného.

Sumy za nijomné uvedené v tomto ¢linku sa povaZuji za sumy bez dane z pridanej hodnoty (DPH),
pri¢om v pripade, Ze prenajimatel bude/sa stane platcom DPH, predmetné sumy za nijomné sa
navysia o DPH a faktiry budi néjomcovi vystavované spolu s prislusnou sadzbou DPH.

V pripade omeSkania ndjomcu s platbou nijomného a previdzkovych nikladov spojenych s uzivanim
Predmetu nijmu je nijomca povinny uhradit’ Groky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy, za
kazdy den omeskania. 5
CL VIL
Vseobecné platobné podmienky

Ak sa ndjomca ocitne v omeskani s akoukolvek platbou alebo preddavkom v prospech prenajimatel’a
v zmysle tejto zmluvy, prindle?i prenajimatelovi trok z omeskania vo vyske 0,5% z dlznej ciastky a to
za kazdy defi omeskania a zérovesi zmluvni pokuta vo vyske 10,00 € (slovom: desat’ euro), a to za
kazdy detl omeskania. Tym nie st dotknuté pripadné iné niroky prenajimatel’a voci nijomcovi z titulu
uvedeného omeskania, napriklad nirok na nahradu $kody.

Ak sa touto zmluvou uréené nijomné stane predmetom akejkolvek d'alSej dane alebo poplatku alebo
zvysenia dane alebo poplatku (na zaklade vieobecne zivizného privneho predpisu a/alebo natiadenia
mesta Bratislavy a/alebo mestskej ¢asti alebo z akéhokolvek iného titulu) oproti stavu pti podpise
tejto zmluvy, tito dafi alebo poplatok alebo ich zvySenie pdjde na vrub nijomcu, okrem pripadu, ak sa
zmluvné strany nedohodni pisomnou formou inak.

Za den uskutocnenia platby (preddavku) sa pre potreby tejto zmluvy povazuje defi, kedy bola

prislusni platend suma (suma preddavku) pripisana na Géet opravneného prjemcu.

Ndjomca nemid privo zapocitat’ svoje pohPadivky alebo niroky vod prenajimatelovi proti
pobfadivkam alebo nirokom prenajimatela voéi nijomcovi na ndjomné alebo na platby za
prevadzkové néklady ani proti infm nirokom alebo pohladivkam prenajimatela voéi najomcovi
vzotknurym na zaklade tejto zmluvy. Nijomcea tie? nemé pravo zad¥iavat’ a neplatit’ ndgjomné alebo
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akekolvek iné platby (ich ¢ast’) podla zmluvy z dévodu akjchkolvek nirokov alebo pohl'adavok
nijomcu vodi prenajimatelovi.

Najomca m4 narok na pomernd zPavu z ndjomného iba vtedy, pokial nijomca méze Predmet ndjmu
uzivat’ obmedzene po dobu viac ako 3 dni len preto, %e prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo
zmluvy. Néjomea nie je povinny platit’ ndjomné iba vtedy a vjluéne len za ten cas, ked nijomca
nemohol uZivat’ Predmet nijmu viac ako 3 dni len preto, Ze prenajimatel si neplnil svoje povinnosti
zo zmluvy. Nirok na poskytnutie zZPavy musi byt ndjomcom uplatneny u prenajimatel’a pisomne bez
zbytocného odkladu. Nirok zanikne, ak nebol uplatnenj do mesiaca odo dia, kedy doslo ku
skutocnosti zakladajicej tento narok.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze vyska ndjomného za uZivanie predmetu nijmu bude kazdorocne
valorizovani, a to tak, Ze vzdy k 1.3. prisluiného kalendarneho roku, sa vyska najomného za uZivanie
predmetu nijmu bude automaticky zvySovat o prisluiné percento miery inflicie zverejnenej
Statistickjm tUradom SR, alebo inym prislusnym dradom EU za predchddzajici kalendarny rok.
Prenajimatel’ doruc¢i néjomcovi oznimenie o zvjieni ndjomného za uZivanie predmetu najmu
a nijomca je opravneny overit’ si idaje tykajice sa zvySenia ndjomného na oficidlnom webovom sidle
Statistického tiradu SR.
CL. VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny riadne odovzdat’ ndjomcovi Predmet najmu najneskér v lehote podl'a bodu 3.
clanku III. tejto zmluvy. O stave odovzdaného a prevzatého Predmetu najmu spifu zmluvné strany
pisomny preberaci protokol, ktory bude obsahovat’ aj aktulny stav meracov energti. Preberaci
protokol musi byt’ podpisany oboma zmluvnymi stranami.

Najomca je povinny vyuZivat’ Predmet najmu na dohodnuty ucel v stlade s ustanoveniami tejto
zmluvy ako aj v silade s platnjmi a u¢innjmi vieobecne zavaznymi pravoymi predpismi SR, so
vSeobecne zaviznymi nariadeniami hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej Casti Rusovee. Najomea je
povinny uzivat’ Predmet nijmu tak, aby svojou prevadzkou a uZfvanim Predmetu najmu nesposobil
prenajimatel'ovi vznik §kody ani hrozbu vzniku Skody znaéného rozsahu (nad 1.000,00 EUR) a Setril
a neposkodzoval Zivotné prostredie.

Najomca je povinny vyuZivat’ Predmet nijmu tak, aby nedochidzalo krueniu prevadzky
prenajimatela, najma, nie viak vylucne, hlukom, prachom a zapachom.

Najomca zavizuje, ze bude v plnej miere reSpektovat’ a brat’ ohl'ad na prevadzku ptenajimatela, a za
t¥m ucelom je povinny poskytovat’ prenajimatel'ovi vietku potrebnti a nim vyzadovani sucinnost’.

Prenajimatel’ nezodpovedi za vzniknuté $kody sposobené na hnutePnom majetku, ktory je vo
vlastnictve ndjomeu, pricom ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje s uvedenou skutoénost’'ou svoj
slobodny a vazny stihlas.

Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu a vyluéne na vlastné niklady prostrednictvom svojho
odborného dodivatel'a zabezpecovat’ drobnt drzbu, opravy, Gpravy a/alebo servis Predmetu najmu,
vratane intalicif, prisluSenstva a vybavenia Predmetu najmu umiestneného v case podpisu zmluvy
zlebo v budicnosti v predmete najmu, a to do vysky 250,00 € mesacne (napr. vymena kPuciek, vymena
zarovick a zisuviek). V pripade, ak Néjomca vietky price v zmysle predchadzajicej vety bez
zbytocného odkladu nezabezpedi, je povinny tito skutoénost’ okamzite oznimit’ prenajimatel'ovi.
Prenajimatel’ je oprivneny v takomto pripade vykonat’ takéto zasahy na Predmete najmu sam, a to na
a:klady nijomcu a ndjomca je nasledne povinny ich prenajimatelovi uhradit’.

Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby vsetkych opriv
JalSich potrebnjch zsahov), ktoré podla tejto zmluvy zabezpecuje prenajimatel’ a umoZnit’ mu
7rsonanie tychto opriv alebo zisahov. Pri poruieni tejto povinnosti zodpovedd nijomca
pzemajimatelovi za Skodu tjm sposobend a berie na vedomie, e nemé naroky (napt. na zlavu
¢ az;omného), ktoré by mu inak ptinalezali pre nemonost alebo obmedzend modnost ubivat’
Przdmet ndjmu. Nijomca sa zavizuje poskytovat’ prenajimatelovi a dalim osobam potrebnt
soaanost’ pri vikone takychto oprav a zésahov a zniSat’ obmedzenia v néjme v rozsahu nevyhnutnom
2z vrkonanie tychto Cinnostl. V opa¢nom pripade zodpovedd za $kodu vzniknuti prenajimatel'ovi
zesplnenim tejto stdinnost.
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Nijomca je odo dfia zadatia ndjomného vztfahu podla tejto zmluvy, ako aj pocas doby najmu
opravnenj v Predmete nijmu vykonat’ stavebné zmeny a instaliciu novjch technologickych a infch
zariadeni ndjomcu (dalej len ,,Upravy®), aviak len na zdklade predchadzajaceho pisomného stihlasu
prenajimatela s rozsahom a ¢asovym harmonogramom takychto Uprav.

* K ziadosti o udelenie pisomného sthlasu s vykonanim Uptav prenajimateom, musi nijomca
prilozit” stavebné pliny a presnii $pecifikiciu planovanych Uprav. V ptipade, ze Upravy budd
vyzadovat’ suhlas/y (povolenie/a) orginov Stitnej alebo verejnej spravy, potom stavebné plany
apresna Specifikicia Uprav musia byt overené autorizovanym architektom, resp. stavebnjm
inZinierom a musia v celom rozsahu potrebnom pre takéto podanie zodpovedat’ vietkym normam
a pravaym predpisom, a to vietko na niklady nijomeu. Ziskanie pripadnych tradngch povoleni je
povinnost’ou nijomcu.

*Nijomca berie na vedomie, Ze sthlas prenajimatela s Upravami nezakladi prenajimatel’ovi
akakol'vek zodpovednost’ za sprivnost, dostatocnost, resp. sulad Uprav s ptislusnymi pravoymi
a technickymi normami a predpismi. Funkénost (idrzbu, opravy a servis) ptistavieb, vstavani a
dalsich obdobnych investicii nijomcu zabezpecuje nijomcea sim na vlastné niklady. Nijomca sa
zavazuje, ze akékolvek Upravy budd realizované takym sp6ésobom, aby neruili a/alebo
neobmedzovali hlukom, prasnost’ou, vibriciami, pachom a d'alSimi nepriaznivymi vplyvmi inych
najomcov, uZivatefov alebo navitevnikov nehnutelnosti, v ktorej sa Predmet najmu nachadza.
Upravy budi vykonavané vyluéne podPa prenajimatelom vopted pisomne schvileného ¢asového
harmonogramu s tym, e pokial’ prenajimatel poziada nijomcu o docasné prerusenie prac, potom je
nijomea (resp. dodavatel nijomcu) povinny bezodkladne price na Upravich prerusit’ a nebude
v nich pokracovat’ po dobu uréenti prenajimatelom.

® Zabudovanie zabezpecovacich a injch zariadeni alebo ich vymenu je nijomca povinny s
prenajimatelom pisomne vopred odsthlasit’ tak, aby bola zaistena primerani potreba utajenia
tychto zariadeni ndjomcu, kompatibilita so zariadeniami prenajimatela a pripadnych dalsich
nijomcov a ziroven zaistend potrebni informovanost’ prenajimatela pre pripad mimoriadnych
udalosti a pre zabezpedenie riadnej prevadzky Predmetu najmu.

Nijomca je povinny po predoslej dohode umognit prenajimatelovi, resp. nim poverenjm osobim
ptistup do Predmetu nijmu

Najomca je povinny uZivat’ Predmet néjmu a spoloéné priestory a zariadenia v nehnutelnosti, v ktorej
sa Predmet najmu nachidza, v silade so vieobecne zdviznymi privoymi predpismi, slovenskymi
technickymi normami a hygienickjmi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi platnymi na tizemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku a/alebo Fivote a/alebo zdravi os6b. Najomea
nesmie pouzivat’ litky, postupy a zariadenia poskodzujiice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibriciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prisluinych privaych a technickych noriem
platnjch na Gzemi Slovenskej republiky.

Najomca preberi na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov
v oblasti BOZP a PO (bezpeénost’ a ochrana zdravia pr prici a poziarna ochrana), v zmysle
ktotych bude zabezpedovat’ BOZP a PO v celom Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat’,
Zaroven nijomca ako svojej ¢innosti v Predmete najmu preberi na seba zodpovednost’ a zodpoveda
za dodrziavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti a ochrany
zdravia os6b, ktoré sa v &ase njmu budi nachidzat’ v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachidzajiceho sa v Predmete nijmu. Nijomca ziroveni preberi plnd a vyhradni
zodpovednost’ za kaZdy narok, ktorj vznikne v stvislosti so skodou, alebo ujmou utrpenou
pouzivanim Predmetu najmu.

Revizie akontroly hasiacich pristrojov a hydrantov ako aj ich pripadnid vymena je v rézii
prenajimatela.

Nijomca zodpoveda za realiziciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu nijmu pred vlamanim
a/alebo kradezou.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu, vypozicky ani
len s vjslovnym a vopted udelenym pisomnym sihlasom Prenajimatel’a.

Nzjomca je povinny na vlastné naklady do dfia skonéenia najmu, a to z akéhokolvek dévodu (okrem
dbvodu podl'a bodu 1. pism. d) clanku IX. zmluvy) a akymkolvek spésobom:

a) vypratat’ Predmet najmu - odstranit’ z Predmetu nijmu akykolvek hmotny majetok nijomcu;
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16.

17.

18.

19.

b) odstrinit’ z Predmetu nijmu vietky Upravy najomeu, pokial sa s prenajimatelom pisomne
nedohodol inak;

¢) odbotnym spdésobom opravit’ a odstranit’ akékofvek $kody na Predmete najmu sposobené
najomcom alebo vypratanim majetku najomcu a odstrafiovanim jeho prrav, a to tak, aby Predmet
najmu v den skoncenia nijmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beiné opotrebenie) pri
odovzdan{ Predmetu najmu do uZivania nijomcovi.

Vritenie Predmetu nijmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak nijomca po vykonani
¢innosti uvedenych pod pism. a), b) a ¢) tohto bodu, vriti prenajimatelovi vietky klI'ice od Predmetu
najmu; inak je prenajimatel’ opravneny vymenit’ vietky zimky v Predmete n4jmu na tidet ndjomcu.

V pripade, ak nijomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajice pre ndjomecu z predchadzajiceho
bodu (bod. 15), zaplati prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske posledného fakturovaného
nijomného a prenajimatel’ ma privo (nie povinnost) vypratat’ Predmet najmu, odstranit” Uptavy,
vykonat’ opravy a uviest’ Predmet njmu do takého stavu, v akom bol ku dfiu odovzdania najomcovi,
a to vietko na niklady nijomcu. Ak tak prenajimatel’ neucini, na zéklade dohody zmluvnych strin
plati, Ze vietky takéto hnutelné a nehnutePné veci (vritane vstavani a Gprav) nachadzajice sa
v Predmete ndjmu, sa stali zaplatenim 100,- € (slovom: sto euro) na tet nijomcu kapou majetkom
prenajimatela, a taktieZ plati, Ze zaplatenim uvedenyjch 100,- € sa povaZuje za vyspotiadani aj
protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu.

Prenajimatel sa zavizuje, Ze technicky umoini zavedenie jednej priamej telefénnej linky do
Predmetu nijmu.

Nijomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonivat’ odbornt prehliadku Predmetu najmu v
ptiebehu trvania najmu pocas obvyklych hodin pracovného diia, a to aj v sprievode inych osoéb,
najmi z dévodu kontroly zariaden{ a ptisluSenstva Predmetu nijmu, zistenia spésobu uZivania
Predmetu ndjmu, ako aj pripravy a uskutodtiovania potrebnych stavebnych tprav a oprav
nchnutelnost, v ktorej sa Predmet nijmu nachidza a Predmetu nédjmu a odstrafiovania akejkoI'vek
Skody, havarie alebo inej prekaZky.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat’ prenajimatela o vietkjch skutoénostiach
braniacich tiadnemu uzivaniu Predmetu najmu a/alebo spoloénych priestorov.

Néjomca je povinny zabezpeCovat’ riadne upratovanie Predmetu nijmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho zamestnanca alebo inej tretej osoby.

ClL IX.
Skoncenie ndjmu
Najom podl'a tejto Zmluvy zanik4:
a)  uplynutim doby, na ktord bol dojednany;
b) pisomnou dohodou zmluvnyjch stran;
¢) pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran;
d) zanikom Predmetu nijmu;
€) zanikom ndjomcu bez privneho nastupcu.

Prenajimatel je oprivneny pisomne vypovedat® tito zmluvu, ak:

a) bolo rozhodnuté o odstrineni nehnutePnosti, vktorej sa Predmet nijmu nachidza, alebo
o stavebnych zmenich nehnutel'nosti, v ktorej sa Predmet najmu nachidza, ¢o brani uZivaniu
Predmetu najmu na dohodnuty tucel;

b) Nijomca alebo osoby, ktoré s nfm uZivaji Predmet nijmu, napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatela hrubo porusuji pokoj alebo potiadok;

©) Nijomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so zmluvou, t.j. ak ndjomca porusi nicktoré zo svojich
povinnosti vyplyvajicich mu z tejto zmluvy;

d) Nijomca meska s platenim nijomného o viac ako jeden mesiac.

Nijomca je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvuy, ak:
a)  strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, za ti¢elom ktorej si Predmet n4jmu prenajal;
b) Predmet nijmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilj na dohovorené uZivanie podra tejto
zmluvy;
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c) Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zikona ¢. 116/1990 Zb..
Za hrubé poruSenie povinnostl prenajimatela sa bude povaZovat’ porusenie povinnosti
odovzdat’ nijomcovi Predmet nijmu v dohodnutom stave podla tejto Zmluvy, udrziavat
Predmet nijmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie podla podmienok tejto zmluvy
a zabezpecCovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu nijmu
spojené po dobu viac ako 14 dni.

Vypovedna lehota je trojmesacnd a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

V ptipade, ak je ndjomca v omeskani viac ako 15 dni s plnenim akéhokolvek pefiazného zavizku voci
prenajimatelovi, ktory stvisi s uzivanim Predmetu najmu, prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto
zmluvy, pticom Ucinnost’ odstipenia a zanik najmu je dany dfiom dorucenia pisomného odstupenia
nidjomcovi; pokial’ prenajimatel’ v pisomnom odstapeni urci Gcinnost’ odstipenia a zanik najmu na
neskorsi termin (po dorudeni), najom zanika v tomto urcenom neskorsom termine, ak sa zmluvné
strany nedohodni inak.

V ptipade, Ze ndjomca neprevezme Predmet najmu do 10 dni od nadobudnutia Gcinnosti tejto
Zmluvy, prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstipit’ s okamzitou ucinnost’ou .

ClL X.
Zavereéné ustanovenia

Privne vzt'ahy medzi nijomcom a prenajimatelom vyplyvajice zo zmluvy sa riadia predovsetkym
zikonom ¢&. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov, zikonom ¢. 40/1964 Zb.
Obdiansky zikonnik a ostatnymi relevantnymi pravnymi normami platnymi na Gzemi Slovenskej
republiky, pokial’ nie je v Zmluve ustanovené inak. Zmluva je uzatvorena v stlade so zakonom dislo
278/1993 Z. z. o sprive majetku $tatu a ostatnymi sivisiacimi pravaymi predpismi.

Zmluva sa moéZe menit’ alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukize, ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho cast’) je neplatné alebo neucinné, takato
neplatnost’ alebo netcinnost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo netacinnost’ d’aldich ustanoveni
zmluvy (alebo zostivajicej Casti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade
sa obe zmluvné strany zavizuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast)
novym tak, aby bol zachovany tcel, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Kazdi vyzva, oznimenie alebo iny dokument, ktory ma byt’ podla tejto zmluvy doruceny druhej

zmluvnej strane, sa bude povazovat’ za doruceny:

a) v momente dorucenia, ak bol dokument doruceny osobne,

b) treti pracovny defi (tri pracovné dni) po dni podania dokumentu na postova prepravu, ak bol
odoslany postou, alebo

) v defl faxového prenosu, ak bol dokument odoslany do 16:00 hod. v ktorykol'vek pracovny deti, a
v ostatnjch pripadoch v pracovny den nasledujici po dni odoslania, ak bol dokument zaslany
faxom a doruceny druhej zmluvnej strane.

P1i preukazovani dorucenia dokumentu bude dostatocné preukazat’, ze doslo k doruceniu alebo Ze
obilka, ktord obsahovala dokument, obsahovala riadne vypisana adresu a bola odoslana ako
doporudeni zisielka alebo Ze faxova sprava bola riadne adresovana a odoslana a ze odosielatel
akejkol'vek faxovej sprivy méze predlozit’ potvrdenie o faxovom prenose (v ktorom bude uvedeny
ditum a cas prenosu), podla konkrétnych okolnosti.
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V ptipade akéhokofvek nedorozumenia, sporu alebo spomého niroku sa obe zmluvné strany
zavizuju riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Nijomca berie na vedomie, Zze podla ustanovenia § 13 ods. 10 zik. ¢ 278/1993 Z.z. v zneni
neskordich predpisov sa na platnost’ tejto Zmluvy o nijme nebytovych pnestorov vyzaduje sthlas
Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Tito Zmluva je G¢inna dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v registri, priCom prenajimatel sa
zavizuje zabezpelit jej zvetejnenie. Zmluvné strany berd na vedomie a sihlasia, Ze tito zmluva
vritane vietkych jej sicéasti a priloh bude zverejneni v Centrilnom registri zmliv (dalej len
Htegister). Register je verejnj zoznam povinne zverejiovanych zmliv, ktory vedie Utad vlady
Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa nepovazuje za porusenie
ani za ohrozenie obchodného tajomstva a informécie oznacené v tejto zmluve ako doverné v zmysle §
271 odsek 1 Obchodného zikonnika sa nepovazuji za doverné informacie.

Zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi (2) dve vyhotovenia, nijomca
obdrzi (2) dve vyhotovenia, (1) jedno vyhotovenie si ponecha Ministerstvo kultiry Slovenskej
republiky ako zriadovatel’ prenajimatela a (1) jedno vyhotovenie je urcené pre Ministerstvo financii
Slovenskej republiky.

Prilohami tejto zmluvy su nasledujuce prilohy:
Priloha & 1 — Vypis z listu vlastnictva ¢. 192 pre katastrilne tzemie Rusovce
Priloha ¢. 2 — Opis Predmetu najmu
Priloha ¢. 3 - Pédorys Predmetu najmu
Priloha & 4 — Vypis z Obchodného registra Nijomcu
Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu v celom rozsahu porozumeli 2 uzatviraju

ju slobodne, vazne, bez nitlaku a nie v tiesni za nipadne nevjhodnjch podmienok, na znak coho
pripajaji svoje podpisy.

V Bratislave da: A5 .00} V Butislave dita: . 11.5.3.01)

Trajénova 4

‘g l ~ 99 251 10 Bratislava

AN 1C0: 44 833 202

%{ﬁ{{’é{% 1€ DPH: SK2022845275

<
Ptenajimatel Najomca
Slovensky Pudovy umelecky kolektiv /SEYK/  Q-99s.1. 0.
Doc. Mgr. Juraj f—m’i Soggraiclitol Ing. Martin Kubdnka, konatel
¥

Slovensky fudovy y kol
Y umeleck |
85308 Bratisiays - nuiglﬂf“v
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podra § 13 ods. 10 zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov

stUhlasi

so zmluvou o ngjme nebytovych priestorov &. 31/2011-8 uzavretou diia 11.05.2011 medzi Slovenskou republikou,
spravcom Slovenskym ludovym umeleckym kolektivom so sidlom Balkanska 31, 853 08 Bratislava, ICO: 164780
ako prenajimatelom a obchodnou spoloénostou Q-99 s.r.o. so sidlom Trajanova 4, 851 10 Bratislava, ICO:
44 833 202 ako najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov — skladovych priestorov o vymere
289m? (miestnost &. 137 a &. 138 o vymere 196m? a miestnost ¢. 139 o vymere 93m?a kancelarskych priestorov
0 vymere 40m? (miestnost &. 127 o vymere 20m? a miestnost &. 128 o vymere 20m?) nachadzajlcich sa na
prizemi stavby — umelecka scéna stp. ¢. 31 na ulici Balkanska 31 v Bratislave situovanej na pozemku parc. ¢. 3,
zapisanej na liste viastnictva €. 192 v kat, izemi Rusovce, obec BA-m.é. Rusovce, okres Bratislava V na dobu

urCitd do 30.07.2016 odo diia nadobudnutia G&innosti najomnej zmluvy.

V Bratislave 27.09.2011
K spisu &islo: MF/21485/2011-82

) 0*&
Oskej rep>

/1

/ /

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



