ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
&. 31/2011-9

uzatvorend podla zdkona Narodne rady Slovenskej republiky & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v znent
neskorsich predpisov a v zmysle § 13 gakona Narodnej rady Slovenskej republikey & 278/ 1993 Z. 3. o sprave majetken Stdtn v neni
neskorsich predpisov | dalej v texte tie ako ,,zmiluva‘) medzi:

CL I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’:
Slovenska republika » sprave
Slovensky Pudovy umelecky kolektiv /SEUK/

Sidlo: Balkanska 31, 853 08 Bratislava
ICO: 164780

DIC: 2020910815

IC DPH: SK2020910815

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gétu: 7000117443/8180

Statutarny organ: ~ Doc. Mgr. Juraj Hamar, CSc., riaditel
(dalej v texte tiez ako ,,prenajimatel’®)

a

2. Najomca:

Q-99s. r. 0.

Sidlo: Trajanova 4, 85110 Bratislava

ICO: 44 833 202.

DIC: 2022845275

IC DPH: SK 2022845275

Bankové spojenie: IRB

Cislo aétu: 24280000/5200

Statutarny organ:  Ing. Martin Kubanka, konatel

Zapis v OR: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, v1.¢.: 59156/B

(dalej v texte tiez ako ,,najomca’)
d’alej v texte ,,prenajimatel* a ,,ndjomca‘ spolu tiez ako ,,zmluvné strany*
] prenaj ] p y

CL II.
Uvodné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuja, ze udaje uvedené v zahlavi tejto zmluvy si pravdivé a aktualne a zavizujua sa
vzajomne bez meskania oznamit’ druhej zmluvnej strane kazdd zmenu, ktora by mohla mat’ vplyv na
plnenie zmluvnych zavizkov. Sd si vedomi, ze pri neoznameni takejto skutocnosti budu znasat’
nasledky, ktoré mozu druhej zmluvnej strane z neznalosti tychto ddajov vzniknat’.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelného majetku vo vlastnictve Slovenskej republiky nachadzajuceho
sa v katastralnom uzemi Rusovce, obec BA-m.¢. RUSOVCE, okres Bratislava V — stavba so sup.c. 31,
popis stavby — umelecka scéna, stojaca na pozemku parcely registra “C* s parc.¢. 3 o vimere 2845 m2,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, nehnutelnosti sa nachadzaji na ulici Balkanska 31,
Bratislava — Rusovce a st evidované na LV ¢. 192 Spravou katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu
(Falej len ,,Nehnutelnost™). List vlastnictva ¢. 192 pre katastralne uzemie Rusovce tvori Prilohu €. 1
tejto zmluvy.

3. V zmysle zdkona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $titu, je prenajimatel’ spravcom predmetnej
Nehnutelnosti a je opravneny a povinny majetok $tatu uzivat’ na plnenie tloh v ramci predmetu
¢innosti, alebo v stvislosti s nim a nakladat’ s nim podl'a tohto zakona, udrziavat’ ho v riadnom stave,
vyuzivat’ vietky pravne prostriedky na jeho ochranu a dbat’, aby nedoslo najmi k jeho poskodeniu,
strate, zneuzitiu alebo zmenseniu.
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4. Zmluvné strany vyhlasujd, ze su sposobilé na pravne ukony v plnej miere a prejavuji volu uzavriet’
zmluvu o najme nebytovych priestorov v nasledovnom zneni.

CL. III.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory o vymere 289 m? (priestor ¢islo dveri 137,138 o
vymere 196 m2 a priestor ¢islo dveri 139 o vimere 93 m2 ), a kancelarskych priestorov o vimere 40
m2 (kancelaria ¢islo dveri 127 o vimere 20m2 a kancelaria ¢islo dveri 128 o vymere 20 m?2),
nachadzajuce sa na prizem{ Nehnutelnosti $pecifikovanej v ¢l. II. ods. 2 zmluvy (dalej tiez ako
»Predmet najmu®).

2. Podrobny opis a poédorysy Predmetu ndjmu tvoria Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

3. Nijomca sa zavizuje, ze Predmet ndjmu protokolarne prevezme do 10 dni v stave, v akom sa Predmet
najmu bude nachadzat. Zmluvné strany sa dohodli, a podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze
prenajimatel’ nemd ziadnu dal$iu povinnost’ vykonat' akékolvek priace za udcelom pripravenia
Predmetu najmu pre uzivanie ndjomcom, a ze Predmet najmu zodpoveda podmienkam stanovenym
touto zmluvou.

CL1V.
Ucel najmu

1. Predmet najmu sa najomca zavizuje vyuzivat’ vyhradne za u¢elom zriadenia skladovych priestorov na
predmety sliziace v oblasti kultiry pre umelecky vykon a taktiez na kancelarske a administrativae
prace v sulade s predmetom ¢innosti. V{pis z obchodného registra najjomcu tvori Prilohu €.3 tejto
zmluvy.

2. Nijomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela pravo na zmenu tdcelu
vyuzitia Predmetu ngjmu.

3. Najomca je povinny na vlastné naklady pred zahdjenim svojej cinnosti v Predmete najmu ziskat’
a zaobstarat” a pocas doby prevadzkovania tejto cinnosti udrziavat’ v platnosti vsetky uradné
povolenia, ktoré sa na prevadzkovanie tejto ¢innosti v sulade s platnym pravaym poriadkom vyzaduja.
Nijomca tymto potvrdzuje, ze prenajimatel’ neposkytol nadjomcovi ziadne ubezpecenia ani zaruky vo
vztahu k ziskaniu Povoleni. Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnut’ nijomcovi sucinnost’ pri ziskani
Povoleni za predpokladu, Zze prenajimatelovi nevzniknu v tejto suvislosti ziadne naklady.

CLV.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze nidjom Predmetu najmu sa dojedndva na dobu urcitd, a to na dobu 5
rokov odo dia zacatia ndgjmu. Doba ndjmu zacina plynut’ diiom 1.6.2011 (d’alej v texte tiez ako ,,den
zacatia najmu®).

CL. VI
Najomné a uhrada za poskytované sluzby

1. Néjomné za uzivanie Predmetu najmu je stanovené dohodou a v silade so zikonom ¢. 18/1996 Z. z.
o cenach vo vyske 13.820,00 € roc¢ne (slovom trindst’tisicosemstodvadsat’ euro), pricom z toho:

e njjomné za uzivanie Predmetu ndjmu, je stanovené vo vyske 13.400,00 € roc¢ne (slovom
trinast’tis{cstyristo euro) (z toho najomné za skladovaciu plochu o vymere 289 m 2 Predmetu najmu
je stanovené vo vyske 40,00 €/1m2/rok anijomné za kancelirsku plochu o vymere 40 m2
Predmetu ndjmu je stanovené vo vyske 46,00 €/1m2/ rok)/d’alej v texte tiez ako ,,ndjomné za
uzivanie predmetu ngjmu®/,
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e platby za energie (voda, spotreba elektrickej energie, dodavka tepla a iné naklady spojené s uzivanim
Predmetu najmu, a to vratane uhrad za sluzby spojené s najjmom Predmetu najmu) si stanovené
pausilnou sumou vo vyske 420,00 € roc¢ne (slovom Styristodvadsat’ euro) /d’alej v texte tiez ako
,»platby za sluzby*/

/dalej vtexte spolu ,ndjomné za uzivanie predmetu najmu® a ,platby za sluzby” tez ako
Hndjomné®/.

2. Vsilade s vyssie uvedenym ustanovenim Cl. VI. ods. 1 tejto zmluvy mesaéné najomné predstavuje
sumu vo vyske 1.151,66 € (slovom: tisicstopit’desiatjeden euro a Sest’desiatSest’ euro centov) a
Stvrt’rocnd  splatka  nijomného  predstavuje  sumu vo  vyske 3.455,00 € (slovom:
tritisicStyristopét’desiatpit’euro).

3. Najomca je povinny platitt najomné Stvrtroéne vo  vyske 3.455,00 €  (slovom:
tritisicstyristopit’desiatpit’euro) vopred, do 15. dnia v mesiaci, ktory predchadza beznému Stvrt’roku.
Najomné za mesiac jun 2011 vo vyske 1.151,67 € je najomca povinny zaplatit’ spolu s ndjomnym za
3.kvartal, tj. do 15.6.211. Prenajimatel na dohodnuté splatky najomného vyhotovi faktaru a tito
dorudi ndgjomcovi miniméalne 10 dnf pred dohodnutym terminom splatnosti. V pripade, ze prenajimatel
dorudi faktiru neskor, po dobu omeskania s dorucenim faktury, nie je najjomca v omeskani s platenim
najomného. Néjomcea sa zavizuje uhrddzat’ najjomné v dohodnutej vyske bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Ndjomné sa povazuje za uhradené dnom
pripisania dlznej sumy v prospech tctu prenajimatela.

4. Vyuctovanie platieb za sluzby a skuto¢nych nakladov vykona prenajimatel najneskér 1 mesiac od
ukoncenia najmu zalozeného touto zmluvou, minimdlne vSak raz rocne do 30.4. prislusného
kalendarneho roka. Nedoplatky a preplatky, ktoré vyplynu z tohto vyuctovania si splatné najneskor s
dniom splatnosti najblizsicho najjomného.

5. Sumy (nijomného) uvedené v tomto c¢linku sa povazujd za sumy (nijomné) bez dane z pridanej
hodnoty (DPH), pricom v ptipade, ze prenajimatel’ bude/sa stane platcom DPH, predmetné sumy
(ndjomn¢é) sa navysia o DPH a faktiry za ndjomné za uzivanie predmetu najmu a platby za sluzby budu
najomcovi vystavované spolu s prislusnou sadzbou DPH.

CL. VIL
Vseobecné platobné podmienky

1. Ak sa nijomca ocitne v omeskani s akoukol'vek platbou alebo preddavkom v prospech prenajimatela
v zmysle tejto zmluvy, prindlezi prenajimatelovi drok z omeskania vo vyske 0,5% z dlznej ciastky a to
za kazdy defl omeskania a zaroven zmluvna pokuta vo vyske 10,00 € (slovom: styridsat’ euro), a to za
kazdy den omeskania. Tym nie st dotknuté pripadné iné naroky prenajimatela voci ndjomcovi z titulu
uvedeného omeskania, napriklad narok na nihradu skody.

2. Ak sa touto zmluvou uréené ndjomné stane predmetom akejkol'vek d'alsej dane alebo poplatku alebo
zvys$enia dane alebo poplatku (na ziklade vSeobecne zavizného pravneho predpisu a/alebo natriadenia
mesta Bratislavy a/alebo mestskej ¢asti alebo z akéhokolvek iného titulu) oproti stavu pri podpise
tejto zmluvy, tito dan alebo poplatok alebo ich zvysenie pdjde na vrub nidjomcu, okrem pripadu, ak sa
zmluvné strany nedohodnt pisomnou formou inak.

3. Za den uskutocnenia platby (preddavku) sa pre potreby tejto zmluvy povazuje det, kedy bola
prislusna platend suma (suma preddavku) pripisana na tcet opravneného prijemcu.

4. Nijomca nema pravo zapocitat’ svoje pohladavky alebo naroky voéi prenajimatelovi proti
pohl'adavkam alebo narokom prenajimatela voéi najomcovi na nijomné alebo na platby za
prevadzkové naklady ani proti inym narokom alebo pohladiavkam prenajimatela voci ndjomcovi
vzniknutym na zaklade tejto zmluvy. Najomca tiez nema pravo zadrziavat’ a neplatit’ ndjjomné alebo
akékol'vek iné platby (ich cast’) podla zmluvy z dévodu akychkol'vek narokov alebo pohladavok
najomcu vodi prenajimatel’ovi.

5. Najomca ma narok na pomernu zlavu z najomného iba vtedy, pokial ndjjomca mo6ze Predmet najmu

uzivat’ obmedzene po dobu viac ako 3 dnf len preto, Zze prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo
zmluvy. Najomca nie je povinny platit’ ndjomné iba vtedy a vylucne len za ten cas, ked’ nijomca
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nemohol uzivat’ Predmet najmu viac ako 3 dnf len preto, Ze prenajimatel’ si neplnil svoje povinnosti
zo zmluvy. Narok na poskytnutie zl'avy musi byt’ ndjomcom uplatneny u prenajimatela pisomne bez
zbytocného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do mesiaca odo dna, kedy doslo ku
skutoc¢nosti zakladajicej tento narok.

Cl. VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny riadne odovzdat’ najomcovi Predmet ndjmu najneskér v lehote podla bodu 3.
clanku III. tejto zmluvy. O stave odovzdaného a prevzatého Predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany
pisomny preberaci protokol, ktory bude obsahovat’ aj aktudlny stav meracov energif. Preberaci
protokol musi byt” podpisany oboma zmluvnymi stranami.

2. Najomca je povinny vyuzivat’ Predmet nijmu na dohodnuty dcel v stlade s ustanoveniami tejto
zmluvy ako aj vsulade s platnymi a G¢innymi vSeobecne zaviznymi pravaoymi predpismi SR, so
vseobecne zaviznymi nariadeniami hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej ¢asti Rusovece. Ndjomea je
povinny uzivat’ Predmet najmu tak, aby svojou prevadzkou a uzivanim Predmetu najmu nesposobil
prenajimatel'ovi vznik $kody ani hrozbu vzniku $kody zna¢ného rozsahu (nad 1.000,00 EUR) a Setril
a neposkodzoval zivotné prostredie.

3. Nijomca je povinny vyuzivat’ Predmet najmu tak, aby nedochadzalo k ruseniu prevadzky
prenajimatela, najmi, nie v$ak vyluc¢ne, hlukom, prachom a zapachom.

4. Nigjomca zavizuje, ze bude v plnej miere respektovat’ a brat’ ohlad na prevadzku prenajimatela, a za
tym tcelom je povinny poskytovat’ prenajimatelovi vSetku potrebnt a nim vyzadovand sucinnost’.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za vzniknuté skody spdsobené na hnutelnom majetku, ktory je vo
vlastnictve najomcu, pricom najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje s uvedenou skutoc¢nost’ou svoj
slobodny a vazny suhlas.

6. Nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu a vylucne na vlastné naklady prostrednictvom svojho
odborného dodavatela zabezpecovat’ drobnu ddrzbu, opravy, Gpravy a/alebo servis Predmetu najmu,
vratane inStaldcii, prislusenstva a vybavenia Predmetu ndjmu umiestneného v ¢ase podpisu zmluvy
alebo v buducnosti v predmete najmu, a to do vysky 250,00 € mesacne. V pripade, ak Najomca vsetky
prace v zmysle predchadzajicej vety bez zbyto¢ného odkladu nezabezpedi, je povinny tito skuto¢nost’
okamzite oznamit’ prenajimatelovi. Prenajimatel’ je opravneny v takomto ptipade vykonat’ takéto
zasahy na Predmete najmu sidm, a to na ndklady ndjomcu anidjomca je nasledne povinny ich
prenajimatel'ovi uhradit’.

7. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vsetkych oprav
(dalsich potrebnych zdsahov), ktoré podla tejto zmluvy zabezpecuje prenajimatel a umoznit’ mu
vykonanie tychto oprav alebo zisahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd nédjomca
prenajimatelovi za $kodu tym sposobent a berie na vedomie, ze nemd naroky (napr. na zlavu
z ndjjomného), ktoré by mu inak prinidlezali pre nemoznost’ alebo obmedzeni moznost’ uzivat’
Predmet najmu. Nijomca sa zavizuje poskytovat’ prenajimatefovi a dalsim osobam potrebnu
sucinnost’ pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat” obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom
na vykonanie tychto ¢innostl. V opac¢nom pripade zodpoveda za skodu vzniknuti prenajimatelovi
nesplnenim tejto sucinnosti.

8. Nijomca je odo dna zacatia nijomného vzt'ahu podla tejto zmluvy, ako aj pocas doby najmu
opravneny v Predmete najmu vykonat’ stavebné zmeny a instalaciu novych technologickych a inych
zariadeni ndjomcu (d'alej len ,,Upravy®), aviak len na zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela s rozsahom a ¢asovym harmonogramom takychto Uprav.

e K ziadosti o udelenie pisomného suhlasu s vykonanim Uprav prena]lmatel’om musi najomca
prilozit’ stavebné plany a presni $pecifikiciu planovanych Uprav. V pripade, e Upravy budu
vyzadovat’ suhlas/y (povolenie/a) orginov Stitnej alebo verejnej spravy, potom stavebné plany
apresna $pecifikicia Uprav musia byt overené autotizovanym architektom, resp. stavebnjm
inzinierom a musia v celom rozsahu potrebnom pre takéto podanie zodpovedat’ vetkym normam
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

a pravnym predpisom, a to vsetko na naklady najomcu. Ziskanie pripadnych uradnych povoleni je
povinnost’ou najomcu.

Nijomca berie na vedomie, e sthlas prenajimatela s Upravami nezakladad prenajimatelovi
aktkoPvek zodpovednost’ za spravnost’, dostatoénost’, resp. sulad Uprav s prislusnymi pravaymi
a technickymi normami a predpismi. Funkénost’ (ddrzbu, opravy a servis) pristavieb, vstavani a
dalsich obdobnych investicii ndjomcu zabezpecuje najomca saim na vlastné naklady. Najomca sa
zavizuje, e akékolvek Upravy budi realizované takym sposobom, aby nerusili a/alebo
neobmedzovali hlukom, pradnost’ou, vibraciami, pachom a d’al§imi nepriaznivymi vplyvmi inych
najomcov, uzivatelov alebo navstevnikov nehnutelnosti, v ktorej sa Predmet najmu nachadza.
Upravy budi vykonavané vyluéne podla prenajimatelom vopred pisomne schvileného ¢asového
harmonogramu s tym, ze pokial prenajimatel’ poziada nidjomcu o docasné prerusenie prac, potom je
najomca (resp. dodavatel nijomcu) povinny bezodkladne prace na Upravach prerusit’ a nebude
v nich pokracovat’ po dobu urcent prenajimatelom.

Zabudovanie zabezpecovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je nijomca povinny s
prenajimatelom pisomne vopred odsdhlasit’ tak, aby bola zaistend primerana potreba utajenia
tychto zariadeni najomcu, kompatibilita so zariadeniami prenajimatela a pripadnych dalsich
najomcov a zaroven zaistend potrebna informovanost’ prenajimatela pre pripad mimoriadnych
udalosti a pre zabezpecenie riadnej prevadzky Predmetu najmu.

Nijomca je povinny po predoslej dohode umoznit’ prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobim
pristup do Predmetu ndgjmu

Nijomca je povinny uzivat’ Predmet najmu a spolo¢né priestory a zariadenia v nehnutel'nosti, v ktorej
sa Predmet najmu nachiadza, v silade so vSeobecne zaviznymi privaoymi predpismi, slovenskymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi platnymi na dzemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku a/alebo Zzivote a/alebo zdravi os6b. Nijomca
nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujice zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnid podla prislusnych pravaych a technickych noriem
platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych pravanych predpisov
v oblasti BOZP a PO (bezpec¢nost’ a ochrana zdravia pri praci a poziarna ochrana), v zmysle ktorych
bude zabezpecovat’ BOZP a PO v celom Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat’.
Zaroven nijomca ako svojej ¢innosti v Predmete ndjmu prebera na seba zodpovednost’ a zodpoveda
za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia 0s6b, ktoré sa v ¢ase najmu budd nachadzat’ v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajuceho sa v Predmete najmu. Najomca zarovenn prebera plnd a vyhradnu
zodpovednost’ za kazdy narok, ktory vznikne v sdvislosti so $kodou, alebo ujmou utrpenou
pouzivanim Predmetu ndjmu.

Revizie akontroly hasiacich pristrojov a hydrantov ako aj ich pripadnd vymena je v rézii
prenajimatel’a.

Najomca zodpoveda za realiziciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu pred vlamanim
a/alebo kradeZou.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnijmu, vypozicky ani
len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny postupit’ na tretiu osobu akékol'vek pravo (pohladavku) voci najomcovi,
vyplyvajuce mu z tejto zmluvy a najomca podpisom tejto zmluvy dava prenajimatelovi sthlas
k akémukol'vek takémuto budicemu postipeniu prav.

Nijomca je povinny na vlastné naklady do dna skoncenia najmu, a to z akéhokol'vek dovodu (okrem
dévodu podl'a bodu 1. pism. d) ¢lanku IX. zmluvy) a akymkol'vek sposobom:

a) vypratat’ Predmet najmu - odstranit’ z Predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok najomcu;

b) odstranit’ z Predmetu najmu vsetky Upravy ndjomcu, pokial sa s prenajimatelom pisomne
nedohodol inak;

¢) odbornym spésobom opravit' a odstranit’ akékolvek Skody na Predmete ndjmu spdésobené
najomcom alebo vypratanim majetku najomcu a odstratiovanim jeho Uprav, a to tak, aby Predmet
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16.

17.

18.

19.

20.

1.

2.

3.

najmu v den skoncenia nijmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu najmu do uzivania najomcovi.

Vritenie Predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak najomca po vykonani
¢innosti uvedenych pod pism. a), b) a c¢) tohto bodu, odstrani vlastné vlozky zamkov, ktoré si sim
zabezpecil do Predmetu najmu; inak je prenajimatel opravneny vymenit’ vSetky zamky v Predmete
najmu na ucet najomcu.

V pripade, ak najomca nesplni vcas svoje povinnosti vyplyvajice pre najomcu z predchadzajuceho
bodu (bod. 15), zaplati prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske posledného fakturovaného
najomného a prenajimatel ma privo (nie povinnost) vypratat’ Predmet najmu, odstranit’” Upravy,
vykonat’ opravy a uviest’ Predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania najomcovi,
a to vSetko na naklady najomcu. Ak tak prenajimatel’ neudini, na zaklade dohody zmluvnych stran
plati, Ze vsetky takéto hnutelné a nehnutelné veci (vritane vstavani a Gprav) nachadzajice sa
v Predmete ndjmu, sa stali zaplatenim 100,00 € (slovom: sto euro) na ucet ndjomcu kupou majetkom
prenajimatel’a, a taktiez plati, Ze zaplatenim uvedenych 100,00 € sa povazuje za vysporiadanu aj
protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu ndgjmu.

Prenajimatel sa zavizuje, ze technicky umozni zavedenie jednej priamej telefénnej linky do
Predmetu najmu.

Nijomca je povinny umoznit’ po predoslej dohode prenajimatelovi vykonavat’ odbornu prehliadku
Predmetu najmu v priebehu trvania ndjmu pocas obvyklych hodin pracovného dna, a to aj v
sprievode inych os6b, najmi z dévodu kontroly zariadeni a prislusenstva Predmetu ndjmu, zistenia
sposobu uzivania Predmetu ndjmu, ako aj pripravy a uskutoc¢fiovania potrebnych stavebnych uprav a
oprav nehnutelnosti, v ktorej sa Predmet ndjmu nachidza a Predmetu ndjmu a odstranovania
akejkol'vek skody, havarie alebo inej prekazky.

Nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat’ prenajimatela o vSetkych skutoc¢nostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu nijmu a/alebo spoloénych ptiestorov.

Nijomca je povinny zabezpecovat’ riadne upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho zamestnanca alebo inej tretej osoby.

CLIX.
Skoncenie najmu

Nijom podla tejto Zmluvy zanika:

a)  uplynutim doby, na ktora bol dojednany;

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

¢) pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran;
d) zanikom Predmetu najmu;

e) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu.

Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat’ tuto zmluvu, ak:

a) bolo rozhodnuté o odstrineni nehnutelnosti, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza, alebo
o stavebnych zmenach nehnutelnosti, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, ¢o brani uzivaniu
Predmetu ndjmu na dohodnuty ucel;

b) Nijomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet ndjmu, naprick pisomnému upozorneniu
prenajimatel’a hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

¢) Ngjomca uziva Predmet ndgjmu v rozpore so zmluvou, t.j. ak ndjomca porusi niektoré zo svojich
povinnosti vyplyvajucich mu z tejto zmluvy;

d) N4ijomca meska s platenim najomného o viac ako jeden mesiac.

Nijomca je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak:

a)  stratf sposobilost’ vykonavat’ ¢cinnost’, za icelom ktorej si Predmet ndjmu prenajal;
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b) Predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie podla tejto
zmluvy;

¢  Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zikona ¢. 116/1990 Zb..
Za hrubé porusenie povinnosti prenajimatela sa bude povazovat’ porusenie povinnosti
odovzdat’ ndjomcovi Predmet ndjmu v dohodnutom stave podla tejto Zmluvy, udrziavat’
Predmet najmu v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie podla podmienok tejto zmluvy
a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu
spojené po dobu viac ako 14 dni.

4. Vypovedna lehota je trojmesac¢na a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujucecho po doruceni
pisomnej vipovede druhej Zmluvnej strane.

5.V pripade, ak je nidjomca v omeskani viac ako 15 dni s plnenim akéhokolvek penazného zavizku voci
prenajimatel’ovi, ktory stvis{ s uzivanim Predmetu najmu, prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto
zmluvy, pricom ucinnost’ odstupenia a zanik najmu je dany diiom dorucenia pisomného odstipenia
najomcovi; pokial’ prenajimatel v pisomnom odstipeni uréi ac¢innost’ odstipenia a zanik ndjmu na
neskors$i termin (po doruceni), ndjom zanikd v tomto urCenom neskorSom termine, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

6. 'V pripade, ze nidjomca nedodrzi terminy a lehoty uvedené v ¢lanku III. bod 3. tejto zmluvy, alebo ak
najomca protokolarne neprevezme Predmet ndjmu ani do 10 dnf prenajimatel’ je opravneny od tejto
zmluvy odstupit’ s okamzitou u¢innost’ou .

Cl X.
Zavereéné ustanovenia

1. Pravne vzt'ahy medzi ndjomcom a prenajimatefom vyplyvajuce zo zmluvy sa riadia predovsetkym
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, zikonom ¢. 40/1964 Zb.
Obéiansky zikonnik ako aj zakonom €. 513/1991 Zb. Obchodny zikonnik a ostatnymi relevantnymi
pravaymi normami platnymi na uzemi Slovenskej republiky, pokial’ nie je v Zmluve ustanovené inak.
Zmluva je uzatvorena v sulade so zakonom dislo 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu a ostatnymi
stvisiacimi pravaymi predpismi.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze vsetky spory, vzniknuté z pravaych vzt'ahov vyplyvajucich z tejto
zmluvy alebo stvisiacich s touto zmluvou, vratane vsetkych vedlajsich pravnych vzt’ahov, nirokov na
vydanie bezdévodného obohatenia, narokov na nidhradu skody, sporov o platnost’, vyklad, zanik tejto
zmluvy alebo tejto rozhodcovskej dolozky, predlozia na rozhodnutie vylucne Bratislavskému
rozhodcovskému sudu zriadenému pri spolocnosti Capitol Legal Arbitration s.r.o., ICO: 35 965 355,
podl'a ustanoveni Rokovacieho poriadku a Statatu Bratislavského rozhodcovského studu. Zmluvné
strany v zmysle ustanovenia § 42 zikona & 244/2002 Z.z. o rozhodcovskom konani v zneni
neskorsich predpisov vylucuju zrusenie rozhodnutia Bratislavského rozhodcovského sudu v ramci

obnovy konania podl'a prislusnych ustanoveni Obcianskeho sidneho poriadku.

3. Zmluva sa moé6ze menit’ alebo dopliiovat’ vylucne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoven{ zmluvy (alebo jeho ¢ast’) je neplatné alebo nedcinné, takato
neplatnost’ alebo neucinnost’” nema za nasledok neplatnost’ alebo nedcinnost’ d’alsich ustanoveni
zmluvy (alebo zostavajucej casti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade
sa obe zmluvné strany zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast’)
novym tak, aby bol zachovany tcel, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

5. Kazda vyzva, oznamenie alebo iny dokument, ktory ma byt podla tejto zmluvy doruceny druhej
zmluvnej strane, sa bude povazovat’ za doruceny:

a) v momente dorucenia, ak bol dokument doruceny osobne,

b) treti pracovny den (tri pracovné dni) po dni podania dokumentu na postovu prepravu, ak bol
odoslany postou, alebo

¢) v den faxového prenosu, ak bol dokument odoslany do 16:00 hod. v ktorykol'vek pracovny den, a
v ostatnych pripadoch v pracovny denl nasledujici po dni odoslania, ak bol dokument zaslany
faxom a doruceny druhej zmluvnej strane.
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10.

11.

Pri preukazovani dorucenia dokumentu bude dostatocné preukazat’, ze doslo k doruceniu alebo zZe
obalka, ktora obsahovala dokument, obsahovala riadne vypisani adresu a bola odosland ako
doporucena zasielka alebo Ze faxova sprava bola riadne adresovani a odosland a ze odosielatel
akejkol'vek faxovej spravy moze predlozit’ potvrdenie o faxovom prenose (v ktorom bude uvedeny
datum a cas prenosu), podla konkrétnych okolnosti.

V ptipade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavizuju riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

N4jomca berie na vedomie, ze podla ustanovenia § 13 ods. 10 zik. ¢. 278/1993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov sa na platnost’ zmluvy o najme nebytovych priestorov vyzaduje sdhlas
Ministerstva financif SR.

Po podpise tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami a udelenim sihlasu Ministerstvom financif SR
s touto zmluvou a nadobuda tato zmluva platnost’. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v
zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni. Zmluvné strany beri na vedomie a sdhlasia, ze tito zmluva
vratane vSetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena v Centrilnom registri zmlav (dalej len
register”). Register je verejny zoznam povinne zverejiovanych zmliv, ktory vedie Urad vlady
Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa nepovazuje za porusenie
ani za ohrozenie obchodného tajomstva a informacie oznacené v tejto zmluve ako déverné v zmysle §
271 odsek 1 Obchodného zakonnika sa nepovazuji za déverné informacie. Zmluva je G¢inna diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v registri, pricom prenajimatel sa zavizuje zabezpecit’ jej
zverejnenie.

Zmluva je vyhotovend v 6 exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi (2) dve vyhotovenia, nijomca
obdrzi (2) dve vyhotovenia a (1) jedno vyhotovenie je urcené pre Centralny register zmlav a (1) jedno
vyhotovenie je uréené pre Ministerstvo financii SR.

Prilohami tejto zmluvy su nasledujice prilohy:

Priloha ¢. 1 — Vypis z listu vlastnictva ¢. 192 pre katastralne tzemie Rusovce
Priloha ¢. 2 — Opis a podorys Predmetu najmu
Priloha ¢. 3 — Vypis z Obchodného registra Ndjomcu

Zmluvné strany vyhlasujd, ze si zmluvu precitali, jej obsahu v celom rozsahu porozumeli a uzatvaraju
ju slobodne, vazne, bez natlaku a nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho

pripajaji svoje podpisy.

V Bratislave dna 11.5.2011 V Bratislave dna 11.5.2011
Prenajimatel Néjomca

Slovensky Pudovy umelecky kolektiv /SECUK/  Q-99s. r. o.

Doc. Mgr. Juraj Hamar, CSc., riaditel’ Ing. Martin Kubdnka, konatel’
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