ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV & 2/2021

uzatvorena podl’a ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych

medzi:

1. Prenajimatel’om

Obchodné meno:
Sidlo:
V zastpeni:

1CO:
DIC:
IC DPH:

priestorov v zneni neskorSich predpisov

COOP JEDNOTA POPRAD, spotrebné druzstvo
Namestie sv. Egidia 27, 058 01 Poprad

Pavel Viener, predseda predstavenstva

Mgr. JUDr. Livia Soltysova, podpredseda predstavenstva
00 169 102

2020516806

SK 2020516806

Druzstvo je zapisané v Obchodnom registri Okresného stidu v PreSove, Oddiel: Dr. Vlozka €.

215/P,

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT/BIC:

Slovenska sporitelia, a.s.
SK7809000000000491301077
GIBASKBX

(dalej ako ,,prenajimatel™)

a

2. Ndjomcom:
Obchodné meno:
Sidlo:

Kontaktné miesto:
V zastpeni:

ICO:
DIC:
IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT/BIC:

Faktura¢na adresa:

Slovenska posta, a. s.

Partizédnska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica

Sekcia spravy majetku, Namestie SNP ¢.35, 814 20 Bratislava 1
Ing. Martin Vanko — veduci odboru centralneho controllingu
Ing. Livia Budajova - Specialista odboru ndjomnej agendy
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.,
aktualneho znenia podpisového poriadku OS-03 v platnom zneni
36631124

2021879959

SK2021879959

Postova banka, a.s., poboc¢ka Bratislava

SK97 6500 0000 0030 0113 0011

POBNSKBA

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

podla

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici, Oddiel: Sa, Vlozka 803/S
(dalej ako ,,najomca‘)
(d’alej spolu prenajimatel’ a ndjjomca aj ako ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany uzatvaraju tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej tiez aj ako

»Zmluva®):

parafy:

odborny garant:

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2/2021 U SLU-SSM-ONA

Posta Velky Slavkov Sislo v CEEZ:

201/2021

Klasifikacia
informacii: *V*

Stranalz 14




CLI
Predmet zmluvy

1/ Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestorov $pecifikovanych v ¢lanku I1
ods. 1/ Zmluvy.

CLII
Predmet a icel najmu

1/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor vo vylu¢nom
vlastnictve prenajimatela o vymere 45 m?, nachadzajtici sa v budove Nakupného strediska so
stpisnym c¢islom 79, v obci Velky Slavkov, ktory je zapisany na LV ¢. 1455, vedenom
Okresnym tradom Poprad, katastralny odbor, pre katastralne uzemie Velky Slavkov, obec
Velky Slavkov, okres Poprad. Nebytovy priestor pozostava z hlavnej miestnosti 0 vymere 33
m?, miestnosti ¢. 2 (zadverie) 0 vymere 5 m? miestnosti &. 3 (sklad) o vymere 2,4 m?,
a toalety o vymere 4,6 m?.

2/ Najomca bude Predmet najmu uzivat za ucelom vykonu postovej prevadzky a
predaja tovaru alebo poskytovania sluzieb a prac v rozsahu jeho predmetu podnikania
zapisaného v obchodnom registri ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy.

3/ Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor vyluéne na tcel uvedeny v bode 2/
tohto ¢lanku Zmluvy. Na pripadn zmenu ucelu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len
S predchédzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela, vyhotovenom vo forme pisomného
dodatku k tejto Zmluve.

4/ Najomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podnajmu alebo
vypozicky tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Ndjomca nie
je opravneny zriadit’ zalozné pravo k predmetu najmu, ani inak zat'azit’ predmet najmu.

CL 111
Doba najmu

1/ Najom je dohodnuty na dobu neuréitti odo diia nadobudnutia ti¢innosti tejto zmluvy.

2/ Do skuto¢ného uzivania Predmetu najmu s povinnostou od daného dna platit’
najomné a sluzby spojené s ndjmom, vstupi ndjomca dilom odovzdania predmetu najmu do
uzivania. Za prvy mesiac trvania ndjmu zaplati ndjomca alikvotnti ¢ast’ ndjmu podla poctu dni
trvania najmu v danom mesiaci od odovzdania predmetu najmu do uzivania najjomcovi.

3/ O odovzdani a prevzati nebytového priestoru do uzivania bude medzi zmluvnymi
stranami podpisany Protokol.

CL1V
Uhrada za najom a ostatné naklady

1/ Komplexné najomné za nebytovy priestor, ktory je predmetom najmu podla ¢l. L.
Zmluvy, je stanovené dohodou zmluvnych stran v sume 3 372,00 €/rok bez DPH, co
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predstavuje sumu 281,00 €/mesatne bez DPH (slovom: dvestoosemdesiatjeden EUR)
a pozostava z:

a)  Cistého najomného vo vyske 3 000,00 €/rok bez DPH, ¢o predstavuje sumu 250,00
€/mesiac bez DPH (slovom: dvestopit’desiat EUR). Vyska najmu spojend
s uzivanim nebytovych priestorov je 66,66 €/m?/rok bez DPH,

b)  a nakladov na sluzby spojené s uzivanim, t. j. teplo za ktoré si strany dohodli fixne,
teda ako kone¢nti a nemennu pausalnu platbu vo vyske 240,00 €/rok bez DPH, ¢o
predstavuje sumu 20,00 €/mesiac bez DPH (slovom: dvadsat’ EUR), vodné a sto¢né
za ktoré si strany dohodli fixne, teda ako konec¢nu a nemennu pausalnu platbu vo
vyske 132,00 €/rok bez DPH, ¢o predstavuje sumu 11,00 € /mesiac bez DPH
(slovom: jedenast’ EUR).

2/ Prenajimatel’ je povinny pocas celej doby najmu zabezpeCovat najomcovi
dodavku sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.
Prenajimatel’ fakturuje najomné ako plnenie oslobodené od DPH v zmysle § 38 zakona ¢.
222/2004 Z. z. 0 DPH v platnom zneni.

3/ V cene najmu podl’a ods. 1/ tohto ¢lanku Zmluvy nie su zahrnuté naklady spojené s
uzivanim predmetu najmu, okrem nakladov za teplo, vodné a sto¢né. Prenajimatel’ sa S
najomcom dohodol, ze dodanie ostatnych sluzieb nezahrnutych do komplexného najomného
podla odseku 1/, si ndjomca v pripade potreby zabezpe¢i u prvotného dodavatela sam na
vlastné naklady. Najomca prevadzkové naklady hradi sam zo svojho uctu priamo
dodéavatel'om, ak tdto Zmluva neustanovuje inak.

4/ Pri pausalnych platbach za sluzby spojené s najmom sa ro¢né vyuctovanie
nevykonéva.

5/ Dodavka elektrickej energie - prenajimatel’ mesacne refakturuje pre najomcu podla
fakturaéného meradla dodévatela el. energie skuto¢ni spotrebu elektrickej energie, ¢.
elektromera, ¢. odberného miesta, EIC kod a pociato¢ny stav bude uvedeny v Protokole o
odovzdani predmetu ndjmu do uzivania (Priloha ¢. 4). Faktira za elektricki energiu bude
splatna do 14 dni od dorucenia faktary najomcovi.

6/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit’ najomné a sluzby spojené s
najjmom mesacne, formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu na ucet prenajimatel’a
uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, a to na zaklade faktiry dorucenej ndjomcovi najneskor do
prvého dna kalenddrneho mesiaca, za ktory sa ndjomné plati. Sucastou faktiry je datum
splatnosti faktry. Faktara je splatna k 15. diiu prislusného kalendarneho mesiaca. V pripade
oneskorenia s doru¢enim faktiry, sa splatnost’ faktury predlzuje 0 dobu omeskania s
dorucenim faktury. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude zasielat’ druhej strane
faktary poStou. N4jomca splni svoju povinnost’ uhradit’ najomné vcas, pokial’ bude cela vyska
najomného pripisand na G€et prenajimatel’a najneskor v den splatnosti ndjomného.

7/ Faktary musia obsahovat’ vSetky naleZitosti v zmysle prislusnych pravnych
predpisov a dohodnutych zmluvnych podmienok. V pripade, Ze faktira nebude obsahovat’
tieto nalezitosti, pripadne bude obsahovat’ nespravne alebo neuplné Udaje najomca je
opravneny faktiru v lehote splatnosti vratit’ prenajimatel’ovi na prepracovanie. Pocas tejto
lehoty nie je ndjomca v omeSkani. Prenajimatel’ je v takomto pripade povinny vystavit’ nova
faktaru s novou lehotou splatnosti v stilade so zmluvou.
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8/ Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podl'a
tejto Zmluvy do omeskania viac ako 30 dni, a platba nebude uhradend ani v dodato¢nej lehote
10 dni od dorucenia pisomnej vyzvy na zaplatenie, zavdzuje sa zaplatit' zmluvni pokutu vo
vyske 0,05% zo splatnej dlznej sumy za kazdy deni omeskania. Povinnost” ndjomcu platit
zakonné uroky z omeskania a pausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky
podla Nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika, tym nie je dotknuta.

9/ Najomca je pri kazdej platbe najomného povinny uviest’ ¢islo faktiry, za ktoré sa
platba poukazuje. V pripade, ze najomca ¢Cislo faktiry neurci a prenajimatel’ eviduje voci
najomcovi pohladavku ztitulu nedoplatku na najomnom, je prenajimatel’ opravneny
zapocitat’ neSpecifikovanu platbu na pokrytie najstarsej splatnej pohl'adavky.

10/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade
kazdoroéného vyhlasenia Statistického tradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne
informovat’ najomcu o zvySeni ndjjomného. ZvySené nijomné je zdvdzné pre ndjomcu od
nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia najomcovi zo strany
prenajimatela. Ak najomca so zvySenim najomného nesuhlasi, mdze zmluvu ukoncit
vypovedou alebo dohodou.

CLV
Ukoncenie najmu a odstipenie od zmluvy

1/ N4jomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy moze byt ukonceny:
a) pisomnou dohodu zmluvnych stran k datumu uvedenému v dohode,
b) pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a,

C) pisomnou vypovedou najomcu,
d) odstapenim od zmluvy podla ust. § 344 Obchodného zakonnika,
e) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.

2/ Ktorékol'vek zo zmluvnych stran je opravnena Zmluvu pisomne vypovedat’ aj bez
udania dovodu, pri€om vypovedna lehota je trojmesacnd. Vypovedna lehota je jednomesacna
Vv pripadoch podl'a odseku 3/ a 4/ tohto ¢lanku Zmluvy.

3/ Prenajimatel je opravneny vypovedat’ Zmluvu z dévodov:

a) je najomca vomeskani s platenim najomného dlhsie ako 30 dni, avtomto
omeskani zotrva napriek pisomnému upozorneniu od prenajimatel’a, v ktorom mu
bola poskytnuta lehota na napravu minimalne 10 dni, alebo

b) uziva nebytovy priestor na iny ucel ako je dohodnuty v Zmluve, alebo

¢) dal predmet najmu do podnajmu alebo umoznil inému uzivat’ predmet najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela podla c¢lanku IT ods. 4/
Zmluvy, alebo

d) najomca vykona stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a, alebo

e) najomca bez svojho zavinenia neméze uzivat nebytovy priestor, alebo
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f) najomca strati opravnenie prevadzkovat ¢innost, na ktori si nebytovy priestor
prenajal.

4/ Najomca mdze pisomne vypovedat’ tato Zmluvu aj ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal, alebo

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespOsobily na dohovorené
uzivanie a prenajimatel’ aj napriek pisomnej vyzve najjomcu s uréenim primeranej
lehoty na napravu, najmenej vSak v trvani 15 dni, nezabezpeci napravu, alebo

€) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajace z tejto Zmluvy, ato
Vv rozsahu na ktor¢é je prenajimatel’ povinny v zmysle tejto Zmluvy, a prenajimatel’
aj napriek pisomnej vyzve najomcu S uréenim primeranej lehoty na napravu,
najmenej vSak v trvani 15 dni, nezabezpeci napravu.

5/ Vypovedna lehota sa pocita od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujticeho po

doruceni vypovede.

6/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moéze jednostranne odstapit’ od Zmluvy

Vv pripade, ak ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou, najma ak:

a) najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatel’a s lehotou na napravu v trvani

najmenej 15 dni nad’alej uziva predmet najmu v rozpore so Zmluvou, alebo

b) najomca meska s Gthradou najomného viac ako 45 dni, alebo
C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu (pre tieto Gcely sa za takéto

osoby nepovazuju navstevnici, ani zakaznici), napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatel’a s lehotou na napravu v trvani najmenej 15 dni nad’alej hrubo porusuju
pokoj alebo poriadok v predmete najmu, alebo

d) najomca uziva nebytovy priestor tak, ze prenajimatelovi vznika alebo hrozi vznik

Skody.
7/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca mdze odstupit’ od Zmluvy ak najomca bez

svojho zavinenia nemdze uzivat nebytovy priestor ani obmedzene.

8/ Ucinky odstipenia od zmluvy nastavaju dilom dorucenia pisomného oznamenia

odstupenia od Zmluvy druhej zmluvnej strane.

9/ V pripade ukoncenia najmu k inému dnu ako ku poslednému dnu v kalendarnom

mesiaci, je nagjomca povinny uhradit’ alikvotni ¢ast’ ndjmu podla poctu dni trvania nadjmu
Vv tomto kalendarnom mesiaci.

10/ V pripade zhodnotenia predmetu najmu, nema najomca narok na uhradu tohto

zhodnotenia, ibaze by sa tak zmluvné strany pisomne dohodli.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Prenajimatel’ sa zavézuje:

a) odovzdat’ najomcovi predmet najmu ku diiu vzniku nadjomného vztahu v stave v akom

sa nachadzaji v zmysle Prilohy ¢. 2,

b) umoznit ndjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto Zmluvou

a zabezpecit’ mu neruSeny vykon prav spojenych s najmom,
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c)

d)

poistit’ budovu v ktorej sa nachadza nebytovy priestor do poistenia nebude zahrnuté
poistenie hnutelnych veci patriacich ndjomcovi, nachadzajicich sa v prenajatych
priestoroch.

umoznit’ pocas doby najmu prechod a prejazd zamestnancom a zikaznikom
Slovenskej posty, a. s., k predmetu najmu.

2/ Najomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v

pripade poziadavky prenajimatel’a s cielom ich kontroly. Prenajimatel’ predlozi ndjomcovi
zoznam o0sOb poverenych vykonom uvedenym v tomto odstavci. Kontrolu bude vykonavat
vzdy v sprievode zodpovedného zamestnanca najomcu.

3/ Prenajimatel nie je podl'a Zmluvy povinny odovzdat’ ndjomcovi spolu s nebytovym

priestorom vnutorné vybavenie a zriadenie nebytového priestoru, ktoré si na vlastné naklady
zabezpeci ndjomca.

a)

b)

d)
e)

f)

9)

h)

4/ Najomca sa zavizuje:

uzivat’ predmet najmu len na Géel dohodnuty touto Zmluvou a len pre svoje potreby a
takym sposobom, aby svojou ¢innost'ou nenarasal poriadok,

vykonavat' na vlastné naklady beznu udrzbu, opravy a Gpravy nebytového priestoru.
Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia vlady
SR €. 87/ 1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

starat’ sa o to, aby v nebytovom priestore nevznikla skoda; najomca je povinny bez
zbyto¢ného odkladu a na vlastné néklady odstranit’ alebo nahradit’ vSetku Skodu, ktort
spdsobil sam alebo osoby, ktorym umoznil uzivanie nebytového priestoru, okrem
obvyklého opotrebenia,

riadne a vcas platit’ najomné,

udrziavat’ Cistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch, a na vlastné naklady si
zabezpecit’ odvoz odpadkov a upratovanie prenajatych priestorov,

prenajimatel'ovi pisomne nahlésit’ bez zbyto¢ného odkladu, najneskor den nasledujuci
po dni, kedy doslo ku vzniku poistnej udalosti alebo Kk jej zisteniu, poistnt udalost’ na
budove alebo prenajatych nebytovych priestoroch,

Vv pripade, Ze zavinenim najomcu vznikne Skoda na prenajatych nebytovych
priestoroch, je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi $kodu v plnej vyske,

ku dnu skonfenia Zmluvy na vlastné naklady odstranit’ zavady, ktoré sposobil
V prenajatych nebytovych priestoroch a uviest’ nebytové priestory do pdvodného
stavu, pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak,

v pripade skonéenia najmu odovzdat' nebytovy priestor prenajimatelovi v riadnom
stave, v akom ich prevzal v stlade s odsekom 1/ pism. a) tohto ¢lanku zmluvy a
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie posudzované s ohl'adom na riadne uZivanie
audrzbu, ato najneskor do troch dni od skoncenia ndjmu; o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov podpiSu zmluvné strany Protokol.

5/ Néajomca je povinny sdm ana vlastné ndklady, zabezpeit majetok proti

odcudzeniu, poSkodeniu alebo zniceniu a taktieZ na vlastné naklady zvazit' ucelnost’ jeho
poistenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny pri odovzdani predmetu ndjmu
prenajimatelom a prevzati ndjjomcom do uZivania, zabezpec€it' na vlastné ndklady vymenu

parafy:

odborny garant:
Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2/2021 U SLU-SSM-ONA

Posta Velky Slavkov Sislo v CEEZ:

201/2021

Strana 6 z 14 Klasifikacia
informacii: *V*




zamkov do nebytového priestoru, pricom klace si ponechd iba ndjomca. Tuto skuto¢nost
zmluvné strany potvrdia v Protokole pri odovzdani do uzivania.

6/ Najomca je opravneny na vlastné nédklady umiestnit’ so stthlasom prenajimatel’a na
nebytovy priestor reklamu. Reklama musi byt v sulade s prislusSnymi pravnymi predpismi
a statickymi podmienkami nehnutel'nosti. Prislusné tradné povolenie si najomca zabezpeci
sam na vlastné naklady. Prenajimatel’ stihlasi s umiestnenim oznaCenia predmetu najmu
najomcom na budove ako aj v interiéri budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, a to na
vlastné naklady najomcu. Oznacenie prevadzky je u najomcu Standardizované a bude v sulade
s dizajn manudlom najomcu. N4ajomca predlozi prenajimatel'ovi na vedomie navrh oznacenia
predmetu najmu, ktory sa bude nasledne podl'a navrhu realizovat’. V pripade, Ze prenajimatel
ma svoj vlastny dizajn manudl oznacenia viacerych prevadzok v najme, je na dohode oboch
stran navrhnat’ oznacenie predmetu ndjmu najomcu, pricom toto oznacenie musi zodpovedat’
zakladnym podmienkam dizajn manudlu najomcu, ako st logo a oznaenie exteriéru
zékladnou informacnou tabul'ou. Prenajimatel’ berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pri
schvalovani oznacenia predmetu ndjmu najomcu v stlade s dizajn manualom ndjomcu, nie su
pripustné Ziadne farebné odchylky tohto oznacenia. Prenajimatel’ suhlasi s osadenim posStove;j
schranky na fasade predmetu najmu.

7/ Najomca je opravneny vykonat’ stavebné Upravy iba na zaklade predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a, pricom je povinny zabezpecit' si vSetky potrebné povolenia
a oznamenia od prislusnych orgdnov, a dodrziavat’ vSeobecne zavidzné pravne predpisy a STN
normy. V pripade akychkol'vek stavebnych uprav alebo stavebnych zmien predmetu najmu zo
strany ndjomcu bude zndSat’ ndklady s tym shvisiace vylucne ndjomca. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze takéto investicie si bude v uctovnictve odpisovat’ najomca. V pripade ak v
dosledku stavebnych tprav vykonanych ndjomcom na predmete najmu doslo k poskodeniu
statiky alebo k poruSeniu vSeobecne zavdzného pravneho predpisu Slovenskej republiky a
STN noriem, alebo k zdsahom do nosnej konStrukcie stavby alebo k poskodeniu stavby
a/alebo predmetu najmu, je najomca povinny nahradit’ prenajimatelovi Skodu, ktord na
predmete ndjmu vznikla v désledku konania ndjomcu.

8/ Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spoésobilom na
dohovorené uzivanie v $tandarde vybavenia a stavebnych, technickych a technologickych
prvkov, ktory je Specifikovany v Prilohe €. 2 tejto zmluvy dfiom odovzdania predmetu najmu
do uzivania. Ngjomca na vlastné nédklady zabezpeci realizaciu Specifickych dodavok a
stavebnych uprav, potrebnych na bezpecné uzivanie Predmetu najmu v zmysle ¢lanku II.,
odsek 1/ zmluvy, ktoré st $pecifikované v prilohe €. 3 tejto zmluvy. Prenajimatel” stihlasi, aby
Najomca odpisoval svoje vynaloZené naklady na stavebné upravy uvedené v Casti prilohy €.
3 tejto zmluvy. V pripade ukoncenia ndjmu pred Gplnym odpisanim technického zhodnotenia
Prenajimatel’ nebude Ziadnym spdsobom kompenzovat’ Ndjomcovi zostatkovi hodnotu tohto
technického zhodnotenia. N4jomca sa zavédzuje Predmet ndjmu po prevzati do prendjmu
udrZiavat’ v stave sposobilom na obvyklé uZivanie.

9/ Za najomcu bude technicky dozor pocas celej doby realizacie stavebnych tprav
predmetu najmu zabezpecovat odbor investicii a udrzby nehnutel'nosti v osobe Ing. Helena
Ziduliakova, tel. 0903 909 451, e-mail: ziduliakova.helena@slposta.sk (d’alej len ,.technicky
dozor*). Technicky dozor prevezme predmet ndjmu od prenajimatel’a a po technickej stranke a
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zodpoveda za realizaciu podl'a vykonanej obhliadky a poziadaviek ndjomcu. Technicky dozor
zabezpeci koordinaciu internych zloziek najomcu po ukonceni stavebnych uprav, aby boli
ukoncené Cinnosti, ktoré umoznia otvorenie prevadzky v planovanom termine a ziskanie
stihlasu s uvedenim do prevadzky.

10/ Prenajimatel’ tymto udeluje najomcovi sthlas na vykonanie technickych,
stavebnych a technologickych Uprav predmetu ndjmu Specifikovanych v Prilohe €. 3 tejto
zmluvy a to na vlastné naklady.

11/ Prenajimatel’ suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu inStalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpeCovacim systémom a kamerovym systémom na
vlastné naklady najomcu.

12/ V zmysle zadkona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorsich
predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni prenajat¢tho hmotného majetku, uhradeného
najomcom prenajimatel’ sthlasi , aby najomca odpisoval vlozené vlastné investicie do
prenajatych nebytovych priestorov posty.

13/ Prenajimatel’ suhlasi s vyuzitim existujucich telekomunika¢nych rozvodov ako aj s
vybudovanim pripojného telekomunikaéného vedenia v predmete ndjmu na vlastné naklady
najomcu, a tiez s vykonanim nevyhnutnych uprav v budove (prip. na pozemku k nej
patriacemu) na zriadenie sluzby a umiestnenie nevyhnutnych telekomunika¢nych zariadeni.
Prenajimatel’ suhlasi so zriadenim potrebného mnozstva telefonnych liniek ndjomcu so
spolo¢nostou Slovak Telekom, a.s.

14/ Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z.
ato:

a) vykonavanie odbornych prehliadok a skuSok vlastnych vyhradenych technickych
zariadeni, inStalovanych v prenajatych priestoroch a elektrickej instalacie, ktora je
vlastnictvom prenajimatel’a,

b) zabezpeCovanie v stanovenych lehotach, na svoje naklady revizie a kontroly
vlastnych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v zmysle
STN 331600.

15/ Néjomca zodpoveda za bezpecnl pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a
ochrany zdravia zamestnancov v prenajatych priestoroch v stlade so zdkonom ¢. 124/2006
Z. z. v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v
oblasti BOZP. Prenajimatel zodpoved4d za to, Ze predmet prendjmu bude v prevadzky
schopnom stave, t. j. nebude mat’ nedostatky ohrozujice Zivot a zdravie os6b. Nedostatky
vzniknuté amortizaciou predmetu prenajmu odstraiiuje bezodkladne na vlastné naklady. Za
tym ucelom sa njjomca zavizuje umoznit’ prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na
poziadanie, ako aj ozndmit zisten¢ nedostatky prenajimatelovi. Pristup a pravomoci
kontrolnych organov §tatnej spravy tymto nie su dotknuté.

16/ Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), ¢), d), e), ), g), h), 0), p) a
§ 5 pism. a), b), ¢), f), h), 1), j), zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na tseku ochrany pred
poziarmi. Ndjomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlésit’ kazdy poziar, ktory
vznikne v prenajatych priestoroch.
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17/ Zmluvné strany sa dohodli, ze budi dodrziavat mlcanlivost o vsetkych
skutocnostiach a informdaciach, ktoré sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov
dozvedia o druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
najomecu nespristupni tato zmluvu, jej obsah, ¢i akékol'vek informacie tykajlice sa néjomcu,
alebo jeho obchodnej ¢innosti a podnikatel'skych zamerov a to ziadnej tretej osobe okrem
pripadov, ak to vyzaduje vSeobecno-zaviazny pravny predpis alebo ak sa jedna o informacie a
skuto¢nosti, ktoré si vSeobecne zname a verejne dostupné, alebo ktoré poskytujica zmluvna
strana oznacila ako informacie nepodliehajuce Ziadnemu rezimu ochrany alebo uchovavania
mlcanlivosti. V pripade, ak zmluvna strana méa pochybnost’ o charaktere informécie, ktoru
ziskala od druhej strany alebo ktora sa dostala do jej dispozicie od druhej zmluvnej strany, je
povinnd pred jej akymkol'vek pouzitim alebo zaznamenanim, vyziadat' si predchadzajuci
pisomny suhlas druhej strany. Prenajimatel’ sa zavézuje neposkodzovat’ dobré meno ndjomcu
a nepouzivat’ jeho obchodné meno, logo, alebo ochrannii zndmku bez jeho pisomného
suhlasu. Prenajimatel’ je povinny v rovnakom rozsahu v akom je viazany mlc¢anlivostou
podla tohto ustanovenia, zaviazat’ k mlcanlivosti aj svojho subdodavatel'a, ktorého pouziva
pri poskytovani sluzieb spojenych s n4jmom podl’a tejto zmluvy, ak existuje €o 1 len ¢iasto¢ne
odovodnitelny predpoklad, Ze by sa takyto subdodédvatel’ mohol dozvediet’ informacie alebo
skutocnosti o ndjomcovi, podlichajuce rezimu mlcanlivosti podl'a tohto ustanovenia zmluvy.

CL VII
Dorucovanie pisomnosti

1/ Zmluvné strany sa dohodli, Zze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat
na adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu
dorucenia oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urcenl
na dorucovanie fakturaéna adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia
oznamovacej povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba,
ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost’.

2/ Vypoved’ a odstupenie od zmluvy musia mat’ pisomna formu a musia byt doruc¢ené
druhej zmluvnej strane. Vypoved' a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporucene do vlastnych rik. Za 0cinné doruCenie vypovede alebo odstipenia
od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’
uréena, pricom zasielka sa bude povazovat’ za doruenli momentom odmietnutia prevzatia.
Rovnako sa bude dorucenie povaZzovat’ za u¢inné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme
z dovodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokol'vek iného dovodu, pricom Uc¢inky dorucenia
vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastani v danom pripade diom vréatenia sa
nedorucenej zasielky spét’ odosielatel’ovi, 1 ked’ sa adresat o obsahu zésielky nedozvedel.

3/ Ustanoveniami odsekov 1/ a2/ tohto ¢lanku sa bude spravovat dorucovanie
vSetkych pisomnosti medzi stranami, pokial’ to nie je v rozpore so vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi alebo pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.
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CL VIl
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1/ Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom
na Urade vlady SR. Zmluvné strany s uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa povaZuje za
povinne zverejiniovani zmluvu v zmysle Zakona ¢. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k
informacidm v zneni neskorSich predpisov. Zaroven zmluvné strany suhlasia s tym, ze
Slovenska posta, a.s., zverejni obsah celej tejto zmluvy v centrdlnom registri zmliv vedenom
na Urade vlady SR.

2/ Zmluva bola vyhotovena v piatich rovnopisoch s povahou originalu, z ktorych
prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia a najomca obdrzi tri vyhotovenia.

3/ Akékol'vek zmeny Zmluvy je mozné vykonat’ vyluéne na zdklade pisomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4/ Pravne vztahy, ktoré nie su touto Zmluvou upravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, pripadne
d’al$imi platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

5/ Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien
neplatné, zmluvné strany sa zavdzuji Zmluvu v tej ¢asti zmenit. Aj bez uskuto¢nenia zmeny
zostavaji ostatné ustanovenia tejto zmluvy ucinné. V pripade neplatnosti niektorej Casti,
respektive niektorého ustanovenia Zmluvy z akéhokol'vek dovodu, ostavaju ostatné casti
zmluvy v platnosti, ak z predmetnej neplatnej Casti alebo ustanovenia nevyplyva, Ze je
neplatna cela zmluva.

6/ Zmluvné strany prehlasuju, ze uvedenu Zmluvu uzatvorili na zaklade slobodnej a
vaznej vole, ich zmluvna volnost nebola obmedzena, jej ustanovenia su pre nich
zrozumitel'né a ur€ité, neuzavreli ju v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok alebo v
omyle. Zmluva bola pre€itand, zmluvné strany jej porozumeli a na znak suhlasu s vysSie
uvedenym obsahom, tito podpisuju.

7/ Slovenska posta, a.s. ako drzitel" certifikdtu systému manaZérstva proti korupcii
podl'a normy ISO 37001 zaviedla Protikorupény kodex obchodného partnera (dostupny na
https: //www.posta.sk/informacie/protikorupcny-kodex-obchodnehopartnera), ktory uréuje
zékladné protikorupéné zasady, ktoré musia spifiat’ obchodni partneri Slovenskej posty, a.s. v
oblasti protikorup¢nej politiky. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze sa s Protikorupénym koédexom
obchodného partnera dokladne oboznamil, s jeho znenim sthlasi a zavidzuje sa ho dodrziavat,
na znak ¢oho pripaja pod znenie zmluvy svoj podpis. V pripade akéhokol'vek porusenia
Protikorupéného kdédexu obchodného partnera je Slovenska posta, a.s., oprdvnend okamzite
odstapit’ od Zmluvy.

8/ Neoddelite'nou sucast’'ou tejto zmluvy je:

Priloha €. 1: Podorys — dispozicia Predmetu najmu
Priloha &. 2: Specifikacia $tandardu Predmetu najmu, v ktorom ho prenajimatel’ odovzda

najomcovi
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Priloha &. 3: Specifikacia technickych, stavebnych a technologickych uprav Predmetu najmu,
na vykonanie ktorych udel'uje prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy ndjomcovi sthlas.
Priloha ¢. 4: Protokol o odovzdani predmetu najmu do uzivania.

V Poprade, dila ..........ccccuvnen. V Bratislave, dna................
Prenajimatel”: Najomca:
Pavel Viener Ing. Martin Vanko
predseda predstavenstva veduci odboru centralneho controllingu
Mgr. JUDr. Livia Soltysova Ing. Livia Budajova
podpredseda predstavenstva Specialista odboru najomnej agendy
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Priloha ¢&. 1 Podorys — dispozicia Predmetu najmu
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Priloha ¢&. 2
Specifikicia §tandardu predmetu najmu, v ktorom ho prenajimatel’ odovzda najomcovi:

a) Vyburanie existujucich priecok a vybudovanie vnatornych deliacich priecok
VvV predmete ndjmu podl'a dispozicnej schémy dodanej Buducim najomcom

b) vybudovanie soc. zariadeni, upratovacej miestnosti a kuchynského kutika (kuchynsky
kutik pripravit’ v rozsahu vyvod na vodu a kanalizaciu}

¢) vybudovanie kompletnych podlah; pripadne po zhodnoteni existujuceho stavu
zachovat’ existujucu dlazbu, v pripade ak bude v uzivania schopnom stave.

d) dodavka a montaz okien s bezpec¢nostnym sklom 300 micrometrov po celej ploche
skla ( aj pod rAmom) - S ochranou proti nasilnému vniknutiu

e) omietky, obklady, mal'by a natery stien a stropov

f) dodavka amontaz vSetkych dveri (vratane vstupnych bezpe¢nostnych dveri
opatrenych mrezou),

g) kovanie bezpe€nostné na vstupné dvere,

h) vsetky okna musia mat’ moznost’ otvarania z podlahy

i) vybudovanie elektrickych rozvodov NN, rozvadzaca, vratane osvetlovacich telies,
zasuviek a vypinacov, vratane vychodiskovej reviznej spravy, podla poziadaviek
Buduceho najomcu (pre priehradkové pracovisko 12 ks silnoprudovych zasuviek, pre
dorucovacie pracovisko 4 ks silnopradovych zasuviek 4 ks, ostatné v zmysle platnej
normy)

J) vybudovanie datovych rozvodov LAN, RACKu s plnou vybavou a zasuviek podla
poziadaviek Buducim nijomcom (pre priehradkové pracovisko 2 ks dvojzasuvka
slabopradova, pre doru¢ovacie pracovisko 1 ks dvojzasuvka slaboprudova, prekladka
RACKu)

K) vybudovanie nuteného odvetrania priestorov, ktoré st bez moznosti priameho
vetrania

I) vybudovanie vnttornych rozvodov vody a kanalizacie

m)dodavka a montaz sanity na WC a pri vylevke, TUV

n) vybudovanie rozvodov UK

0) dodavka a montaz vykurovacich telies s armatirami

p) zabezpecenie bezbariérového pristupu do posSty pre osoby so znizenou schopnostou
pohybu a orientacie

q) zabezpecenie povolenia stavby a jej uzivania v zmysle stavebného zakona.
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Priloha é. 3

Specifikicia technickych, stavebnych a technologickych iiprav predmetu najmu

realizovanych v predmete najmu najomcom na vykonanie ktorych wudel’uje

prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy najomcovi suhlas:

a)
b)

vybudovanie priehradkovych pracovisk, pripadne pédia
dodéavka a montaz mobiliaru posty

redizajn — exteriérové oznacenie poSty (na vstupe do priestorov posty) podl'a Design

manualu Slovenskej posty, a.s.

zabezpecovacie zariadenie — PSN, resp. kamerovy systém
zabezpecenie povolenia prislusného uradu verejného zdravotnictva na uvedenie

podnikatel'skych priestorov do prevadzky.
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