Zmluva
O najme nebytovych priestorov

W

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov vV zneni neskorSich
predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 278/1993
Z.z. o sprave majetku Statu, v zneni neskorSich
predpisov

medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,zmluvné strany*):

1.  Slovenska republika — v sprave Stitnej opery
so sidlom Narodna 11, Banska Bystrica
ICO: 35989327
Bankové spojenie: IBAN:SK75 8180 0000 0070 0024 0508
zastipena : PhDr. Rudolf Hromada, riaditel

dalej len ,, prenajimatel’*

2. TCsr.o.
so sidlom Sladkého 14
034 01 RuZzomberok
Zastupena : Andrea Harbutova, konatel’
Zapisana v zivnostenskom registri vo vlozke 620 — 25019
ICO : 36645516
Bankové spojenie: IBAN:SK39 1100 0000 0026 2978 3486

dalej len ,,ndjomca“

takto:

Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov Divadelného klubu —pult
predajny 0 vymere 21 m2, nachadzajiicich sa v suteréne budovy Statnej opery na Narodnej
ulici ¢.11 , sapisné ¢islo 790 v Banskej Bystrici zapisanej na LV 5884, postavenej na
parcelach C-KN 1425/1, KN 1424/3, 1426/2, 1426/3 - zastavané plochy a nadvoria, zapisané
na LV €. 5884 a parcelach C-KN 1426/8, 1426/9 - zastavané plochy a nadvoria, zapisané na
LV ¢. 4073, vedenych na Sprave katastra Banska Bystrica pre katastralne tizemie Banska
Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica.



Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi uvedené priestory s prisluSenstvom a najomca sa
zavizuje za predmet ndjmu platit’ odplatu (najomné) a hradit’ prevadzkové naklady spojené s
najmom.

Prenajimatel’ ako spravca majetku Statu prehlasuje, ze prenajimany majetok, ktory je
predmetom tejto zmluvy neslizi spravcovi na plnenie tloh v ramci predmetu jeho ¢innosti
alebo v stvislosti s nim, t. j jedna sa o docasne prebytocny majetok §tatu.

N4ajomca bude prenajaté priestory vyuzivat na poskytovanie pohostinskych
a stravovacich sluzieb zamestnancom a hostom prenajimatel’a.

Clanok I1.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na pét rokov odo dia nadobudnutia u¢innosti
zmluvy.

Clanok III.
Vyska ndjomného

Najomné je stanovené vo vyske 80,50 eur mesacne, t.j. 966,- eur ro¢ne, pricom je
splatné stvrtrocne vopred, vzdy do posledného dina kalendarneho mesiaca predchadzajiiceho
zaCiatku Stvrtroku na Ucet prenajimatel’a a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatel’om.
Prvé najomné najomca uhradi (v alikvotnej vyske) do piatich dni odo dna nadobudnutia
ucinnosti zmluvy na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom.

Ak sa najomca dostane do omeSkania s uhradou ndjomného, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi trok z omesSkania podla § 517 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannym pravnym Ukonom kazdoro¢ne upravit
vySku ndjomného o percento medziro€nej inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR.

Clanok V.
Uhrada nakladov za sluzby
Sspojené s Uzivanim nebytovych priestorov

Uhrada prevadzkovych nékladov spojenych s uZivanim nebytovych priestorov
/elektrickd energia, kdrenie, vodné, stocné a iné/ nie je zahrnutd vo vyske najomného a je
stanovena vo vySke 56,-€ mesacne, t.].168,-€ /Stvrtrok, pricom je splatné Stvrtro¢ne vopred
vzdy do posledného dna kalendarneho mesiaca predchadzajuceho zaciatku Stvrtroku spolu
S ndjomnym a to na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom.

Prva uhradu prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov (v
alikvotnej vyske) uhradi ndjomca do piatich dni odo dila nadobudnutia G¢innosti zmluvy na
zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom.



V pripade, Ze sa zmeni vyska platieb za spotrebovant el. energiu, kirenie, vodné, sto¢né
a iné, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannym pravnym ukonom primerane zvysit
uhrady vedl'ajsich nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.

Clanok V.

Skonc¢enie najmu
N4jom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Zmluvné strany su opravnené¢ zmluvu pisomne vypovedat' len z dovodov taxativne
vymedzenych v § 9 ods. 2 a 3. zdkona ¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov, priCom vypovedna lehota je jednomesacna a zacina
plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
druhej strane. Prenajimatel’ je tiez opravneny vypovedat’ zmluvu v zmysle § 11 zdkona ¢.

116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov V zneni neskorsich predpisov.

N4jom sa skon¢i tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran a to aj bez udania dovodu.

Clanok VL.
Ostatné dojednania

1.  Prenajimatel je povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie avVtakomto stave ich na svoje naklady udrZiavat. Prenajimatel
zodpovedd za riadne poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov
/dodavky el. energie, tepla, vody a pod./.

2.  Njjomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, ze preberda nebytové priestory do
uZzivania v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.

3. Nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav na prenajatej nehnutel’nosti, ktoré sii nad ramec beznej tdrzby a tieto,
alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit’.

4. Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat’ beznu udrzbu nebytovych
priestorov, vratane drobnych oprav.

5. Ngjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory ani ich ¢ast’ do najmu,
podndjmu alebo vypozicky inej osobe.

6. Najomca je povinny po skonceni najmu odovzdat’ nebytové priestory a zariadenie
vstave vakom ich prevzal sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody, spdsobené
zavinenym konanim najomcu, zavizuje sa tento uhradit’ v plnom rozsahu.

7. Najomca je povinny si v pripade uprav na nehnutel'nosti vyziadat’ vopred pisomny
stihlas prenajimatel’a.

8. Njjomca:

a) sa zavizuje, Ze bude v zmysle zadkona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov V zneni neskorSich predpisov
dodrziavat’ vo vSetkych priestoroch objektov prenajimatel’a zakaz fajcenia.

b) potvrdzuje, Ze bol riadne oboznameny s obsahom poziarneho Statitu,
poziarnych poplachovych smernic, umiestnenim ohlasovne poZiarov,



rozmiestnenim prenosnych hasiacich pristrojov a poZziarnych hydrantov,
S poziarnym evakuaénym planom, s unikovymi cestami a S Unikovymi
vychodmi..

C) upozorni prenajimatel’a na vSetky okolnosti, ktoré by mohli viest' k ohrozeniu
0s0b, majetku pri poruseni predpisov zo strany prenajimatel’a.

d) a jeho zamestnanci a fyzické osoby, ktoré sa budi pohybovat’ na prenajatom
pracovisku s jeho vedomim, nesmt vstupovat' do priestorov prenajimatela,
ktoré nie st suCastou prenajatého priestoru, okrem verejne pristupnych
a spolo¢ne uzivanych priestorov.

e) je povinny bezodkladne ohlasit’ urazy, ktoré sa prihodili osobam Vv prenajatom
priestore a vznik kazdého takéhoto trazu anebezpetnej udalosti
bezpecnostnému technikovi prenajimatela na ¢ .t.: 0917 644 891.

f) bude uzivat prenajaté priestory v sulade s predpismi vzt'ahujicimi sa na
bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci, ochranu pred poZiarmi a s predpismi
na ochranu zdravia a internymi pravnymi predpismi prenajimatel’a.

g) je povinny na vlastné naklady vypracovat’ ,,Prevadzkovy poriadok zariadenia
spolo¢ného stravovania® atento dat’ schvalit' Regionalnemu tradu verejného
zdravia v Banskej Bystrici.

h) je povinny oboznamit’ prenajimatela s vysledkami kontrol na ochranu zdravia,
poziarnej kontroly a bezpecnosti pri praci, ktoré vykonali prislusné organy na
ochranu zdravia alebo bezpecnosti pri praci a ochrany pred poZiarmi.

9. Njjomca nema prednostné pravo na kupu prenajatej veci.

10. Ngjomca nie je opravneny zriadit’ zaloZzné pravo na majetok Statu alebo tento inak
zatazit’.

11. Najomca je opravneny uzivat' prenajaté priestory len v rozsahu dojednanom touto
najomnou zmluvou.

12. Ngomca je opravneny pozadovat Uhradu nakladov vynalozenych na tupravu
prenajatych priestorov len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci sthlas s upravou
prenajatych priestorov a sii¢asne sa zaviazal tieto ndklady uhradit’.

13. Najomca sa zavédzuje pripravovat’ a podavat jedla, ktoré nebudii mat rusivia
aromu alebo vyraznym spdsobom znecistovat’ prostredie prenajimatela.

14. Najomca je povinny prispdsobit’ prevadzkovii dobu potrebam zamestnancov
prenajimatel’a a fermanu (tyzdennému planu Cinnosti prenajimatel’a) tak, aby zacala vzdy %2
hodinu pred hodinou uvedenou na fermane.

15. Ngjomca sa zavdzuje dodrziavat’ zavere¢ni hodinu Divadelného klubu, ktord sa
stanovuje na 24,00 hod.

16. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ v prenajatych priestoroch Cistotu a povinnosti
v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

17. N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ Interny predpis prenajimatel’a, ktorym sa stanovuji
d’alSie podmienky vyuzivania prenajatého priestoru — Prevadzkovy poriadok Divadelného
klubu.



Clanok VII.
Zaverecéné ustanovenia
1.  Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zakonom. ¢.
116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a Obcianskym zakonnikom.

2.  Tato zmluvu je mozné menit’ len formou obojstranne odstihlasenych pisomnych
doplnkov, ktoré sa stant1 jej neoddelite'nou stcast'ou s vynimkou ¢l. IV. odseku dva.

3. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych jeden je ureny pre najomcu
a tri vyhotovenia pre prenajimatel’a.

4.  Utastnici si zmluvu riadne preéitali, porozumeli jej a prehlasuju, Ze ju uzavreli
podla slobodnej, vaznej a zrozumitel'nej vole, neuzavreli ju v tiesni a na znak svojho suhlasu
ju vlastnoru¢ne podpisuju.

5. Zmluva nadobuda platnost diiom wudelenia sthlasu Ministerstvom financii
Slovenskej republiky podl'a § 13 ods. 9 zékona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu,
v zneni neskorSich predpisov a G¢innost’ nasledujiici denl po jej zverejneni Vv Centralnom
registri zmlav.

V Banskej Bystrici, dna V Banskej Bystrici, dna
prenajimatel najomca
PhDr.Rudolf Hromada Andrea Harbutova
riaditel’ konatel’

Prilohy: Rozhodnutie o doCasnej prebyto¢nosti majetku
Zivnostensky list
List vlastnictva
Ponukové konanie (inzerat, ponuka uchadzaca, rozhodnutie o vymenovani komisie, pozvanka na
vyhodnotenie, zapisnica o vyhodnoteni)
Informacia o vyske obvyklého najomného
Kalkulacia nakladov na energie



