Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢ 71/2021

uzatvorena podl'a ustanoveni zékona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskordich predpisov a podla zakona €. 40/1964 Zb. Obctiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva™)

prenajimatel'om: Obec Jesenske
so sidlom: Sobotska 10, 980 02 Jesenské
zastapeny starostom obce Mgr. Gabriel Mihélyi PhD.
1CO: 00318833
DIC: 2021230244
Bankové spojenie: SLSP, a.s.
IBAN: SK4209000000000068943646
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a najomceom: Centrum pre deti a rodiny Jesenské
so sidlom: Mieru 155/5, 980 02 Jesenské
zastapeny riaditelkou centra: Mgr. Maria Borbasova
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK11 8180 0000 0070 0042 1886
ICO: 35994 519
DIC: 2021231542
(d’alej len ,,najomcea‘).

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:
L

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyludnym vlastnikom budovy Materskej skoly nachadzajicej sa v obei
Jesenské v celosti. Nehnutel'nost’ v katastralnom tizemi Jesenské, okres Rimavska Sobota,
obec JESENSKE nachadzajiica sa na CKN parcele &. 7/26 je vedend Okresnym tradom
Rimavska Sobota, katastralnym odborom na liste vlastnictva &. 1 ako stavba, budova pre
gkolstvo, na vzdelavanie a vyskum so sup. €. 231 na Ulici Mieru, Jesenské.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa na prvom nadzemnom
poschodi nehnutelnosti uvedenej v ¢l. Ibod 1 zmluvy s celkovou vymerou 126,8 m>.
Pozostava Z osmych miestnosti: chodba & 1 — 14 m%, miestnost’ & 1 —20,25 m?, rmestnost

& 2 —24,75 m?, kuchynka - 252 m?, kotolna — 6,3 m?, kancelaria — 16,8 m?, socialne
zanademe 4 m? a chodba & 2 — 15,5 m?.

3. Prenajimatel prenech4va a najomca prebera za i¢elom nijmu najomcovi nebytovy priestor
v budove Materskej §koly v Jesenskom.



[y
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I
Uel najmu

Najomca bude predmet najmu uZivat’ v stlade s jeho stavebnym Géelom ako kancelarske
priestory pre vykon prace projektovych zamestnancov vramei narodného projektu
Podpora deinstitucionalizacie nahradnej starostlivosti III.

Prenajimatel’ aj ndjomea potvrdzuju, Ze predmet najmu bol odovzdany v stave spdsobilom
uzivania na dojednany Uc¢el. Najomca potvrdzuje, Ze bol obozndmeny so stavom predmetu
najmu pred podpisom tejto zmluvy.

O obhliadke predmetu najmu zmluvné strany vyhotovia zapisnicu, ktora bude tvorit
neoddelitel'nu sudast’ tejto zmluvy.

HI.

Doba najmu

Najomny vzt'ah vznika diiom podpisania tejto zmluvy s Géinnost'ou najskor od 01.03. 2021,
pricom najomny vztah sa dojedndva na dobu uréitd do 31.10.2022, povinnost'ou
prenajimatel’a je zverejnit’ ndjomni zmluvu na dradnej tabuli obee Jesenské.

Pravo ndjomcu uzivat' nebytové priestory patriace prenajimatelovi a sulasne tvoriace
predmet najmu vznika dnom vzniku najomného vzt'ahu.

IV.

Vyska, spdsob tihrady a splatnost’ najomného

Vy&ka najomného je stanovena dohodou zmluvnych strdn na zéklade V3eobecne zavizného
nariadenia ¢. 15/2012 o ureni vysky najomného za ndjom nehnutelnosti a hnutelného
majetku vo vlastnictve obce, nasledovne:

- 14 € za m? prenajatej podlahovej plochy (kancelarie — 61,80 m?), t. j. celkom 865,20 €
(slovom osemsto$est'desiatpit’ eur dvadsat’ centov) rocne.

- 12 € za m? prenajatej podlahovej plochy (chodba a sklad — 65 m?), t. j. celkom 780 €
(slovom sedemstoosemdesiat eur) roéne.

- Celkom za 126,80 m? roény ndjom 1.645,20 € (slovom tisic8est’stoStyridsat’pit’
eur dvadsat’ centov).

Najomné je najomca povinny uhradit’ za prisluiny mesiac vzdy do 15. dila v mesiaci, za
ktory sa ndjom vypléca, na afet prenajimatela a to podl'a faktiry vystavenej prenajimatel'om
vo vyske 1/12 z uréeného najomného podl'a odseku 1 tohto ¢lanku.

3. Najomca je povinny zabezpedit’ Ghradu ndjomného prostrednictvom bankového prikazu na

acet prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.



V.

Uhrada za sluzby spojené s ndjmom

1. Najomca je povinny spoloéne s platbou najomného v rovnakom termine uhradzat
prenajimatelovi aj paudlne platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu ngjmu a ktore s
zabezpetené prostrednictvom prenajimatela. Konkrétne ide o platby za kurenie, za
elektrickd energiu, za vodné a sto¢ne.

2. Vyika paudilnych platieb za sluzby podla predchadzajuceho odseku bude u najomcu
predstavovat’ sumu 120,- € (slovom stodvadsat’ eur) mesalne, t. j. 1.440,- € (slovom
tisicityristotyridsat’ eur) rofne, priom tito suma bola stanovena na zaklade dohody
zmluvnych stran, pri zohl'adneni predpokladanych prevadzkovych nakladov.

3. Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku pausalnych platieb za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu, ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny cien za elektriku a za plyn, alebo
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb. Uprava vysky sa uskutoéni
jednostrannym pisomnym oznamenim prenajimatel’a, ktore zaile najomcovi najneskor do 7
dni od dita zvy¥enia. Prenajimatel je povinny na Ziadost' ndjomeu takéto zvySenie preukazat’,

4. Prenajimatel’ vykond vyudtovanie ndkladov raz rocne a to vzdy do 31.3. za predchadzajuci
rok. Vyt&tovanie zasle prenajimatel’ najomeovi do 15 dni odo diia jeho vykonania.

V1.
Stav predmetu najmu
Néjomca prehlasuje, Ze stav predmetu nijmu dobre pozna z obhliadky na mieste samom.

2. Prenajimatel berie na vedomie, Ze ndjomcovi musi odovzdat" prenajimané nebytové
priestory v stave spdsobilom na beZné uzivanie.

VIL
Povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:
e umoZnit najomcovi uzivanie predmetu najmu a to bez akéhokol'vek obmedzenia,

o zabezpeiit poistenie nehnutelnosti tvoriacich predmet ndjmu a riadne platit’ urCene
poistné,

e umoznit umiestnenie firemnej tabule na vhodnom a dobre viditel’nom mieste budovy,

e zabezpetovat vykonanie vietkych potrebnych oprav na predmete ndjmu s cielom
umoznit’ ich riadne uzivanie.

2. Najomca je povinny:

e véas ariadne uhradzat najomné, ako aj zalohové platby za sluZby spojené s uZivanim
predmetu najmu,

o zabezpedit udrZiavanie predmetu ndjmu v stave sposobilom na beZné uZivanie
(vykonavat bezné opravy a Gdrzbu predmetu ndjmuy),

e umonif prenajimatel'ovi vykonanie kontroly v prenajatych priestoroch,



e nahradit’ prenajimatelovi $kodu v pripade, Ze ddjde k poskodeniu predmetu ndjmu zo
strany najomcu,

e nahlasit’ prenajimatelovi potrebu vykonania nevyhnutnych oprav alebo Uprav na
predmete ndjmu,

e reipektovat’ zdkaz prenechania predmetu ndjmu, resp. jeho asti do podnajmu inej
osobe,

e platit odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje v ramci uZivania predmetu
najmu, priom je povinny dodrZiavat' platnd pravnu pravu a prislusné vieobecne
z4vizné nariadenie obce Jesenske.

VIIL
Skondenie ndjmu

. Najomny vztah sa moze skon¢it’ dohodou zmluvnych stran.

. Najomny vztah sa mdZe skontit' aj vypovedou, pri¢om na tito vypoved sa primerane
pouZiju ustanovenia zakona & 116/90 Zb. v platnom zneni.

. V pripade skongenia najmu je ndjomca povinny vratit prenajimatelovi predmet najmu
vtakom stave, akom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O stave
nehnutelnosti st zmluvné strany povinné spisat’ zapisnicu.

IX.
Zaveretné ustanovenie

. Zmeny a doplnky zmluvy mdZu byt uskutoénené len formou pisomného a o¢islovaného
dodatku uzatvoreného na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

. Neoddelitelnou sa¢astou tejto zmluvy je Priloha €. 1 — preberaci protokol.

. Zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a U¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke obce Jesenské a v Centralnom
registri zmliv vedenym Uradom vlady Slovenskej republiky.

. Zmiuva bola vyhotovend vdvoch rovnopisoch, zktorgch jeden rovnopis obdrZi
prenajimatel’ a jeden rovnopis najomcea.

. Zmluvné strany sidasne svojim podpisom potvrdzuju, Ze zmluvu uzatvaraja slobodne, vazne
a bez omylu, nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Jesenskom, dfia: 26.02.2021 V Jesenskom, diia: 26.02.2021

V zastipeni: starosta obce
Mgr. Gabriel Mihalyi PhD.
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