Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 1043/2016/BaNP

uzatvorend podla § 3 zékona €. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon €. 116/1990 Zb.)

Prenajimatel’:

V Zzastupeni:
Sidlo:

ICO:

Bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

(dalej len ,prenajimatel™)
a
Najomca:

Sidlo:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

V Zzastlpenti :

(d’alej len ,,ndjomca”)

(d’alej len ,,ndjomca”)

(d’alej len ,,zmluvné strany*)

(dalej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Mesto Liptovsky Mikulas

Ing. Jan Blchag, PhD., primator mesta Liptovsky Mikula§
031 42 Liptovsky Mikulas, Starova 1989/41
00315524

Prima banka Slovensko, a.s. Zilina

SK13 5600 0000 0016 0044 2042

KOMASK2X

Slovenska republika zastipena Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky

Pribinova 2, 812 72 Bratislava

00151866

2020571520

Statna pokladnica

SK78 8180 0000 0070 0018 0023

pplk. Ing. Robert Pintér, generalny riaditel’ sekcie hnutel'ného a
nehnutel'ného majetku Ministerstva vnutra Slovenskej republiky
na zaklade plnomocenstva ¢.p.: KM-OPS4-2016/000623-189 zo
dina 3.11.2016



CLI
Predmet a acel zmluvy

1. Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutelného majetku, ato: administrativnej
budovy nachadzajicej sa na Namesti osloboditel'ov €. 1 v obci Liptovsky Mikulas, okres
Liptovsky Mikulas, v katastrdlnom tuzemi Liptovsky Mikulds, so supisnym cislom 61,
postavenej na parcele registra ,,C* parc. & 2/1 0 celkovej vymere 1 768 m? - zastavané
plochy a nadvoria, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 4401 v katastri nehnutel'nosti vedenom
Okresnym tradom Liptovsky Mikulas (d’alej len ,,administrativna budova®).

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi do uzivania za odplatu Cast’
nebytovych priestorov, pozostavajuce z kancelarii o celkovej vymere 1 187,14 m?
a ostatnych priestorov (chodby, WC) o celkovej vymere 454,02 m?, a to:

- nebytové priestory nachadzajice sa na prizemi administrativnej budovy, ato
miestnosti: 3,4,

- nebytové priestory nachadzajice sa na I. poschodi administrativnej budovy, a to
miestnosti: 26, 27, 28, 29, 29a, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44,45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, (predsien + WC),

- nebytové priestory nachadzajlice sa na II. poschodi administrativnej budovy, a to
miestnosti: 56, 57, 58, 59, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69 (dalej len ,predmet
zmluvy®).

3. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do uzivania predmet zmluvy
za najomné uvedené v ¢l. 111 tejto zmluvy za ucelom jeho uzivania pre potreby Okresného
uradu Liptovsky Mikulds, organiza¢ny odbor, odbor v§eobecnej vnutornej spravy, odbor
zivnostenského podnikania, odbor krizového riadenia, kancelarie Centra podpory Zilina
a Jednotky podpory Liptovsky Mikulas aodbor cestnej dopravy apozemnych
komunikacii.

CLII

Doba trvania zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ato od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do
31.10.2021.

C1. 1M1
Najomné a ihrada sluZieb spojenych s najmom

1. Vyska najomného za uzivanie predmetu zmluvy je stanovena v zmysle zakona NR SR ¢.
18/1996 Z. z. ocenach v zneni neskorSich predpisov aVvzmysle Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Liptovsky Mikula§ dohodou zmluvnych stran nasledovne:

- najomné za uzivanie kancelarii 25,00 €/m*rok 29.678,50 €
- najomné za uZivanie ostatnych priestorov 6,31 €/m?/rok 2. 864,87 €
Najomné spolu za rok 32. 543,37 €.

2. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze ndjjomné bude nijomca uhrddzat’ v pravidelnych
mesacnych platbach vo vyske 2. 711,95 €.



3. Sluzby spojené s uzivanim predmetu zmluvy (elektricka energia, vodné, sto¢né, odvod
zrazkovych véd, teplo na UK, upratovanie) budu uhradzané ndjomcom V pravidelnych
mesacnych platbach nasledovne (d’alej len ,,sluzby*):

- zéloha za elektricka energiu 500,00 € /mesiac
- zaloha za vodné, za sto¢né a odvod zrazkovych vod 100,00 € /mesiac
- zaloha za teplo na UK 2. 100,00 € /mesiac
- platba za upratovanie 200,00 € /mesiac
Zalohové platby za sluzby spolu 2. 900,00 € /mesiac
CL1Iv
Platobné podmienky

1. Uhrada za najom a zalohovych platieb za sluzby je splatna najneskor do 5. dia
prislusného kalendarneho mesiaca vo vyske uvedenej v platnom splatkovom kalendari,
ktory je neoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy. N4djomca uhradi ndjomné a zalohové platby
za sluzby bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela v Prima banka
Slovensko, a.s. Zilina, IBAN: SK13 5600 0000 0016 0044 2042 pod konitantnym
symbolom: 0308, variabilnym symbolom: 104316.

2. Uhrady za najom a platieb za sluzby sa povazuji za splnené pripisanim dohodnutej sumy
na bankovy ucet prenajimatel’a.

3. Teplo na UK sa rozpodita na jednotlivé prevadzky podla velkosti prenajatej plochy
prevadzkovych priestorov pomerom k celkovej vykurovanej ploche prevadzkovych
priestorov v administrativnej budove za predpokladu plnej obsadenosti vSetkych priestorov
v administrativnej budove. Z dévodu temperovania neobsadenych priestorov, plocha
tychto bude prendsobena koeficientom 0,4.

4. Pri roénom vyuctovani elektrickej energie vychadza prenajimatel’ zo skutocnych nakladov
na zéklade vyuctovacich faktar od dodéavatela za sledované obdobie a naslednom
rozactovani vSetkym uzivatelom v administrativnej budove podla uzivanej plochy
nebytovych priestorov.

5. Pri ro¢nom vyuctovani vody vychadza prenajimatel’ zo skuto¢nych nakladov na zédklade
vyuctovacich faktur od dodavatela za sledované obdobie a néaslednom rozac¢tovani
vSetkym uZivatel'om v administrativnej budove podl'a poctu osdb nahlasenych uzivatel'mi.
N4jomca sa zaroveil bude podiel’at’ na thrade nakladov spojenych s odvadzanim zrazkove;j
vody do verejnej kanalizacie a to alikvotne podla uzivanej plochy nebytovych priestorov.

6. Pri roénom vyuc¢tovani za upratovanie spolo¢nych nebytovych priestorov vychadza
prenajimatel’ zo skuto¢nych nékladov na upratovanie v administrativnej budove na zéklade
vyuctovacich faktir za sledované obdobie a néslednom rozuctovani vSetkym uzivatelom
Vv administrativnej budove podl'a uzivanej plochy nebytovych priestorov.

7. Rozuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov prenajimatel’ vykona
v zmysle platnych pravnych predpisov jeden krat rocne, Vtermine najneskér do 31.5.
nasledujuceho kalendarneho roka za predchadzajuci kalendarny rok. Nedoplatky alebo
preplatky vyuctovania zaloh a skuto¢nych nakladov su splatné v lehote uvedenej vo
vyuctovacej fakture.

8. V pripade, Ze najomca nezaplati thradu za ndjom nebytovych priestorov a sluzby spojené



10.

11.

S uzivanim nebytovych priestorov, zmluvné strany sa dohodli, Zze ndjomca zaplati trok
z omeskania podla zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
a Nariadenia vlady ¢.87/1995 Z.z. v platnom zneni.

CL VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny ndjomcovi odovzdat’ predmet zmluvy ku ditu vzniku najmu v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie a vV tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’, a to na zaklade
odovzdavacieho a preberacieho protokolu podpisaného opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim predmetu zmluvy spojené.

Prenajimatel’ sa zavdzuje nijomcovi dodavat teplo na ustredné vykurovanie pre
prevadzku v zmysle stanovenych technickych noriem, platnych zdkonov a cenovych
vymerov URSO.

Prenajimatel’ je povinny zdrziavat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uzivani predmetu zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat predmet zmluvy v rozsahu aza t¢elom dohodnutym v tejto
zmluve.

Najomca je povinny zabezpeCit v priestoroch predmetu zmluvy dodrziavanie
bezpecnostnych a protipoziarnych povinnosti v zmysle platnych pravnych predpisov
a STN.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu a rozsah
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav. V opacnom
pripade zodpoveda najomca za sposobenti $kodu, ktora by tym prenajimatel’ovi vznikla.

Najomca je opravneny vykonavat’ stavebné upravy a iné zmeny predmetu zmluvy iba na
zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, na vlastné néklady, bez
naroku na finanénu thradu zo strany prenajimatel’a a v sulade s ustanoveniami zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) V zneni
neskorsich predpisov. Ak ndjomca po predchadzajicom suhlase prenajimatela vykona a
uhradi technické zhodnotenie predmetu zmluvy, po skonéeni najmu prejde jeho
zhodnotenie  na prenajimatela bezodplatnym prevodom. V pripade vykonania
rekonstrukénych a stavebnych prac v priestoroch predmetu zmluvy, je ndjomca povinny
odovzdat’ prenajimatelovi projektovi dokumentaciu, doklady k vykonanym stavebnym
pracam a vSetky revizne spravy vtermine do jedného mesiaca od nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

Za spoOsobené Skody predmetu zmluvy najomcom alebo jeho zamestnancami,
navstevnikmi, ¢i inymi osobami zdrzujucimi sa s vedomim najomcu v priestoroch
predmetu zmluvy, zodpoveda najomca.

V zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. vykonava v priestoroch predmetu zmluvy, ktoré su
vyluéne uzivané ndjomcom beznu udrzbu ndjomca na vlastné néklady.

Néajomca sa zavizuje, Ze pristupi k 1. februaru bezného kalendarneho roka na zmenu
vysky uhrady za najom o % zodpovedajice percentualnej zmene inflacie urcencj
Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok a zverejnenti Statistickym



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

uradom v januari nasledujiceho roka, pricom prvy krat bude uplatnena v roku 2017.
V pripade zmeny vysky najomného, nakladov za sluzby, pristipia zmluvné strany
k rokovaniu o tiprave vysky najomného a platieb za sluzby. Uprava vysky tychto platieb
sa potom vykona dodatkom k tejto zmluve.

Néajomca berie na vedomie, Ze priestory predmetu zmluvy st vykurované v ramci ststavy
centrdlneho vykurovania a preto bude tento systém reSpektovat. Dodavka tepla sa
realizuje z plynovej kotolne, umiestnenej priamo v administrativnej budove na Namesti
osloboditelov €. 1 v Liptovskom Mikulasi.

N4jomca je povinny v zmysle VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Liptovsky Mikulas
0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalny odpad a drobné stavebné
odpady Vv platnom zneni ohlasit’ vznik platobnej povinnosti za zber a prepravu odpadu na
Mestskom urade v Liptovskom Mikulasi. Zberné nadoby na odpad zabezpecuje najomca.

Najomca moze kratkodobo vypozi¢iavat' inym subjektom len priestory malej a velkej
zasadacky bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatel’a.

Najomca je opravneny prenechat’ ostatny predmet zmluvy, alebo jeho ¢ast’ inej pravnickej
osobe alebo fyzickej osobe, len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Najomca je povinny dodrziavat ustanovenia zakona ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore arozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Po skonceni najmu je nijomca povinny predmet zmluvy odovzdat prenajimatelovi
v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ato na zaklade
odovzdavacieho a preberaciecho protokolu, vyhotoveny v dvoch rovnopisoch s platnost'ou
originalu, podpisany opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Najomca je povinny zamykat’ vchod do objektu administrativnej budovy kazdy den po
zatvaracich hodinach svojej prevadzky.

CL VII
Zanik zmluvy

Najom zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.

Tato zmluvu mozno vypovedat’ z ddvodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdkona €. 116/1990 Zb.
Vypovedna lehota je 3 mesiace azacina plynat prvym dnom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

V pripade, Ze prenajimatel pristipi k vypovedi zndjmu z titulu neplatenia Uhrady za
najom a sluzby, je vypovedna lehota jeden mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo vypovedat zmluvu Vv pripade

nesplnenia povinnosti najjomcom uvedenej v ¢l. VI bod 8 tejto zmluvy s vypovednou
lehotou jeden mesiac.



CL VIl

Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory
vedie Urad vlady SR, v sulade so zakonom ¢&. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiia zakon &.
40/1964 7Zb. Obcliansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, a ktorymi sa menia
a dopliaju niektoré zékony, kde ju zverejni najomca. Prenajimatel’ zverejni zmluvu na
svojom webovom sidle.

2. Tato zmluvu je mozné menit a dopinat’ len formou pisomnych oéislovanych dodatkov
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami, ktoré sa po ich podpise stavaju jej
neoddelite'nou stucast’ou.

3. Vzt'ahy vzniknuté a neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona

¢. 116/1990 Zb. a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi
Slovenskej republiky.

4. Téato zmluva je vyhotovend v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych
kazda zmluvna strana obdrzi po dvoch (2) rovnopisoch.

5. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuja, Ze si zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu
a znak suhlasu ju vlastnoru¢ne, slobodne a vazne podpisuju.

6. Neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy je priloha €. 1: Splatkovy kalendar.

V Liptovskom Mikulasi dfia ...........ccoeueeeeee. V Bratislave dna ......................
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Ing. Blchac Jan PhD. pplk. Ing.Robert Pintér

primator mesta Liptovsky Mikulas generalny riaditel’ sekcie hnutel'ného a

nehnutelného majetku Ministerstva vntitra SR



