Najomna zmluva

é- ssssssssssssssse

(uzavreta v zmysle § 8 a nasl. zdkona o nakladani s majetkom verejnopravnych
indtitacii, § 720 Obcianskeho zakonnika, o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov, § 17 a nasl. zdkona o vysokych skolach)

medzi

1/ Slovenska technicka univerzita v Bratislave (STU)
Vazovova5 812 43 Bratislava
Statutarny zastupca: Prof. Ing. Robert Redhammer, PhD. — rektor
splnomocneny zastupca na podpisanie zmluvy: Ing. Dusan Faktor, PhD. — kvestor
bankové spojenie:  Stitna pokladnica Bratislava
uhrada nagjomného:  ¢islo uctu: 7000084015/8180
IBAN: SK66 8180 0000 0070 0008 4015
SWIFT: SPSRSKBA
uhrada za sluzby spojené s prendgjmom: ¢islo uctu: 7000081631/8180
IBAN: SK26 8180 0000 0070 0008 1631
SWIFT: SPSRSKBA
ICO: 00397687
IC DPH: SK2020845255
d’alej len ako prenajimatel’

2/ TECHNOMONT Nitra s.r.o.
Murgasova 2
949 01 Nitra
zapis v obch. reg. OS Nitra, v odd. Sro, vo vl. ¢.41932/N
zast.: Marian Kakos$ — konatel’
bankové spojenie: TATRA BANKA Nitra
¢islo uctu: 2942030448/1100
IBAN: SK56 1100 000 0029 4203 0448
SWIFT: TATRSKBX
ICO: 50 575 228
DIC: 2120384211
d’alej len ako najomca




CL L
Uvodné ustanovenia

. Utelom tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®) je upravit
prava a povinnosti zmluvnych stran, za u¢elom prenechania predmetu najmu ako je
Specifikovany v ¢lanku II. tejto zmluvy prenajimatelom na odplatné uzivanie
najomcovi.

. Tato zmluva je uzatvorena v zmysle § 8 a nasl. zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych institicii a o zmene zakona ¢. 259/1993 Z. z.
o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsSich
predpisov (d’alej len ,zakon o nakladani s majetkom verejnopravnych institacii®),
§ 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len Obciansky zakonnik), zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len .zdkon o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov), § 17 anasl. zakona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych Skolach
a o0 zmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
.»,zakon o vysokych Skolach®) a v zmysle suvisiacich vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.

CL 1L
Predmet najmu

. Predmetom najmu su nebytové priestory o celkovej vymere 84 m’ (blizsie
$pecifikované v bode 2 tohto &lanku) nachadzajuce sa v areali Uelového zariadenia
Gabéikovo STU (d'alej len ,,UZ STU v Gabéikove™), v budove na Dunajskej ulici
¢. 79, so supisnym ¢islom 1346, postavenej na parc.C. 3997/1 — zastavané plochy a
nadvoria o vymere 962 m’, ktora je zapisand na LV ¢. 2109 vedenom Okresnym
uradom Dunajska Streda, katastralnym odborom pre obec Gabcikovo, katastralne
uzemie Gabcikovo.

. Predmetom ndjmu st nebytové priestory:

Kancelarske miestnosti ¢. 6 a 8 na prizemi v objekte ¢. 6 UZ STU v Gabéikove.
Prislusenstvom nebytového priestoru su prevadzkové priestory a socidlne zariadenia.

. Zmluvné strany aplikujuc ustanovenie § 5 ods. 1 zdkona o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze nebytové priestory
prenajimatel’ odovzdava najomcovi v technickom stave zodpovedajucom ich
doteraj$iemu uzivaniu. Ngjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy technicky stav nebytovych
priestorov, ktoré si predmetom najmu.

. Nebytové priestory nie si vybavené technologickym zariadenim a hnutelnym
majetkom, ktory je potrebny na uzivanie nebytovych priestorov v rozsahu ucelu
dohodnutého v ¢lanku III. tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca




postupom podl'a ¢lanku IV. tejto zmluvy vybavi nebytové priestory technologickym
zariadenim a nebytové priestory vratane technologického zariadenia bude na svoje
naklady udrziavat’ v stave sposobilom na dohovorené uzivanie.

Cl. 1L
Uéel najmu

Néjom sa zriad'uje v stlade sopravnenym vykonom podnikatel'skej ¢innosti najomcu
v zmysle aktualneho vypisu z Obchodného registra najomcu, ktorého fotokdpia tvori prilohu
tejto najomnej zmluvy, avsak s obmedzenim na sprostredkovatel'sku ¢innost’ v rozsahu vol'nej
Zivnosti.

CLIV.
Doba najmu

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017.
2. Néjomca sa zavizuje najneskor v posledny den doby ndjmu prenajaty priestor uvolnit,
ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

CL V.
Najomné a ihrada za sluzby

1. Dnom vzniku ndjmu je najomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a thradu
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s naijmom nebytového priestoru (d’alej len
,uhrada za sluzby*).

2. Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom vo vyske 8 € (slovom: osem eur) za 1 meter
Stvorcovy podlahovej plochy priestorov ro¢ne. Ro¢néd vyska najomného je 672 EUR
(slovom: 3eststosedemdesiatdva EUR). Stvrtroéna vyska najomného je 168 EUR
(slovom: jednosto3estdesiatosem EUR). Cena je uvedena bez DPH.

3. Néajomné sa plati Stvrtrone pod variabilnym symbolom ¢. ........... vopred ato
najneskor do 15. dia prvého mesiaca prislusného stvrtroka bezhotovostnym prevodom
na ¢islo a¢tu uvedeného v zahlavi zmluvy.

4. Néajomca je povinny hradit’ prenajimatel'ovi uhradu za tieto sluzby:

- dodavka vody

- dodavka elektrickej energie

- kurenie

- odvoz odpadu

- udrzba a opravy v prenajatych priestoroch v ramci beznej udrzby
- revizna ¢innost’ k veciam vo vlastnictve prenajimatel’a

- pomerna ¢ast’ dane z nehnutel'nosti




Tieto bude hradit’ nagjomca prenajimatel'ovi, ktory mu bude po dobu najmu tieto sluzby
poskytovat. Uhrady za sluzby za bezny mesiac je splatnd na zdklade vystavenej
faktary, ktorej splatnost’ je 14 dni, na ¢islo u¢tu uvedeného v zéhlavi zmluvy. Za
sluzby plati nidjomca mesatne 131,44 EUR, vratane 20% DPH (slovom:
jednostotridsat’jeden //0,44 EUR). Ak ndjomca neuhradi ndgjomné a ndklady za sluzby
vo vyske a v lehote uvedenej v tomto ¢lanku, je povinny platit’ urok z omeskania vo
vyske podla vieobecne zavidznych pravnych predpisov.

5. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vySku uhrad za sluzby, ak je pre to dovod
vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zavdznym pravnym predpisom
alebo v rozhodnuti cenovych organov.

CL. VL
Zmluvna pokuta

Za omes$kanie s platenim najomného a thrad za sluzby v plnej vyske oproti dohodnutému
terminu je najomca povinny zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy
denl omeskania.

Cl. VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’

a) je povinny umoznit ndjomcovi uzivat' nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit' mu plny a neruSeny vykon prav
spojenych s najmom,

b) je povinny riadne a v¢as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal
v ¢lanku VI. bod 4 tejto zmluvy, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie,

c) je opravneny vykonavat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovych priestoroch len so suhlasom ndjomcu, ak tito zmluva
neustanovuje inak. To neplati, ak je prenajimatel povinny na prikaz
prislusného organu S§tatnej spravy (organu samospravy) vykonat stavebné
upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovych priestoroch; v takomto
pripade je nagjomca povinny vykonanie stavebnych tiprav umoznit’ a strpiet’.

2. Najomca:

a) je povinny chranit’ majetok prenajimatela pred poskodenim, zni¢enim alebo
stratou, je zodpovedny za Skodu, ktori spdsobi prenajimatelovi svojou
¢innost'ou alebo postupom v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy,

b) je opravneny a povinny uzivat nebytové priestory len na ucel dohodnuty
vtejto zmluve alen pre svoje potreby. Popri ndjomcovi si opravneni
nebytovy priestor s prisluSenstvom uzivat zamestnanci najomcu, ktori
v nebytovych priestoroch vykonavaju pracu,

c) je povinny riadne a v¢as platit’ njjomné a uhradu za sluzby,




d) je povinny wuzivat nebytové priestory riadne a zabezpecit, aby
prevadzkovanim ¢innosti, na ktort sa nebytové priestory prenajali, nebola
rusena prevadzka prenajimatela,

e) v plnom rozsahu zodpoveda za Skody na vnesenom majetku vo svojom
vlastnictve,

f) nesmie bez suhlasu prenajimatel’a vykonavat’ stavebné upravy a iné podstatné
zmeny v nebytovych priestoroch, ato ani na svoj naklad, okrem zasahov
vyplyvajucich z ¢lanku IV. bod 1 tejto zmluvy,

g) nie je opravneny predmet najmu prenechat’ inému do najmu, podnajmu alebo
vypozic¢ky,

h) nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemoze zriadit’ na predmet
najmu zalozné pravo, vecné bremeno ani ho inak zat'azit,

i) je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré je v zmysle tejto zmluvy a pravnych predpisov uvedenych
v jej zédhlavi povinny vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne,

j) je povinny strpiet’ vykon tych reviznych ¢innosti, ktoré vyplyvaju
prenajimatelovi zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a z tejto zmluvy
a pre tento ucel je povinny mu spristupnit’ nebytové priestory,

k) prebera plni zodpovednost’ za pripadné Skody na majetku prenajimatela,
ktoré vzniknu konanim alebo opomenutim najomcu alebo jeho zamestnancov,

1) je povinny vykonavat na vlastné ndklady deratizaciu a dezinsekciu
v prenajatych nebytovych priestoroch v rovnakom ¢ase ako prenajimatel’.

Cl. VIIL
Skoncenie najmu

1. Najom nebytovych priestorov skon¢i uplynutim dohodnutej doby.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby méze nijom skoncit’ pisomnou vypovedou jednej
zo zmluvnych stran z dévodov uvedenych vustanoveni § 9 zakona o najme
a podnagjme nebytovych priestorov, v tejto suvislosti sa dojednava jednomesacna
vypovedna lehota, ktora zaCina plynat prvym diom mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Na zabezpecenie zaplatenia nagjomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Ob¢ianskeho
zakonnika.



1.

C1 IX.
Osobitné dojednania

V sulade s predpismi z oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany

pred poziarmi (d’alej tiez ako ,,BOZP a OPP*) ndjomca:

a) v nebytovych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie vieobecne
zavidznych pravnych predpisov upravujucich oblast BOZP a OPP, ato najmi,
avsak nie vyhradne: zakon ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri
praci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o BOZP*), zakon ¢.
311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni neskorsich prepisov,

b) je povinny dodrziavat’ zasady bezpe¢ného spravania sa v nebytovych priestoroch,
ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a plnenie uvedenej povinnosti
vyzadovat i od svojich zamestnancov,

¢) je povinny zabezpeCovat' odstrafiovanie nedostatkov v oblasti BOZP a OPP na
vlastné naklady, je povinny upozornit’ prenajimatela na nedostatky v oblasti
BOZP a OPP, ktoré zisti a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a
(spravidla ide o nedostatky, ktoré je mozné odstranit’ len opravou nebytovych
priestorov),

d) v pripade vzniku pracovného urazu, choroby z povolania, nebezpeénej udalosti
a zavaznej priemyselnej havarie v nebytovych priestoroch je povinny plnit’ vietky
povinnosti zamestnavatel'a v zmysle zakona o0 BOZP. Vznik mimoriadnej udalosti
je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit’ aj prenajimatelovi.

. Ndjomca je povinny plnit’ vSetky povinnosti z oblasti BOZP a OPP, najmi, avsak nie

vyluéne:

a) obstaravat’ a instalovat’ vhodné druhy hasi¢skej techniky, hasiace latky, vecné
prostriedky OPP a udrziavat ich v akcieschopnom stave,

b) umoznit' na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela
do predmetu ndajmu, ato najmi, avSak nie vyluCne, za ucelom preverenia
dodrziavania predpisov. BOZP a OPP adalSich suvisiacich predpisov
a reSpektovat’ odporuc¢ania na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

CL X.
Zaverec¢né ustanovenia

. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a véazne, ze ich

zmluvna volnost’ nie je obmedzena a tuto zmluvu zriad'uji vo forme predpisanej
prislusnymi ustanoveniami zakona o nakladani s majetkom verejnopravnych instittcii,
Ob¢ianskeho zakonnika, zdkona o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, zdkona
o vysokych Skolach a ostatnych vieobecne zavidznych pravnych predpisov.

. Zmluvné strany sthlasia s obsahom tejto zmluvy a vyhlasuju, Ze tato nebola uzavreta

za nevyhodnych podmienok alebo v tiesni a na znak suhlasu ju podpisuji.




3. Zmluvné strany moZu menit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych oéislovanych
dodatkov k tejto zmluve, podpisanymi oboma zmluvnymi stranami; ustanovenie
bodu 7 tejto zmluvy plati primerane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze plsomnostl budu doru¢ované na adresy uvedené v tejto
zmluve. Pisomnosti tykajice sa tejto Zmluvy dorucené posStou sa pokladaju
za dorucené i vtedy, ked’ takato zasielka bude najomcovi alebo prenajimatelovi
vratena ako neprevzata.

5. Pravne vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zédkona
o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii, Obcianskeho zakonnika, zdkona
o nagjme a podnajme nebytovych priestorov, zakona o vysokych Skolach a ostatnych
vSeobecne zavidznych pravnych platnych predpisov.

6. Téato zmluva sa stava platnou diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

7. Téato zmluva sa stava ucinnou diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav vedenom uradom vlady Slovenskej republiky.

8. Diiom uzavretia tejto zmluvy su zmluvné strany svojimi prejavmi vole viazani.

9. Stcasti zmluvy:

Priloha ¢. 1 — Fotoképia vypisu z obchodného registra ndjomcu
Priloha ¢. 2 — List vlastnictva ¢. 2109
Priloha ¢. 3 — Fotoképia katastralnej mapy

10. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich exemplaroch, z ktorych najomca po podpise

dostane dva exemplare a prenajimatel’ Styri exemplare.

¥V Bratislave, difia::.cccumimsess

...................................................................................................

za prenajimatela za najjomcu
Slovenska technicka univerzita v Bratislave TECHNOMONT Nitra s.r.0.
Ing. Dusan Faktor, PhD. Marian Kakos

kvestor konatel’




