Zmluva €. 017/2/2020/72

o najme nebytovych priestorov uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave

majetku Statu v zneni neskorsSich predpisov (d’alej len ,,zmluva'')

Prenajimatel’om:

Najomcom:

medzi

Slovenska republika, v sprave:

Fakultna nemocnica s poliklinikou Zilina, ul. V. Spanyola 43, 012 07
Zilina

Statutarny organ: rada riaditelov v zloZeni:

Ing. Igor Stalmasek, MBA — generalny riaditel’

Ing. Peter Braska, MBA — ekonomicky riaditel’

MUDir. Igor Bizik, MBA — medicinsky riaditel’

ICO: 17335825

DIC: 2020699923

IC DPH: SK 2020699923

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK94 8180 0000 0070 0028 0518

Zapisany: Zriad'ovacia listina Ministerstva zdravotnictva ¢islo: 3724/1991-
A/ XIV-1 zo dia 9.12.1991

(d’alej len ako ,,prenajimatel’ alebo FNsP Zilina“)

a

Urad pre dohl’ad nad zdravotnou starostlivost'ou

Ing. Jan Kohutik, zastupca predsedu tiradu

Zellova 2, 829 24 Bratislava 25

30 796 482

2021904456

nie je platitelom DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica SR

IBAN: SK5781800000007000198055

Registracia: Urad bol zriadeny zdkonom €. 581/2004 Z. z. o zdravotnych
poistovniach, dohl'ade nad zdravotnou starostlivostou a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

(d’alej len ako ,,najomca*)

CLI
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom najmu s nebytové priestory, ku ktorym FNsP Zilina vykonava pravo spravy.
FNsP Zilina na zéklade rozhodnutia o dogasnej prebytoénosti nehnutelného majetku $tatu
¢. 017/349/2020 zo dna 10.6.2020 prenechava najomcovi - do najmu nebytové priestory
0 celkovej vymere 641,50 m? nachadzajuce sa v budove Patologie na prizemi, postavenej
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na parcele C-KN 5191/4, katastralne izemie Zilina, okres: Zilina, obec: Zilina, so sup. €.
3800, zapisané na LV ¢&. 164 Okresny urad Zilina, katastralny odbor podla $pecifikacie
uvedenej v Prilohe ¢. 1— Pddorys prenajatych priestorov, ktora je neoddelitelnou st¢astou
tejto zmluvy av Prilohe ¢. 2 — Zoznam prenajatych priestorov (d’alej len ,,prenajaté
priestory alebo ,,predmet ndjmu)

Prenajaté priestory sa najomcovi prenajimaji za ucelom prevadzkovania sidnolekarskeho
a patologicko — anatomického pracoviska tiradu, ktoré nadjomca vykonava v zmysle zakona
¢. 581/2004 Z. z. o zdravotnych poistovniach, dohl'ade nad zdravotnou starostlivost'ou
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Néajomca sa zavizuje uzivat' prenajaté priestory Vv rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v salade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit' ndjomcovi nasledujice sluzby spojené s ndjmom
nebytovych priestorov:

dodavku tepla a teplej uzitkovej vody,

dodavku pitnej vody a odvadzanie odpadovej vody,

dodavku elektrickej energie,

upratovanie predmetu najmu,

(d’alej len ,,sluzby spojené s ndjmom®).

CLII
Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncenia

Zmluva sa uzatvara Vv sulade s platnymi pravnymi predpismi a V stulade s rozhodnutim
0 docasnej prebyto¢nosti nehnute'ného majetku Statu ¢.: 017/349/2020 zo dna 10.6.2020
na dobu urcita — na 5 (pat) rokov odo dna nadobudnutia u¢innosti zmluvy.

Skon¢enie ndjmu nastane zdnikom predmetu najmu alebo vypoved’ou obidvoch zmluvnych
stran podla ustanovenia §-u 9 zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
uplynutim €asu trvania ndjmu alebo dohodou zmluvnych stran, na ktory bol dojednany.
Prenajimatel moéZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim c¢asu, na ktory bol
dojednany podl'a Obcianskeho zdkonnika, aj bez uvedenia dovodu.

N4jom skonci uplynutim Casu, na ktory bol dojednany, ustanovenie Obc¢ianskeho zdkonnika
o obnove najomnej zmluvy sa nepouzije. Najomca je povinny vypratat predmet ndjmu
najneskor ku ditu skoncenia najymu. V pripade, ze dojde k poruseniu tejto povinnosti, vznika
prenajimatel'ovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,- EUR za kazdy, aj
zaCaty dent omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ moze kedykol'vek od zmluvy odstupit, ak
najomca do 60 dni od doru€enia pisomnej vyzvy prenajimatela neuhradi d1zné najomné.

Vypovedna lehota je troymesacné a zacina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhému ucastnikovi zmluvy. Vypoved musi mat’ pisomnu formu.



CL 111

Vyska a splatnost’ najjomného, nakladov za sluzby spojené
s najmom a spdsob ich platenia

N4ajomné za prenajaté priestory bolo stanovené dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona
NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov.

Najomné za prenajaté priestory za jeden m? roéne je 60€, t. j. za cely predmet ndjmu 641,50
m? x 60 € = 38.490 €/roéne bez DPH. N4jomné za §tvrt'rok predstavuje 9.622,50 € bez
DPH (d’alej len ,,najomné*) a je v zmysle § 38 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o DPH v zneni
neskorsich predpisov oslobodené od DPH.

Najomné andaklady za sluzby spojené s ndjmom sa platia Stvrtrocne, na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel'om, a to do 30 dni odo dna dorucenia faktury najomcovi. Najomca
faktdru uhradi bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny
Vv zahlavi zmluvy, pricom ako variabilny symbol uvedie ¢islo faktiry.

Za omeskanie tthrady najomného bude ndjomca platit’ prenajimatel’ovi tirok z omeskania.
Vyska urokov z omeskania je o péat’ percentualnych budov vyssia ako zakladna tirokova
sadzba Europskej centralnej banky platnej k prvému ditu omeskania s plnenim petiazného
dlhu, podl'a Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Naéklady za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov st vyc¢islené na zaklade
kalkulacii (cenovych vymerov FNsP Zilina), ¢o predstavuje §tvrt'roéne 7.115,44 € s DPH.
Tieto néaklady predstavuju elektrick energiu, vodné, stocné, likvidaciu dazd’ovej vody,
teplo, postovy prie¢inok, telefon, vyvoz smeti a upratovanie, pricom ich vyska je uvedena
V Prilohe €. 4 - Vypoctovy list (dalej len ,,nédklady za sluzby spojené s najmom*). V pripade,
Ze pocas trvania zmluvy do6jde k zmene kalkulovanych cien na zéklade zmien objektivnych
vstupov (inflacia, ind sadzba DPH, zvysenie cien dodavatelmi energii), prenajimatel’ ma
pravo po preukazani zmeny kalkulovanych cien najomcovi upravit’ naklady za sluzby
spojené s ndjmom Vv sulade so skutocnymi ndkladmi.

Najomca sa zavdzuje financne spolupodielat na elektrickych reviziach, wradnych
skuskach, opravach a rekonstrukciach vnuatornych elektrickych rozvodov, trafostanice
prenajimatel’a, rozvodov vody, pary akanalizacie, ktoré suvisia s miestom napojenia
najomcu, na ktoré je napojené elektrické vedenie najomcu, vodovod, kanalizacia a para,
inzinierskych sieti potrebnych na plnenie tejto zmluvy v pomernej zévislosti na mnozstve
odobratej elektrickej energie, spotreby vody a pary. Vypocet je uvedeny v Prilohe ¢. 2 -
Vypoctovy list.

N34jomca vyhlasuje, Ze ak mu zakon €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,Z0RPVS*) ukladd povinnost’ byt
zapisany v registri partnerov verejného sektora (d’alej len ,,register) ako partner verejného
sektora, spiia tito zakonni povinnost’.

CLIV
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Podnajom

Néajomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo jeho c¢ast’ do najmu,
podndjmu ale ani do vypozicky. Ak ndjomca prenechal majetok Statu do najmu, podnajmu
alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu najomcovi v stave v akom sa v den uzavretia zmluvy
nachadza. Stav predmetu najmu bude uvedeny v odovzdavajicom a preberajucom
protokole, ktory zmluvné strany podpiSu najneskor do 14 pracovnych dni od dna
nadobudnutia u¢innosti zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
snajmom nebytovych priestorov azabezpeCovat bezpeény aneruseny pristup
zamestnancom, dodavatelom alebo navstevam najomcu do predmetu najmu nepretrzite
pocas celej doby najmu.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym v zmluve,
v stilade s prevadzkovym rezimom udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a tcelu
najmu a po skonceni najmu ho vratit’ v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. N4jomca nemd povinnost dat’ do povodného stavu predmet najmu, ak
stavebné tpravy boli vykonané so suhlasom prenajimatel’a (¢l. V., bod 5 tejto zmluvy).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu,
neprevysujuce sumu 350,00 Eur (s DPH) vykona najomca na svoje naklady.

Najomca sa zavidzuje vykondvat pripadné opravy a upravy predmetu nigjmu az po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a, pricom prenajimatel’ nebude
udelenie suhlasu bezddvodne odopierat. K Ziadosti o sthlas s opravami a Upravami
predmetu ndjmu predlozi ndjomca:

¢ Uplnt projektova dokumentaciu podla platnych pravnych predpisov, ak je
v konkrétnom pripade nevyhnutna,

¢ situacny nakres s uvedenim presného postupu oprav a uprav so zachytenim pévodného
a buduceho predmetu ndjmu.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opréav: inak
najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

N4jomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavédzuje sa vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie. N4jomca
zodpoveda za pripadni Skodu na majetku prenajimatel’a sposobenti svojou prevadzkou
(zatopenie, skrat a pod.), ak ta vznikla zavinenim na strane najomcu. Najomca je povinny



10.

vykonat’ vSetky skusky, revizie, povolenia a iné poziadavky potrebné pre prevadzkovanie
stdnolekarskeho a patologicko — anatomického pracoviska uradu v zmysle bodu 2. ¢l 1.
tejto zmluvy v sulade aktualne platnou legislativou. Koépie revizii a prevadzkovych
povoleni odovzdd prenajimatelovi, ato najneskér do 5 pracovnych dni odo dia ich
obdrzania.

Prenajimatel’ zabezpeci inStalovanie poziarno-technickych zariadeni (prenosnych hasiacich
pristrojov, poziarnych hydrantov) ich akcieschopnost’ a pravidelné¢ odborné prehliadky,
kontroly, revizie v lehotach stanovenych V ustanoveni §21az 23 vyhlasky MV SR ¢.
719/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju vlastnosti prenosnych hasiacich pristrojov, podmienky
ich prevadzkovania a zabezpecenie pravidelnej kontroly v zmysle zédkona ¢. 699/2004 Z. z.
0 zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov. V pripade, ze prevadzkové podmienky
najomcu vyzaduji prisnejSiu poziarnu ochranu (napr. skladovanie nebezpeénych latok),
poziarnu ochranu predmetu ndjmu nad rozsah, ktory poskytuje prenajimatel’, si zabezpeci
najomca na vlastné naklady.

Najomca sa zavizuje udrziavat predmet ndjmu V silade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi (okrem iného upratovanie, dezinfekcia, deratizaciaa i ).

V pripade technického zhodnotenia predmetu ndjmu vykonaného na zaklade osobitnej
pisomnej dohody s predchddzajucim sthlasom prenajimatel’a, vykonava odpisy tohto
technického zhodnotenia ndjomca. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze o technické zhodnotenie
nenavysi ndjomné. Pokial’ dgjde k skon€eniu ndjmu zo strany ndjomcu pred uplynutim doby
odpisovania, prenajimatel’ nie je povinny uhradit’ ndjomcovi neodpisany zostatok odpisov.
Pokial' d6jde k skonceniu najmu zo strany prenajimatel’a alebo z inych, ndjomcom
nezavinenych dévodov pred uplynutim doby odpisovania, prenajimatel’ je povinny uhradit’
najomcovi neodpisany zostatok odpisov v lehote 30 dni od skoncenia platnosti zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel sa zavdzuje zrealizovat’ rekonStrukciu
prenajatych priestorov v zmysle Prilohy €. 3, a to najneskdér do 31.03.2021.  Prenajimatel’
berie na vedomie, Ze rekonstrukcia podla predchadzajucej vety tohto bodu bude
vykonadvana za plnej prevadzky ndjomcu. Prenajimatel sa zavdzuje realizovat
rekonsStrukéné prace tak, aby v ¢o mozno najmensej miere zasahoval do prav a zaujmov
najomcu. Prenajimatel’ je povinny sa prisposobit’ prevadzkovym podmienkam ndjomcu.
Prenajimatel’ pocas uskutoc¢iiovania rekonStrukénych prac nesmie svojou cinnostou
bezddvodne obmedzit' plynulost’ prevadzky najomcu. Rozsah a predpokladanu alebo
skutocnu dobu obmedzenia plynulosti prevadzky ndjomcu je prenajimatel’ povinny vopred
prerokovat’ a odsthlasit’ s ndjomcom.

CL VI.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom €.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov (V zneni neskorsich
predpisov) a zakonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov
a d’al§imi prisluSnymi platnymi pravnymi predpismi v SR.



Prenajaty majetok a vlastny majetok, ktory ndjjomca ma v prenajatych priestoroch, si moze
dat’ poistit’ na vlastné naklady. V poistnej zmluve sa ndjomca zabezpeci proti riziku vzniku
Skody na majetku najomcu, vnesenom tovare, Skody u osdéb, ktoré sa v prenajatych
priestoroch nachadzaju, nakol’ko prenajimatel’ nezodpoveda za tieto Skody a z titulu ich
poskodenia nenesie zodpovednost'.

Prenajimatel’ d’alej nezodpoveda za $kody, ktoré vznikni najomcovi na jeho majetku
kraddezou, vlamanim, ohilom, dymom a zivelnymi pohromami.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom udelenia suhlasu Ministerstvom financii SR.

Zmluva nadobuda ucinnost’ diiom nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri
zmluv. Zmluva je povinne zverejiiovand V zmysle §-u 5a ods. 4 zékona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam v plnom zneni.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze suhlasia so zverejnenim v CRZ Uradu vlady SR s vynimkou
zverejnenia osobnych udajov fyzickych osob v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost’ dorucit’ pisomnost’ podl’a tejto zmluvy sa povazuje
v konkrétnom pripade za splnent dilom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tuto
pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade doru¢ovania prostrednictvom postového podniku vrati
dorucovana zasielka ako nedorucend alebo nedorucitelnd z akéhokol'vek dovodu, povazuje
sa takato zasielka za dorucent po troch ditoch od vratenia takejto zésielky jej odosielatel'ovi
za doruc¢ent. U¢inky dorudenia nastanu aj vtedy, ak prijemca zéasielku v odbernej lehote
nevyzdvihne alebo jej prevzatie zmari; v tomto pripade sa zésielka povazuje po troch ditoch
od vratenia takto nedorucenej zésielky odosielatel'ovi za dorucend. Pre doruCovanie st
rozhodné adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaZe dotknutd zmluvna
strana pred zaslanim zésielky preukazatel'ne oznami druhej zmluvnej strane novu adresu na
dorucovanie, v takom pripade je pre doru¢ovanie rozhodna takto oznamena nova adresa na
dorucovanie.

NeoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy su:

Priloha €. 1 - Podorys prenajatych priestorov

Priloha €. 2 — Zoznam prenajatych priestorov

Priloha €. 3 - Rekonstrukcia prenajatych priestorov - zoznam
Priloha €. 4 - Vypoctovy list

N4jomca potvrdzuje svojim podpisom, ze bol informovany o zdsadadch ochrany osobnych
udajov v zmysle ¢lanku 13 a prislusnych recitdlov Nariadenia Eurdépskeho parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych 0sob pri spractivani osobnych udajov a o vol'nom
pohybe takychto udajov a zdkona NR SR €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o
zmene a doplneni niektorych zédkonov, dostupné na webovych strankach objednavatel’a
www.fnspza.sk, v sekcii ,,Ochrana osobnych udajov, GDPR*.



http://www.fnspza.sk/

10. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, désledne sa oboznamuju s jej obsahom, zmluvnym podmienkam
porozumeli, tieto prijimaji a zavdzuju sa ich dobrovol'ne plnit, na znak ¢oho ju v siedmich
vyhotoveniach podpisuji. Jedno vyhotovenie je urCené pre Ministerstvo financii SR, tri
vyhotovenia pre najomcu a tri vyhotovenia pre prenajimatel’a.

V Ziline diia 21.12.2020 11.01.2021
Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Igor Stalmasek, MBA Ing. Jan Kohutik
generalny riaditel zastupca predsedu uradu

Ing. Peter BraSka, MBA
ekonomicky riaditel



