Zmluvad.j. 9/PP/2016
o najme nebytovych priestorov a sluZzbach s nim spojenych, a pozemku
uzatvorena podla zak.¢.116/1990 Zb.o najme a podnajme nebytovych priestorov a podla
§ 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

1. Zmluvné strany :

Prenajimatel’: Mesto Gelnica
so sidlom Banicke nam.c.4, 056 01 Gelnica

Zastupenie: Ing. Dusan Tomasko, MBA
Primatorka mesta
Bank. spojenie: VUB a.s., pobotka Gelnica
¢. uctu: SK 51020000 0000 002422 7592
1CO: 00 329 061
DIC: 2021259361
a
Najomca: Regionilna veterinarna a potravinova sprava
SpiSska Nova Ves — §tatna rozpoctova organizacia
S miestom podnikania: Duklianska ¢.46, 052 01 Spisska Nova Ves
Zastapenie: MVDx. Jan Teplan - riaditel
Adresa pre dorucovanie
pisomnosti : Duklianska ¢.46, 052 01 Spisska Nova Ves
Bank.spojenie : Statna pokladnica
c.uctu : IBAN SK91 8180 0000 0070 0007 5805
1CO: 31295 151
DIC: 2021435108
Telefon: 053 4813201, 0908 348 315
e-mail: riaditel.sn@svps.sk

Tato najomna zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia Mestského zastupitel’stva
v Gelnici
¢. 201 zo dna 7.12.2016

I1. Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajice sa v
budove sapisné ¢islo 343 na pozemku parc. KN ,,C* ¢.694 a na parcele KN C695, ktora
nehnutelnost’ je zapisana na LV ¢.1 v kat. uzemi Gelnica, vedenom Okresnym uradom
v Gelnici, katastralnym odborom, a nachadza sa v areali Priemyselného parku na Hlavnej
ul.¢.50 v Gelnici, a to

- miestnosti ¢. 157 a 159 (kancelarske a skladové priestory) o vymere 74,28 m2
- podiel na spolo¢nych priestoroch budovy o vymere 31,33 m2
- nadvorie (percentualny podiel) o vymere 14,13 m2
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Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania Cast’ pozemku (priPahlého dvora za
budovou sup.¢.343 ) parcelné cislo KN ,,C* ¢.696 a ¢. 699, o vymere podielu 14,13 m2
ktora nehnutel'nost’ je zapfsana na LV ¢.1 v kat.Gzemi Gelnica, vedenom Okresnym tdradom
v Gelnici, katastralnym odborom, a nachadza sa v areali Priemyselného parku na Hlavnej
ul.¢. 50 v Gelnici.

Najomca sa oboznamil s technickym stavom prenajimanych nehnutelnosti vymedzenych
v bode 2.1 2 2.2 tohto clanku zmluvy, a v takomto stave ich aj prebera do najmu podla ¢L.V
tejto zmluvy.

III. U&el najmu

Néjomca bude uvedené nebytové priestory uzivat’ na icely kancelarske, administrativne
a skladové - zriadenia regionalnej pobocky najomcu.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet ndjmu je sposobily na dohovorené uzivanie.

Najomca prehlasuje, Ze sa s predmetom najmu oboznamil na mieste samom.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi, najjomca prebera predmet najmu do uzivania

a zavizuje sa predmet najmu uzivat’ v sulade s touto zmluvou a platit’ prenajimatel'ovi cenu
najmu v salade s ¢l. V. tejto zmluvy.

IV. Doba najmu

Najom zacina plynat’ od 1.1.2017.

Najom bol dojednany na dobu neurcitd.

Najomny vzt'ah zanikd dohodou zmluvnych stran, uplynutim vypovednej doby alebo
jednostrannym odstipenim od zmluvy.

Za dobu najmu sa povazuje cely cas, po ktory najom trva.

V. Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu na zaklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude
vymedzenie stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania najjomcovi.
Pokial’ sa prenajimatel’ s najjomcom nedohodli inak, ku dnu skoncenia najmu je najomca
povinny predmet najmu vypratat’, uvol'nit’ a protokolarne odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave,
vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. v zmysle vzijomnej
pisomnej dohody zmluvnych stran.

V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu nijmu od odovzdania predmetu najmu
najomcovi do vratenie predmetu najmu prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia,
je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi sposobenu skodu za nadmerné opotrebenie
predmetu najmu alebo inu $kodu, ktora tymto vznikla.

VI. Najomné

Vyska najomného bola stanovend na zaklade dohody a v sulade s VZN Mesta Gelnica ¢.
79/2013, Hlava L, ¢l. IV, bod 2.1.3:

Najomné za kancelarske a skladové priestory: 5 €/m2/rok, tj. 74,28 m2 x 5 €/m2/rok
= 371,40 €/ rok
Naiajomné za vyrobné a kancelarske priestory: 30,95€ za mesiac; t.j. 92,85 € za Stvrt’rok



Najomné za prenajom spolocnych priestorov: 5 €/ m2/ rok, tj. 31,33m2 x 5
€/m2/rok = 156,65 €/rok

Najomné za prenajom spolo¢nych priestorov: 13,05 € za mesiac, t.j. 39,15 € za
stvrt’rok

Najomné za prenajom nadvoria: 1€ / m2/ rok, tj. 14,13 m2 x 1€/m2/rok = 14,13
€/rok

N3ijomné za prenajom nadvoria: 1,18 € za mesiac, t.j. 3,54 za Stvrt’rok
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Vysku najmu je mozné menit’ po vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stran.

6.2. Najomné je splatné v stvrt'rocnych splatkach vopred, najneskér do 15-teho dna prvého

6.3.
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kalendarneho mesiaca stvrt’roka, na tcet prenajimatela, ¢. t.: SK51 0200 0000 0000 2422
7592 VUB ass. retailova expozitira Gelnica, a to i bez dorucenia faktiry alebo vyuétovania
prenajimatelom. Za den dhrady sa povazuje den pripisania thrady najomného na bankovy
ucet prenajimatela alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela. Vyska
stvrt’rocnej splatky je stanovena na sumu 135,54 €.
Ak zisti prenajimatel porusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
ulozenych najomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,  a ktoré nijomca
neodstrani v dohodnutej lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni
prenajimatel’a, je najjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske
a) 10% zroé¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti najomcu,
ktora ma podla tejto zmluvy povahu menej zavazného porusenia tejto zmluvy
b) 20% z ro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti najomcu,
ktora ma podla tejto zmluvy povahu zavazného porusenia tejto zmluvy.

VII. SluZby a iné plnenia spojené s najmom a ich ihrada

Prenajimatel’ poskytne najomcovi za dhradu tieto plnenia spojené s uzivanim nebytovych
priestorov uvedenych v II. ¢asti bod 2.1 tejto zmluvy :

a) dodavku tepelnej energie - vykurovanie (plyn)a dodavku vody
b) dodavku elektriny
(dalej len ,,sluzby*)

Vyska dhrady za sluzby uvedené v bode 1. pism a), tejto ¢asti zmluvy a jej vypocet su zavislé
na skutocnej cene tychto sluzieb a na pomere vymery prenajatych nebytovych priestorov
k celkovej vymere nebytovych priestorov, ktory pomer bude uvedeny v prvom vyactovani
podl'a bodu 8 tejto casti zmluvy.

Vymera priestorov, na ktoré sa vzt'ahuje dodavka tepelnej energie (vykurovanie a dodavka
vody) je: kancelarske priestory a spolo¢né priestory o vimere 105,61 m’

Na sluzby uvedené v bode 1. pism a) tejto casti zmluvy - dodavka tepelnej energie a vody -
poskytne ndjomca prenajimatelovi zalohu vo vyske 1.267,32 € ro¢ne ( 12€/m2/rok ). Tato
zaloha je splatnd v §tvrt’roénych splatkach vo vyske 1/4 ro¢nej zalohy, t.j. 316,83 €, spolu
s najomnym za prislusny kalendarny stvrt'rok.




7.4. Vyska thrady za sluzby uvedené v bode 1. pism b), tejto casti zmluvy a jej vypocet su zavislé
na skutocnej cene tychto sluzieb a skutocnej spotrebe zistenej na zaklade pravidelnych
mesacnych odpoctov z namontovaného podruzného elektromera. Fakturacia sa bude
vykonavat’ mesacne na zaklade dorucenej vyuctovacej faktury za spotrebu el. energie
v priemyselnom parku od dodavatel'a EE.

7.5 Vyuactovanie rozdielu medzi zaplatenymi zalohami podl'a bodu 7.3 tejto casti zmluvy
a skuto¢nou cenou tychto sluzieb vykonaji zmluvné strany po tom, ¢o prenajimatel
vyuctovanie (faktary) od dodavatel'skych subjektov a zisteny rozdiel bude medzi zmluvnymi
stranami finan¢ne vysporiadany do 10 dni po tom, ¢o najomca obdrzi vyuctovanie od
prenajimatela.

7.6 Prenajimatel’ je opravneny zalohy a uhrady za sluzby primerane zvysit’ priamo Gmerne ku
zvyseniu cien tychto sluzieb zo strany dodavatel'skych subjektov

VIII. Dorucovanie

8.1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach doruc¢ovania pisomnosti.

8.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti zo strany najomcu alebo prenajimatela, vratane
vypovede z najomnej zmluvy, budi dorucované na adresy prenajimatela alebo najomcu
uvedené ako adresy pre dorucovanie pisomnosti uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

8.3. V pripade pisomnosti dorucovanych prostrednictvom posty na adresu uvedend ako adresa
pred dorucovanie pisomnosti v tejto zmluve, vratane vypovede z najomnej zmluvy, ako
doporucené listové zasielky alebo zasielky s dorucenkou sa tieto pisomnosti povazuji za
dorucené najomcovi aj ked’ :

a) najomca odoprel prijatie zasielky, zasielka sa povazuje za doruc¢ent dfiom odmietnutia prijatia

zasielky

b) zasielka bola na poste ulozena a najomca ju neprevzal do troch dnf odo dna uloZenia, posledny

den tejto lehoty sa povazuje za dent dorucenia, i ked sa najomca o uloZzeni nedozvedel

c) bola zasielky vratena prenajimatelovi ako nedorucitelna najmi preto, ze nebolo mozné

najomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom

registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ina adresa nie je prenajimatelovi
znama, a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit’, pisomnost’ sa povazuje po troch dnoch od
vratenia nedorucenej zasielky za dorucend, a to aj vtedy, ak sa o tom ndjomca nedozvie

IX. Prava a povinnosti zmluvnych stran

9.1. Najomca je povinny uzfvat’ predmet najmu iba na ucel dohodnuty v tejto zmluve, riadnym
a hospodarnym spésobom, zodpovedajuci jeho charakteru a dbat’ o ¢istotu prenajatych
nehnutel'nosti.

9.2.Po¢nuc dnom vzniku najomného vzt'ahu vznikd ndjomcovi voci prenajimatelovi povinnost’
relevantne dokladovat’ investicie (képiami faktar), ktoré mu vznikli z dovodu vyrobnej a inej
¢innosti v prenajatych nebytovych priestoroch v areali Priemyselného parku. Doklady dolozi
na zaklade vyzvy prenajimatela.

9.3. Najomca je povinny dokladovat’ prenajimatelovi cestnym vyhlasenim aktudlny pocet
pracovnych miest vo svojej prevadzke na zaklade vyzvy prenajimatela.

9.4. Poistenie a strazenie svojho majetku je povinny zabezpecit’ ndjomca na vlastné naklady a
s ohl'adom na druh svojej vyrobnej ¢innosti, a to aj pre pripad vzniku poziaru. V pripade, ze
dojde k poistnej udalosti v prenajatych nehnutelnostiach , nasledkom ktorej bude
poskodeny/zniceny aj majetok prenajimatela, ma nijomca povinnost’ bezodkladne o takejto



udalosti informovat’ prenajimatel’a, inak zodpoveda prenajimatel’ovi za takto vzniknutd skodu.
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9.5. Najomca je opravneny zmenit’ ucel vyuzivania prenajatych nehnutel'nosti podla bodu 2.1
tejto zmluvy iba s predchadzajucim pisomnym suihlasom prenajimatela. Porusenie tejto
povinnosti je dévodom na vypovedanie zmluvy podla ¢l. X bod 10.1. pism.c) tejto zmluvy
(zavazné porusenie zmluvy).

9.6. Najomca a prenajimatel’ nie je opravneny predmet najmu scudzit’ alebo zalozit’. Prenajat’
tretej osobe, vykonavat’ na fiom stavebné upravy, alebo iné podstatné zmeny smie len
s predchadzajucim pisomnym sihlasom prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti je dovodom
na vypovedanie zmluvy podla ¢L.X bod 10.1. pism.c) tejto zmluvy (zavazné porusenie zmluvy).

9.7. Prenajimatel’, alebo nim poverené osoby su opravnené za ucasti najomcu vstupovat’ do
predmetu najmu za dcelom vykonania kontroly vyuzitia predmetu najmu zo strany najomcu
v sulade s ucelom podla tejto najomnej zmluvy, resp. za uc¢elom kontroly plnenia si povinnost
zo strany najomcu, k comu tento dava svoj vyslovny sahlas.

9.8 Najomca je rovnako povinny umoznit’ vstup do predmetu najmu za ucelom vykonania
kontroly aj osobam opravnenym vykonavat® kontrolu v ramci monitoringu projektu
"Priemyselny park v meste Gelnica" (ITMS: 25110220001).

9.9. V pripade, ak sa nijjomca bude v predmete najmu zdrziavat’ v ¢ase medzi 17.00 hod. — 7.00
hod. nasledujuceho dna, najomca je v tomto pripade povinny zavriet’ a uzamknut’ vstupna
branu do Priemyselného parku na Hlavnej ¢. 50 v Gelnici, a rovnako je povinnost’ou
najomcu presvedcit’ sa, ¢i je po 17.00 hod. zamknuta brana v areali Priemyselného parku na
Hlavnej ul. ¢. 50 v Gelnici. Po opusten{ arealu Priemyselného parku na Hlavnej ul. ¢. 50
v Gelnici po 17.00 hod. je najomca povinny vstupnu branu uzamknut’.

9.10. Splnenie povinnosti uvedenej v bode 9.9 tohto c¢lanku bude kontrolované prostrednictvom
nainstalovaného kamerového systému. V pripade opakovaného nesplnenia si tejto
y ptip p p ]
povinnosti zo strany najomcu si prenajimatel’ vyhradzuje pravo vypovedat’ s nijjomcom
najomnu zmluvu v zmysle ¢l. X, bod. 10.1 pism. c.

9.11. Najomca je povinny pri ukonéeni najjomného vzt'ahu odovzdat’ predmet najmu
prenajimatelovi najneskor v posledny den trvania ndgjomného vzt'ahu a to v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebovanie. Ak sa tak nestane, je prenajimatel
opravneny vyst'ahovat’ najjomcu na jeho naklady a nebezpecenstvo, k ¢comu najomca dava
tymto vyslovny sdhlas. Naklady je ndjomca povinny uhradit’ do 10 dni od dorucenia vyzvy
zo strany prenajimatela. Prenajimatel je zaroven opravneny uctovat’ nijjomcovi zmluvnu

pokutu vo vyske 30 € / den, za kazdy den kedy je ndjomca v omeskani so splnenim svojho
zavizku odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi ku dnu skoncenia najjomného vzt’ahu,
k ¢comu najomca dava tymto svoj vyslovny sihlas.

9.12. Najomca si v plnom rozsahu zabezpec¢uje poziarnu ochranu v zmysle zak.c.314/2001 Z.z.
v zneni neskors$ich predpisov a v zmysle vyhl.c.121/2002 Z.z. Najomca je zarovenl povinny
dodrziavat’ vsetky bezpecnostné, protipoziarne a hygienické predpisy o ochrane zivotného
prostredia.

9.11. Najomca si v plnom rozsahu zabezpecuje v prenajatych priestoroch bezpecnost’ pri praci
podla zakona o bezpecnosti ¢.124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, vritane
zabezpecenia bezpecnosti pri praci zamestnancov najomcu.



X. Ukoncenie najmu

10.1. Najomny vzt’ah zanikne :

a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) pisomnou vypovedou a to ibez uvedenia dovodu. Vypovedna doba je v takomto pripade
trojmesacna a zacina plynat’ prvym dnom kalendarneho mesiaca, nasledujuceho po dorucéeni
vypovede.

¢) pisomnou vypovedou z dovodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajucich z ndjomného
vzt'ahu. Zavazné porusenie je také porusenie, ktoré je v tejto zmluve vyslovne oznacené ako
zavazné porusenie.( bod 9.5. 29.5. zmluvy )Vypovedna lehota je v takomto pripade
jednomesacna a zacina plynat’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

d) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy, a to dfiom kedy nastand ucinky odpredaja predmetu
najmu — bod 2.1. zmluvy, v zmysle § 28 ods.3 zak.¢.162/1995 Z.z. katastralneho zikona

e) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy ato dnom, kedy najomca strati opravnenie alebo
sposobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej c¢innosti, na ktord ma predmet
najmu prenajata v zmysle ¢l. III bod 3.1.

f) odstipenim od zmluvy, ak to umoznuje zakon alebo sa na tom strany pisomne dohodli

10.2. N4jomca sa zavizuje, ze vznik skutocnosti uvedenych v bode 7.1. pod pism.d) a f)
bezodkladne (najneskor do 5 dni) pisomne oznamit’ prenajimatelovi, v opa¢nom pripade bude
najomca povinny platitt najomné podla tejto zmluvy az do dna dorucenia pisomného
oznamenia prenajimatelovi.

10.3. Vypoved v zmysle ¢L.X bod 10.1. tejto zmluvy musi byt vyhotovena v pisomnej forme.
Vypovedi moéze predchadzat’® pisomné upozornenie prenajimatela najomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dovodu.

10.4. V pripade neuhradenia najomného, resp. sluzieb spojenych s najjmom najomcom, po dobu
dlhsiu ako 30 dni po lehote splatnosti , je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ tuto zmluvu
k poslednému dfiu mesiaca, v ktorom bola vypoved najomcovi dorucena.

XI. Zavereéné ustanovenia

11.1.Tato najjomna zmluva moze byt’ zmenena len so suhlasom oboch zmluvnych stran pisomne,
formou ¢islovanych dodatkov k tejto zmluve.

11.20statné vzt'ahy vylu¢ne neupravenétouto zmluvou sa budu riadit’ prislusnymi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zdkonnika a z4k.¢.116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov.

11.3U¢astnici si zmluvu preéitalis jej obsahom bez vyhrad sdhlasia, na znak ¢oho ju vlastnoruéne
podpisali.

11.4.Tato zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, kazdy s pravnou silou originalu. Prenajimatel

obdrzi tri vyhotovenia a najjomca dve vyhotovenia.

11.5. Tato zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou v sulade s §5a zakona ¢. 211/2000Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

11.6 Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby, t.j. Mesta Gelnica v
zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii ) v zneni neskorsich predpisov.



Mesto Gelnica
prenajimatel

Regionalna veterinarna a potravinova
sprava Spisska .Nova Ves

najomca



