uzavreta v sulade so zak. &. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

Zmluvné strany:

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

£ NZ/TAT/OPU/23/2011

neskor8ich predpisov

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Letisko Poprad — Tatry, a. s.
Na letisko 100, 058 98 Poprad

1CO: 35 912 651

IC DPH: SK 2021915621

Zastapeni: Ing. Ivana Herkel'ovd, vykonny riaditel’ a &len predstavenstva
Ing. Paulina Stefanidov, Slen predstavenstva

Zapis v; OR OS Predov, odd. Sa, vi. & 10300/P

Bankové spojenie:  VUB Poprad

Cislo ugtu: 1938238751/0200

( d’alej len ,, prenajimatel™)

a
Najomca:

Obchodné meno: APRESY,s.r. 0.

Sidlo: Mierova 7, 821 05 Bratislava

Koresp. adresa Tkacska 3, 080 01 Presov

Zasttipeny: MYVDr. Kamil Mochnay

Zapis v: OR OS PreSov, odd. Sro, vl. &. 21680/P
1CO: 44 808 844

IC DPH: SK2022838224

Bankové spojenie:  4007842751/7500

Cislo G&tu:

{ d’alej len ,,ndjomca*)

Clinok 1.
Preambula

1.1. Zmluvné strany sa rozhodli v siilade s obsahom ich predchadzajlicich rokovani, bertc do
Uvahy ich spolotné ciele a zaujmy, realizujic ich obojstranne dohodnuté podmienky, Ze
uzatvarajl tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov.

1.2. Zmluvné strany zérovedl prehlasuju, Ze sa dohodli v zmysle zdsad zmluvnej slobody
azmluvnej volnosti, rovnakého postavenia zmluvnych sirdn na tejto Zmluve o ndjme
nebytovych priestorov (d’alej len "zmluva") a jej obsahu.

1.3. Obidve zmluvné strany tymto prehlasuju, Ze im nie si zndme Ziadne prekdky, ktoré by
brénili uzavretiu tejto zmluvy.

Clanok 2.
Predmet niajmu

Predmetom zmluvy je nijom nebytovych priestorov, $pecifikovanych v prilohe &. 1 k tejto
zmluve, nachadzajucich sa v pristavbe priletovej haly prenajimatela sup. &.698, parc. & KN
1974/85, k. 0. Velka, zapisanej na LV ¢.834.



’(v?ia’mok 3.
Ucel najmu

3.1. Ugelom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov uvedenych v Clanku 2. tejto
zmluvy, ktoré bude najomca vyuZivat' vyhradné na administrativne ugely pre zabezpedenie
¢innosti podnikania v stilade s predmetom &innosti zapisanom vo vypise z obchodného
registra.

3.2. Roz3irenie alebo zmena Uéelu ndjmu je mozni len po pisomnej dohode obidvoch
zmluvnych stran. 3
Clanok 4.

Doba nijmu

4.1. Prenajimatel prenajima ndjomcovi predmet najmu na dobu uréity. Této zmluva sa
uzatvara na dobu od 1. 10. 2011 do 30, 09. 2012.

4.2. Najomca mbZe pocas {rvania doby nijmu podl'a Clanku 4., ods. 4.1 tejto zmluvy poziadat’
o prediZenie doby n4jmu. Néjomea musi tito Ziadost’ dorumt’ prenajimatelovi najneskér 3
(slovom: tri) mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 5.
Najomné, jeho splatnost’ a sposob ihrady

5.1 Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyike 590,- € za rok podPa prilohy
¢. 1 k nagjomnej zmluve,

5.2 Podkladom pre vypocet ndjomného je cennik prenajimatela, platny na rok 2011.

5.3 Néjomné ndjomca uhradi mesalne na zéklade faktiry vystavenej prenajimatefom so 14
ditovou lehotou splatnosti od vystavenia faktary.

5.4 Uhrady za vodné, stolné, elektricki energiu, ostatné prevadzkové néklady, odvoz
alikvidacio  odpadu, Cistenie kanalizdcie, deratizdciu pripadne iné, nie s zahrnuté
Vv ngjomnom.

5.5 V pripade nedodrZania lehoty splatnosti faktiry bude prenajimatel’ \iétovat’ ndjomecovi
troky z omeskania vo vySke 0,05 % z hodnoty oneskorenej platby, resp. nedoplatku za kazdy
deri omeskania.

5.6. Prengjimatel’ bude ndjomcovi fakturovat’ prislusni sadzbu DPH v stlade s prislusnymi

ustanoveniami zékona o dani z pridanej hodnoty.

Clinok 6.
Shuzby spojené s ndjmom, ich splatnost a spésob iihrady

6.1. Néjomca sa zavlzuje popri ndjomnom platit za dodavku elektriny, vodné a sto&né,
zabezpetenie zberu, odvozu a znelkodnenia komunalneho odpadu a ostatné prevadzkové
naklady v zmysle prilohy &. 1.

6.2. Platby podla ods. 6.1., sa ndjomca zavézuje platit’ mesatne, na zéklade faktary, ktora
bude prenajimatelom vystaven4 so splatnostou 14 dni. Ndjomca plati za sluby podra tohto
odseku na 0Cet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.



6.3. V pripade nedodrZania lehoty splatnosti faktiry bude prenajimatel’ nétovat’ ndjomcovi
uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z hodnoty oneskorenej platby, resp. nedoplatku za kazdy
deit omeskania.

6.4. Cena za elektrinu je rovnaka ako nakupnd cena od VSE as. Kogice, ktor4 je dodavatelom
elektriny pre Letisko Poprad - Tatry v zmysle § 4 ods. 2 zakona o energetike &. 656/2004 Z. z.

6.5. Cena za vodné a stoéné je prevzata z cennika PVPS, a.s. Poprad, ktora je dodavatelom
vody pre letisko Poprad.

6.6. Cena za zabezpeCenie zbery, odvozu a zne$kodnenie KO je uréena alikvotne z celkovych
nikladov prenajimatefa na zabezpelenie, zber, odvoz a znegkodnenie KO vyrubenych
mestom Poprad platobnym vymerom.

Clanok 7.
Poistenie

7.1. N4jomcea sa zaviizuje poistit’ na vlastné naklady svoj majetok nachadzajici sa v predmete
najmu pocas doby trvania tejto zmluvy. Ak tak ndjomca neurobi, zné$a Skody vzniknuté na
majetku.

7.2. Néjomca si zabezpeli ochranu prenajatych priestorov ich riadnym uzamkynanim,
pripadne bezpefnostnym systémom vopred pisomne odsuhlasenym prenajimatelom.

7.3. Prenajimatel nezodpovedd za $kody, ktoré vzniknu najomcovi pripadnym ndsilnym
vniknutim do prenajatych priestorov, vodou, chitom, dymom, vlikostou, infekciou za
predpokiadu Ze ich svojim konanim nespdsobil a ani inak nepriamo nevyvolal.

Clanok 8.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

8.1. Néjomca md pravo a povinnost’ uzivat' priestory sliZiace ako predmet ndjmu a spoloné
priestory a zariadenia interiéru a exteriéru v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a vieobecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpetnostnymi a
protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla prenajimatelovi Ziadna 3koda. Zéroved je
najomca pocas doby trvania najmu povinny uZivat predmet najmu obvyklym spdsobom, a to
tak, aby neobmedzoval a nerusil daldich uZivatelov vuZivani, a aby neobmedzoval
prenajimatel'a ako aj jeho zamestnancov pri plneni jeho povinnosti a prac pri zabezpetovani
prevadzky celého objektu a aredlu.

8.2. Zmluvné strany potvrdzuji, %e prenajimatel’ zabezpe&il viitorné vybavenie priestorov
podla poziadaviek ndjomcu. Akékolvek stavebné Gpravy v predmete najmu patriaceho
prenajimatefovi, mdZe ndjomca vykonat” len s predchadzajicim pisomnym sahlasom
prenajimatel’a a na vlastné naklady, ak sa nedohodne inak.

8.3. Malé opravy, ktoré nemajii naviznost' na cely systém budovy, zabezpetuje nijomca na
vlastné naklady (opravy, ktorych celkové naklady na jednotlivd opravu nepresiahnu 100,-
EUR). Viacsie opravy, UdrZbu a technicky servis vykonéva prenajimatel na vlastné naklady.

8.4. Ndjomca nema pravo dat’ predmet ndjmu do d’alSicho podnajmu tretim osobam.



8.5. Ndjomea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprav,
Gdrzby a technicky servis, ktoré ma vykonat' prenajimatel, tj. tych, ktoré presabuji rdmec
oprav podl'a ods. 3 tohto ¢ldnku. Pri poruseni tejto povinnosti ndjomca nema nérok, ktory by
mu inak prinaleZal, pre nemoZnost’ alebo obmedzent moZnost’ uZivat' predmet podnajmu pre
vady, ktoré neoznamil prenajimatelovi vias. Ak potreba tychto oprav, idrZby a servisu bola
spdsobend ndjomcom, prenajimatel’ ich vykona na néklady nijomeu.

8.6. Najomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatefovi pristup do priestorov a objektov tvoriacich
predmet ndjmu za Ufelom vykonania oprav a udriby, a ndjomca sa zavizuje zné¥af
obmedzenia v nevyhnutnom rozsahu na vykonanie tychto &innosti.

8.7. S vyhradou ustanoveni obsiahnutych v Clénku 8.8. plati, e prenajimatel’ bude povinny
oznamit’ najomcovi s primeranym predstihom harmonogram velkej GdrZby a oprav budovy
a priestorov (bez podstatnej zmeny v urleni priestoru) a vstipi do priestorov najomcu za
tymto u€elom v &ase, ktory bude dohodnuty s najomcom pred vstupom prenajimatela.
Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze bude uskutodiiovat’ Udizbu a opravy, za ktoré je zodpovedny
podla tejto zmluvy, takym spdsobom, aby sa obnovilo poskytovanie dotknutych sluzieb hned,
ako je to moZné, aaby sa o najviac minimalizovalo obmedzenie nijomcu a prerudenie
dodavok sluzieb ndjomcovi,

8.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade rozhodnutia prenajimatela o rekontrukcii
predmetu ndjmu, tento nijomny vzf'ah zanik4 10. ditom po dni dorudenia takéhoto oznédmenia
najomcovi, ak sa nedohodne inak.

8.9. V pripade bezprostredne hroziaceho nebezpelenstva vzniku 3kody na majetku alebo
zdravia 0sOb ma prenajimatel’ alebo nim poverené osoby prave vstupovat’ do prenajatych
priestorov poéas pracovaych hodin i mimo nich bez predchédzajiceho oznémenia a sthlasu
najomcu. Prenajimatel’ zabezpedi, aby sa kady takyto vstup uskutoZnil takym spdsobom, aby
sa ¢o najviac minimalizovalo prerusenie podnikatel’skej ¢innosti ndjomeu.

8.10. Ndjomea mé pravo na primeran zlavu z ndgjomného, pokial pre vady, ktoré nespdsobil,
nemohol predmet ndjmu dodasne uZivat' dohodnutym spdsobom. Narok na odpustenie
ngjomného, alebo na poskytnutie zPavy z najomného musi byt uplatneny do 1 (slovom:
jedného) mesiaca odo diia, kedy doslo ku skutodnostiam zakladajticim tento nérok.

8.11. Zabudovanie novych zabezpefovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny vopred
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pisomne oznamif' prenajimatelovi, pri€om prenajimatel méa pravo vyjadrit sthlas resp.
nesuhlas s montaZou alebo povahou takéhoto zariadenia.

8.12. V pripade skonenia ndjmu je ndjomca povinny uviest predmet nijmu do stavu
zodpovedajicemu stavu pri odovzdavani predmetu ndjmu do uZivanmia ndjomcovi,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné tipravy odsthlasené prenajimatelom.

8.13. Najomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice z ustanoveni zdkona &.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zmysle ktorych bude zabezpetovat poiarmu
ochranu vo vSetkych priestoroch, ktoré mu boli touto zmluvou prenechané do najmu a
uZivania. Ngjomea preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice z ustanoveni zdkona &.
124/2006 Z.z. o bezpenosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

8.14. Néjomca je povinny oznmit prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu akékolPvek
zmeny tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, zmeny $tatutara, sidla spolo&nosti,
kontaktnej adresy, ¢isla telefénu, rozsahu uZivania a predmetu &innosti.

8.15. Ndjomca sa zavizuje dodrZiavat’ interné prvne predpisy prenajimatela a to:



- Letiskovit prevadzkovu prirucku

- Bezpednostny program letiska
v rozsahy, v akom sa na neho vztfahuje. Za tymto udelom je najomca alebo nim opravnend
osoba povinna kontaktovat’ sekretaridt vykonného riaditel’a a usek letiskovej ochrany (po —
pia od 8:00 hod. do 14:00 hod.), aby sa s obsahom tychto pravnych predpisov oboznémil
najneskdr do 3 dni odo dila podpisu zmluvy, o Gom je povinna poudit’ vietkych dotknutych
zamestnancov a partnerov, za €o nesie plnl zodpovednost’.

8.16. Najomca zarovedl berie na vedomie, Ze sa na neho budi vztahovat aj vietky interné
pravne predpisy prenajimatela, ktoré prijme pocas trvania ndjmu, a ktoré prenajimatel’ riadne
oznamil ndjomcovi. Tieto interné predpisy budi vo&i ndjomcovi U€inné najskér difiom
oznamenia Uplného znenmia dotknutého pravneho predpisu ndjomcovi. Prenajimatel’ splni
oznamovaciu povinnost’ podla predchadzajucej vety aj zaslanim faxom alebo emailom
s vykazanim doruéenia.

Clanok 9.
Niklady na previdzku telefénnych liniek

9.1. Prenajimatel’ sa zavizuje umoZnit’ v predmete najmu zavedenie a uivanie pevnych
telefénnych liniek.

9.2. Ngjomca bude hradit’ telefénne UGSty priamo na Glet prisluiného poskytovatela
telefonnych sluzieb.

Clanok 10.
Skoncenie najmu a vypovedné lehoty

10.1. Najom sa konéi:
a) uplynutim doby najmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych strdn
¢) odstiupenim od zmluvy
d) zénikom najmu
e) pisomnou vypoved'ou jednej zo stran
f) pisomnou vypovedou jednej zo stran bez udania dévodu

10.1.a. Ngjom dojednany na urCity &as sa skonéi uplynutim &asu na ktory bol dojednany.

10.1.b. Pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu-
uvedie sa datum ukonéenia a pripadne dovod.

10.1.c. Odstipenim od zmluvy- odstipenie je G&inné dfiom pisomného dorudenia o
odstipeni druhej strane.
I.  Prenajimatel je opravneny odstipif’ od zmluvy ak n&jomea:
- prenechd predmet ndjmu alebo jeho Sast’ do daldieho podndjmu tretim osobam bez
stihlasu prenajimatela,
- uZiva predmet najmu takym spdsobom, Ze na predmete ndjmu alebo nehnutelnosti
vznika Skoda
- najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s nagjmom,

II. N4jomca je opravneny odstupit’ od zmluvy ak prenajimatel:
- odovzdal predmet ndjmu v stave nespdsobilom na riadne uZivanie.

10.1.d. Zénikom ngjmu
- zanikom predmetu najmu,
- zénikom najomcu



- v pripade rekonstrukcie predmetu najmu — podl'a bodu 8.8. tejto zmluvy

10.1.e. Pisomnou vypoved'ou jednej zo stran.
I. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

- ndjomca uZiva predmet ngjmu v rozpore so zmluvou,

- nijomea, ktory na zéklade zmluvy ma prenajimatel'ovi poskytovat’ na vhradu
néjomného uréité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas,

- najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajii predmet n4jmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porudujt pokoj alebo poriadok,

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, &o brani uZivat
nebytovy priestor,

II.  Néajomca mbZe vypovedat’ zmluvy, ak:
- prenajimatel’ poruduje svoju povinnost' udrZiavat spdsobom dohodnutym v tejto
zmluve predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,
- najomca strati sposobilost’ prevddzkovat’ innost’, na ktort si predmet ndjmu prenajal,
- predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie.

10.1.f. Pisomnou vypoved'ou jednej zo stran bez udania dévodu- vypovedna lehota je 3
(slovom tri) mesiace a poéita sa od prvého mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved dorudend druhej zmluvnej strane.

10.2. Vypovednd lehota v pripade vypovede podla ods. 10.1.e. je 2 (slovom: dva) mesiace a
pocita sa od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved
dorudend druhej zmluvnej strane.

Clanok 11.
Vypratanie priestorov

I1.1. Najomca je povinny do 3 (slovom: troch) dni odo dila skonenia najmu odovzdat
predmetné priestory prenajimatelovi. V priebebu tejto doby ndjomca nie je opravneny
vykonévat’ &innost’, na Géely ktorej si predmet najmu prenajal.

11.2. Prenajimatel’ je oprvneny po uplynuti lehoty stanovenej vods. 11.1. na naklady
najomeu vypratat’ predmetné nehnutelnosti, a to tak, Ze vietky veci vo vlastnictve najomeu
alebo tretich o0s0b, nachadzajice sa v predmetnych nehnutelnostiach protokolarne uloZi na
mieste, ktoré prenajimatel’ uznd za vhodné. Ustanovenie § 151s Obgianskeho zékonnika
zostadva zachované.

11.3. O odovzdani predmetnych priestorov sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma
zmluvnymi stranami.

Clinok 12.
Utajovanie dévernych informacii

12.1. Zmluvné strany sa zavizuji dodrZiavat’ a zachovdvat’ ml¢anlivost’ o vietkych dovernych
informaciach, ktoré sa dozvedeli v stvisiosti s rokovanim o tejto zmluve, s uzavretim tejto
zmluvy, s plnenim zdvizkov a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy.

12.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za déverné informécie sa povaZuji vietky informécie
obchodného a finanného charakteru a iné informécie, ktoré nie sii befne dostupné tretim
osobam, alebo ktorych zverejnenie, spristupnenie alebo prezradenie tretim osobém, by mohlo
dotknutej zmluvnej strane privodit’ yjmu.



Clanok 13.
Prechodné a zdvere&né ustanovenia

13.1. Této zmiuva je vyhotovend v4 (slovom: Styroch) vyhotoveniach, z ktorych kada
zmluvna strana obdrzi po dvoch. Zmluvu je moZné menit a doplitat’ po dohode oboch
zmluvnych strén, a to vo forme pfsomnych a riadne otislovanych dodatkov k nej. Zmluva je
platna dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinna dom nasledujticim po dni
zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv, ktory vedie Urad viady Slovenskej republiky.

13.2. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze prava, povinnosti ako aj pravne pomery
vyplyvajice ztejto zmluvy sa riadia platnym pravoym poriadkom Slovenskej republiky.
Vetky spory vyplyvajice ztejto zmluvy budd rieSené prislusnym stidom v mieste sidla
prenajimatela v Slovenskej republike.

13.3. Pre pripad dorudovania akychkolvek pisomnosti, faktir ainych dokladov plati, Ze ak
nie je moZné dorucit’ pisomnost’ pravnickej osobe alebo fyzickej osobe opravnenej podnikat
na adresu jej sidla alebo miesta podnikania uvedent v obchodnom registri alebo inom registri,
v ktorom je zapisand, pisomnost’ sa ulo¥ na podte. Ak si adresét zasielku do troch dni od
uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny dei tejto lehoty za defi dorudenia, a to aj vtedy,
ak ten, kto je oprdvneny konat’ za pravnickd osobu alebo fyzicka osoba, kiora je opravnens
podnikat’, sa o uloZeni nedozvie.

13.4. Pre pripad, Ze niektoré zustanoveni tejto zmluvy, resp. niektoré zjej vedlajdich
ustanovent je alebo sa v buddcnosti stane z akéhokoPvek dovodu neplatnym alebo neudinnym,
v takomto pripade platnost’ ostatnych ustanovend tejto zmluvy nie je dotknuti. Namiesto
neplatného alebo neudinného ustanovenia bude platit’ primerans uprava, ktord sa v rémci
pripustnosti platného pravneho poriadku &o najviac pribliZuje tomu, Co si strany pri uzatvérani
tejto zmluvy Zelali.

13.5. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v Centrélnom registri zmlav,
ktory vedie Urad viady Slovenskej republiky a na webovom sidle prenajimatela.

13.6. Zmluvné strany prehlasujt, %e si zmluvu precitali jej obsahu porozumeli, e bola
uzavreta po vzajomnom sithlase, nie viak v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a
na znak sthlasu s fiou ju bez vyhrad podpisuji.

Zoznam priloh:
Priloha €.1: Specifik4cia predmetu n4jmu / Dod4vané tovary a sluZby spojené s ndgjmom

V Poprade diia: 99 gg 2011 V Prefove diia: ¢ 09 2011
Prenajimatel’ Néajomca: .
eeien e
Ing. Ivana Herkel'ov4 .+ <MIVDr.Kamil Mochnay
vykonny riaditel’ a ¢len predstavenstva ’%@onatel’

APRESY, ..
yavd ' Miorove 7, 821 08 Bratisls

L e e
Ing. Pauling Stefani¢ova )
&len predstavenstva  -tisko Poprad.Tatry, a.s.
Na letisks 100

058 48 Poprad
Ny




