Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. KE84/2-633/2016/1018001-Nzp
uzavreta v zmysle zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z.z. o spriave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: SLOVENSKA REPUBLIKA - MINISTERSTVO OBRANY SR
Sidlo: Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
v zastupeni Statutarncho zastupcu: Ing. Juraj Paseka- riaditel’ odboru
spravy majetku $tatu Uradu centralnej logistiky a spravy majetku $tatu

MO SR
Bankové spojenie: XXX
Cislo G¢tu: XXX
Var. symbol: XXX
I1CO: 30 845 572
(d’alej len prenajimatel’)
a
Najomca: MADLEN, s.r.o.
Sidlo: Lubochnianska 2 , 080 06 Cubotice

Statutarny organ:  Miroslav MicheP - konatel

Bankové spojenie: XXX

Cislo uétu: XXX

ICO: 36 486 558

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu PreSov, oddiel. Sro, vlozka ¢. 14221/P
(d’alej len najomca)

Clanok II.
Predmet a ui¢el najmu
1. Predmetom najmu su nebytové priestory vo vyluénom vlastnictve prenajimatela,
nachadzajice sa v objekte Kasarni SNP Presov, v budove €. 15, sup. ¢. 12114 —
kuchynsko - jedalensky blok, na pozemku parc. ¢. KN - C 3411 o vymere 2026 m2,
zastavané plochy a nadvoria, zapisané na LV & 437 k. . NiZzna Sebastova,
pozostavajuce z miestnosti o vymere 863,03 m2 :

- miestnost’ ¢. 10- $atiia muzi o vymere 30,58 m?
- miestnost’ ¢. 11- predsiefi o vymere 2,30 m?
- miestnost’ &. 12- WC 0 vymere 3,12 m?
- miestnost’ ¢. 13- predsiefi o vymere 4,00 m?
- miestnost’ ¢. 14- sprchovaci kit o vymere 0,90 m?
- miestnost’ ¢. 15- ekonomat 0 vymere 3,64 m?
- miestnost’ ¢. 16- dennd miestnost’ o vymere 25,17 m?
- miestnost’ €. 17- sklad ¢istiacich prostriedkov o vymere 11,89 m?
- miestnost’ ¢. 18- sklad ¢ierneho riadu o vymere 13,86 m?
- miestnost’ ¢. 19- sklad bieleho riadu o vymere 13,86 m?
- miestnost’ ¢. 20- sklad proviantného zariadenia o0 vymere 13,53 m?
- miestnost’ ¢. 21- sklad &istého pradla o vymere 11,07 m?
- miestnost’ €. 22- sklad Spinavého pradla o vymere 5,94 m?
- miestnost’ €. 23- spravca kuchyne o vymere 23,97 m?

- miestnost’ &. 24- chodba 0 vymere 27,90 m?



-2-

- miestnost’ ¢. 25- §atiia Zeny o vymere 12,24 m?
- miestnost’ &. 26- predsiefi o vymere 3,40 m?
- miestnost’ ¢. 27- sprchovaci kit o vymere 1,14 m?
- miestnost’ &. 28- WC Zeny o vymere 1,11 m?
- miestnost’ ¢. 29- predsieii o vymere 4,65 m?
- miestnost’ ¢. 30- WC o0 vymere 1,14 m?
- miestnost’ €. 31- Sata o vymere 13,33 m?
- miestnost’ ¢. 32- sprchovaci kut o vymere 1,20 m?
- miestnost’ ¢. 33- predsieii o vymere 2,37 m?
- miestnost’ ¢. 35- chodba 0 vymere 17,43 m?
- miestnost’ &. 36- chodba o0 vymere 4,77 m?
- miestnost’ &. 37- priruény sklad o vymere 10,26 m?
- miestnost’ ¢. 38- vydaj stravy o vymere 25,25 m?
- miestnost’ €. 39- umyvaren riadu o vymere 14,96 m?
- miestnost’ ¢. 40- variia stravy o vymere 49,92 m?
- miestnost’ €. 41- variia stravy o vymere 116,02 m?
- miestnost’ ¢. 42- vydaj stravy o vymere 55,93 m?
- miestnost’ ¢. 43- chodba 0 vymere 11,84 m?
- miestnost’ ¢. 44- umyvaren ¢ierneho riadu o vymere 29,61 m?
- miestnost’ €. 51- Satiia o vymere 20,02 m?
- miestnost’ ¢. 52- umyvaren bieleho riadu o vymere 35,67 m?
- miestnost’ €. 60- umyvaren bieleho riadu o vymere 35,67 m?
- miestnost’ &. 61- nakladova rampa 0 vymere 16,08 m?
- miestnost’ €. 62- zddverie o vymere 1,80 m?
- miestnost’ ¢. 63- chodba 0 vymere 26,51 m?
- miestnost’ €. 64- prijem potravin o vymere 4,07 m?
- miestnost’ ¢. 65- WC 0 vymere 1,35 m?
- miestnost’ €. 66- predsien o vymere 1,35 m?
- miestnost’ €. 67- kancelaria skladnika o vymere 7,56 m?
- miestnost’ &. 68- sklad obalov 0 vymere 10,44 m?
- miestnost’ ¢. 69- sklad chleba o vymere 10,08 m?
- miestnost’ ¢. 70- hruba priprava zemiakov o vymere 10,08 m?
- miestnost’ €. 71- sklad potravin o vymere 8,10 m?
- miestnost’ ¢. 72- denny sklad L norma o vymere 9,00 m?
- miestnost’ ¢. 73- denny sklad o vymere 14,82 m?
- miestnost’ &. 74- sklad tukov, oleja, vajec o vymere 12,26 m?
- miestnost’ €. 76- Cista priprava misa o vymere 17,67 m?
- miestnost’ ¢. 77- hruba priprava misa o vymere 28,78 m?
- miestnost’ ¢. 78- chladiaci box o vymere 14,25 m?
- miestnost’ &. 80- denna miestnost’ 0 vymere 6,12 m?
- miestnost’ ¢. 81- ekonomat 0 vymere 3,05 m?

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor za ucelom
poskytovania celodenného stravovania profesionalnych vojakov a zamestnancov
vV zmysle uzatvorenej ramcovej dohody €. 2014/552, u¢innej od 16.10.2014.
N4jomca sa zavdzuje uzivat' prenajaté nebytoveé priestory iba na dohodnuty ucel
uvedeny v ¢l. IL. bod 2 tejto zmluvy.
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Clanok I1L
Vyska, splatnost’ nijomného a platobné podmienky

. Vy8ka najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran Vo vyske 5 €/m2, t. j
4315,15 € roéne.
. Uhrada najomného je splatna v dvoch splatkach vo vyske 2157,575 € k 31.5. a 30.11.
bezného roka na ucet prenajimatel’a - variabilny symbol- XXX bankovym
prevodom bez faktiry prenajimatela, pricom sa povaZuje za uhradené diiom
jeho pripisania na ucet prenajimatel’a.
. Uhrada alikvotnej &iastky za najom v roku 2016 bude uréend ako alikvotna Gast’ roéného
najomného, jej splatnost’ je do 60 dni odo dna Géinnosti najomnej zmluvy.
. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit vySku najomného podl'a miery medziro¢ne;j
inflacie vyhlasovanej Statistickym tiradom SR.
. Ak najomca bude meSkat' s hradou najomného, je povinny zaplatit’ irok z omeskania,
ktory je o 5 percentudlnych bodov vyssi ako zdkladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej
banky splatna k prvému diiu omeSkania S plnenim penazného dlhu. Najomca je povinny
urok z omeskania zaplatit’ spolu s omeskanou platbou.
. Vy¢islenie predpokladanych prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu
najmu a sposob ich vypoctu, tvori neoddelite'na sucast’ tejto zmluvy ako Priloha €. 1.,
pricom skuto¢né naklady za sluzby budu fakturované SPO PreSov podla skutocénej
spotreby.

Clanok 1V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie,
je opravneny vykonat’, kedykol'vek pocas doby najmu, kontrolu dodrziavania

ustanoveni tejto zmluvy zo strany ndjomcu a za tymto t¢elom vstupit’ do prenajatého
nebytoveého priestoru v pritomnosti ndjomcu.

Stredisko prevadzky objektov PreSov (d’alej len SPO Presov) vykona protokolarne fyzické
odovzdanie predmetu ngjmu do 15-tich dni odo dna u€innosti tejto zmluvy. Jeden vytlacok
doruci bezodkladne na ASM - DetaSované pracovisko Vychod KoSice.

Prostrednictvom SPO PreSov sa prenajimatel’ zavdzuje nahlasovat’ ndjomcovi odstavky
pri pravidelnych udrzbach energetickych zariadeni minimalne 3 dni vopred v pisomnej
forme a v mimoriadnych pripadoch (vyssia moc) operativne.

. N4jomca

a/ je povinny hradit’ bezné opravy a obvyklé udrziavacie prace, ktorych potreba vznikne
pocas trvania ndjomného vztahu,

b/ je povinny oznamovat’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprév, ktoré
ma realizovat’ prenajimatela umoZnit’ mu ich vykonanie, pri nesplneni poziadaviek
uvedenych v bode 2 a) a b) najjomca zodpoveda za Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla,
¢/ mdéze pozadovat thradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak
prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas so zmenou a sti¢asne sa pisomne zaviazal
uhradit’ tieto naklady,

d/ zodpoveda za vSetky povinnosti vyplyvajice z hygienickych predpisov, predpisov o
ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, poziarnej ochrany a ochrany
zivotného prostredia,

e/ nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do ndjmu, podndjmu a vypozicky,
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f/ zodpoveda prenajimatel'ovi za vSetky Skody, ktoré vznikni na prenajatom predmete
najmu alebo na inom majetku OS SR v suvislosti s jeho ¢innostou,

g/ vrati prenajimatelovi po ukonceni zmluvného vzt'ahu predmet ndjmu v takom stave v
akom ho prevzal.

h/ nesmie na prenajatej nehnutelnosti zriadit' zalozné prava alebo tento majetok inak
zatazit.

1/ sa zavdzuje pocas trvania ndjmu poistit’ svoj majetok, v opaénom pripade prenajimatel’
nezodpoveda za Skody na uvedenom majetku,

j/ nema pravo na prednostnti kiipu prenajatej veci,

k/ zabezpeci riadnu manipuléciu S0 spotrebi¢mi energii podl'a nim spracovanych
prevadzkovych poriadkov,

1/ vopred odstihlasi s prenajimatel'om kazdu uvazovani zmenu stavebného charakteru ako
aj technického charakteru vo vztahu k energetickym médidm, ktorad mieni uskutocnit’ v
prenajatych priestoroch (dodato¢na montaz tepelnych spotrebicov, rozvodov a pod.),
m/ v pripade havarie, zasahu vys$§ej moci, udrzby, vykonavania oprav, revizii
a prevadzkovej nutnosti, nebude uplatiovat’ naroky z titulu vzniknutych skod
spdsobenych prerusenim dodavky energie,

n/ obe zmluvné strany su povinné neodkladne sa navzajom pisomne informovat’ o kazdej
zmene tykajucej sa tejto zmluvy. Skody vzniknuté z dovodu neplnenia si tejto povinnosti
znasa strana, ktora si tito povinnost’ nesplnila.

o/ngjomcea je povinny v stlade s §52 ods.1 pism. e) zdk. 355/2007 Z.z. v platnom zneni
predlozit VUHE MO SR- Regionalnemu stredisku Kogice k schvaleniu prevadzkovy
poriadok
p/ ndjomca je povinny v zmysle §52 zak. zak. 355/2007 Z.z. v platnom zneni predkladat’
opatrenia a navrhy uvedené v §13 cit. zdkona na postudenie prisluSnému organu verejného
zdravotnictva a do ¢asu kladného postdenia zdrzat sa vykonavania posudzovanych
opatreni alebo ¢innosti

3. Neopravneny odber a poruSenie dohodnutych povinnosti:

a/ za neopravneny odber sa povazuje odber :

- Vv rozpore s uzavretou zmluvou,

- energii na necertifikovanych podruznych meracoch,

- pokial’ bola poSkodena plomba na tychto meracoch,

- napojenia na siet’ mimo podruznych meracoch.

Prenajimatel’ v takychto pripadoch pristupi k ukonéeniu dodavky energii, pricom je
opravneny k okamzitému odstupeniu od zmluvy.

b/ Pri stanoveni mnozstva neopravnene odobratej energie a vypocte Skody spdsobenej
prenajimatel'ovi neoprdvnenym odberom sa postupuje v zmysle platnych pravnych
predpisov.

¢/ Za porusenie dohodnutych povinnosti sa povazuje najma :

- ak ndjomca zabranuje prenajimatel’ovi k pristupu do priestorov najmu,

- ak najomca umyselne poskodi elektrické rozvody,

- ak ndjomca vykona na meracom zariadeni alebo na pripojovacom vedeni také upravy,
ktoré brania zaznamenavat’ skuto¢nl spotrebu elektrickej energie.
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CL V.
Doba trvania najmu a spoésob jeho ukoncenia

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu ur¢iti :
odo diia u¢innosti zmluvy do 16. 10. 2018.
. Skoncenie najmu nebytovych priestorov nastane:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany alebo

b) dohodou uzatvorenou medzi zmluvnymi stranami alebo

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v jednomesaénej vypovednej
lehote, ktora zac¢ina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstupit’ okamzite od zmluvy:

a) ak najomca bude uzivat’ predmet najmu v rozpore s ucelom zmluvy,

b) ak najomca zavaznym spésobom porusi ostatné podmienky zmluvy,

Clanok V1.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

. Zmluva nadobudne platnost’ diiom udelenia suhlasu Ministerstva financii SR a G¢innost’
ditlom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

. Zmluva podlieha povinnému zverejneniu v sulade so zék. ¢.546/2010 Z.z., ktorym sa
doplna zak. &. 40/1964 Zb. Obéiansky zak. v zneni nesk. predpisov. Zmluvné strany
stihlasia so zverejnenim zmluvy v Centralnom registri zmllv .

. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy mozno vykonat’ len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku.

. Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi najomca, ostatné
prenajimatel’.

. Zmluvné strany vzajomne vyhlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, nie
V tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu porozumeli a na znak stihlasu
s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, dia V Luboticiach, dna
Prenajimatel Néjomca

Ing. Juraj Paseka Miroslav Michel’
riaditel’ odboru spravy majetku $tatu konatel’

Uradu centrilnej logistiky
a spravy majetku statu MO SR



