Najomna zmluva
Uzavreta podfla Zakona €. 116/1990 Zb., a Zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich pravnych predpisov

l. ZMLUVNE STRANY

Slovenska republika, Pamiatkovy urad SR, Cesta na Cerveny most ¢.6, 814 06 Bratislava
Zastlpeny : PhDr.Katarina Kosova, generalna riaditelka

Bankové spojenie : Statna pokladnica Bratislava

Cislo prijmového agtu: SK 59 8180 0000 0070 0006 8912

ICO: 31755194

Idalej len prenajimatel /

a

TREETHERM, s.r.o., Mi¢inska cesta €. 1, 974 01 Banska Bystrica

Bankove spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo uctu:
ICO: 440 77 661

Zapisany v OR SR: oddiel Sro, vlozka14671/S
(d'alej len najomca)

uzatvorili tdto :

Najomnu zmluvu o nebytovych priestoroch
/ dalej len zmluva /

podla zakona €.116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov /
dalej len ,z&kon*/ za nasledovnych podmienok :

Il. PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel je sprdvcom nehnutelnosti vo viastnictve Slovenskej republky v meste Banska
Bystrica, MiCinska cesta 1, stavby sup. &. 1420, postavenej na parcele ¢.5313, zapisanej na
liste vlastnictva €. 4140 pre katastrélne Uzemie Banskéa Bystrica.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny ponechat v nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto
¢lanku zmluvy do n&jmu nebytové priestory uvedené v odseku 3 tohto ¢lanku.

3. Prenajimatel odovzdava do néjmu najomcovi v nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto
¢lanku zmluvy ¢ast nebytovych priestorov ,miestnost €. 38 vo vymere 36 m2, miestnost ¢. 37
vo vymere 16 m2 - administrativa a skladové priestory - miestnost Cislo 7 vo vymere
46 m2, miestnost islo 8 vo vymere 56 m2, (priloha: podorys v v zelenej farbe)

4. Najomca bude prenajaté priestor pouzivat ako kancelarie a skladové priestory.

. DOBA TRVANIA A UKONCENIA NAJMU

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu, a to na pat rokov odo dfia nadobudnutia jej uéinnosti.
Najomny vztah sa v zmysle § 13 ods. 3 zékona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu kongi
uplynutim doby uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku.

3. Na platnost zmluvy o najme nehnutefného majetku Statu sa vyZaduje suhlas Ministerstva
financii SR. Neudelenie tohto suhlasu je dévodom neplatnosti tejto zmluvy v celom rozsahu.



Zmluvné strany sa dohodli na ukonceni platnosti tejto zmluvy pred uplynutim dohodnutej doby
najmu dohodou.
Prenajimatel je opravneny ukongit tto zmluvu pisomnou vypovedou v trojmesacnej lehote ak :
a.) najomca uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou
b.) najomca nezaplatil najomné alebo sluzby spojené sn&mom v dohodnutych
lehotach a je v omeSkani 2 mesiace
¢.) najomca dal do podnajmu nebytové priestory, alebo ich ¢ast inej osobe
d.) najomca hrubo poruSuje prevadzkovy poriadok v nehnutefnosti | napriek
pisomnému upozorneniu prenajimatefom
Vypovedna lehota zacina plyndt nasledujucim dfiom po doruéeni pisomnej vypovede druhe;
zmluvnej strane.
Do skonCenia doby vypovede z najmu alebo uplynutim dohodnutej doby najmu je néjomca
povinny nebytové priestory odovzdat v stave v akom ich prevzal do uZivania, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.
Za nesplnenie povinnosti uvedenych v predchadzajucom odseku tohto ¢lanku zmluvy zaplati
najomca prenajimatelovi Groky z omeskania vo vyske 0,05 %za kazdy defi omeSkania aZ do jej
splnenia.

UCGEL NAJMU

Néajomca bude nebytové priestory vyuzivat na administrativne a skladové ucely.

VYSKA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM A ICH SPLATNOST

1.

Néjomné za nebytové priestory — kancelarie bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske
35 €/m? ro¢ne za prenajom kancelarskych priestorov (administrativa), v celkovej sume 1820 €
ro¢ne za prendjom kancelarskych priestorov.
Celkové najomné za kancelérske priestory bude najomca uhradzat mesacne vo vyske 151,66
€, slovom jednostopétdesiatiedna eur a 66 centov na zaklade faktury vystavene;
prenajimatefom splatnej do 20. diia bezného mesiaca, do pefiazného Ustavu prenajimatela na
Ucet uvedeny v €lanku 1. tejto zmluvy.
Néjomné za nebytové priestory — sklad bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 20 €
v celkovej sume 2040 € rone. Najomné za nebytové priestory — sklad bude najomca
uzhradzat mesacne vo vyske 170 €, slovom jednostosedemdesiat eur na zéklade faktdry
vstavenej prenajimatefom splatnej do 20. diia do pefiazného ustavu prenajimatefa na ucet
uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli na sluzbach spojenych snajmom nebytovych priestorov
nasledovne :
a.) upratovanie prenajatého nebytového priestoru bude zabezpeCovat najomca na
vlastné naklady
b.) prenajimatel bude poskytovat najomcovi sluzby spojené s najmom nebytovych
priestorov :

- dodavku studenej a teplej vody

- vodné a stoné

- dodavku tepla

- dodavku elektrickej energie
Na Uhrade sluZieb spojenych s nadjmom uvedenych v predchédzajicom odseku tohto ¢lanku
tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli v polro¢nych zuctovacich obdobiach.
Najomca sa zavézuje uhradzat zalohy v Ciastke 40 € mesacne , ktord zodpoveda vyske
skutoCnych nékladov za sluzby spojené s najmom uvedené v &lanku IV. odseku 3 vzdy do 20. .
dna beZného mesiaca na et Cislo SK65 8180 0000 0070 0006 8998. Najomca sa zavazuje
po doruéeni ro€ného vyuctovania vykonaného prenajimatefom do 15 dni uhradit
prenajimatelovi nedoplatok zo zalohovo uhradenych splétok, sluzieb spojenych s ngjmom.
Preplatok vrati prenajimatel ndjomcovi do 15 dni po zG¢tovani. VyUctovanie uhradenych zaloh



sa zmluvné strany dohodli vykonat do 15. dia po doruCeni celoroénych faktur od
dodavatel'skych faktur spojenych s néjmom.

7. Vpripade nezaplatenia najomného azalohy za sluzby spojené snajmom je najomca
v omeskani. V omeskani je prenajimatel opravneny uctovat Uroky z omeSkania vo vyske 0, 05
% za kazdy der ome$kania aZ do uhradenia diznej Ciastky.

8. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na Upravu vySky najomného o percento medziroéne
oficiédlne ozndmenej inflécie.

V. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel sa zavazuije :

a.)
b.)

e.)

odovzdat nebytové priestory v stave spdsobilom na uZivanie

vykondvat periodické revizie rozvodov a technickych zariadeni v prenajatych
nebytovych priestoroch , kde su sii¢astou nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku 1. ods 1
zmluvy podlfa lehdt stanovenych v prisludnych pravnych predpisoch a podfa
opatreni Statnej technickej kontroly na odstrariovanie zavad

podrobne obozndmit ndjomcu s poziarnym poriadkom, Statutom poziarnej ochrany
v nehnutelnosti a s obsluhou poziarnych pristrojov  a techniky v prenajatych
nebytovych priestoroch

poskytovat néjomcovi informécie o zaveroch a opatreniach ulozenych kontrolnymi
organmi, ktoré sa tykaju prevadzkového reZimu v prenajatych nebytovych
priestoroch nehnutefnosti

zabezpedit generalne opravy a prace rozsiahlejSieho charakteru v nehnutefnost,
v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju

2. Najomca sa zavazuje :

a.)

b.)

prenajaté priestory uzivat na dohodnuty ucel a spravovat ich so starostlivostou
riadneho hospodara

vSetky upravy ucelovej povahy a drobné opravy vyvolané uzivanim nebytovych
priestorov, ktoré su predmetom tejto zmluvy, zabezpedit si na vlastné naklady, len
po predchadzajucom suhlase prenajimatefa. Po skon€eni najmu vykonané zmeny
a zasahy v nebytovych priestoroch podla pokynu prenajimatela odstranit na vlastné
naklady, ak sa nedohodne s prenajimatefom inak

oznamit' bez zbyto€ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie prenajimatelovi , inak zodpovedé za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne

dodrziavat predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia, predpisy o poziarnej ochrane,
postupovat podla Poziarneho poriadku a Statitu vydaného prenajimatefom aj mimo
pracovného Casu

neposkytovat nebytové priestory, alebo ich ¢ast do podnajmu inym osobam

aby sa najomca a jeho zamestnanci denne nezdrziavali v prenajatych priestoroch
pred 6.00 apo 20.00 hodine, nedovolit poruSovanie tohto vymedzeného Casu
Ziadnymi vynimkami

poudit svojich zamestnancov aby vzdy zamykali vSetky vchody abrany do
nehnutelnosti od 18.00 hodiny.

zriadovat reklamu, firemnl tabulu ainformaény systém vyluéne len po
predchéadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela

umoznit prenajimatelovi prehliadky a kontroly predmetu zmluvy

udrziavat Cistotu nebytovych priestorov a starat sa o to, aby pri uzivani neprislo
k nadmernému opotrebovaniu, alebo podkodzovaniu viastnymi zamestnancami, ako
aj navstevnikmi, ktori budu vstupovat do tychto nebytovych priestorov a zabezpegit,
aby jeho navstevnici nevstupovali volne do ostatnych priestorov nehnutelnosti



k.) zabezpecit odvoz odpadu, ktory vznikol prevadzkou najomcu a pravidelné Cistenie
nebytovych priestorov

l.) vpripade vzniku Skody, ktord by vznikla v pri¢innej suvislosti poruSenim vy3Sie
uvedenych povinnosti alebo povinnosti uvedenych v prisluSnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisoch sa ndjomca zavazuje uhradit’ Skodu v celej vySke
prenajimatelovi najneskorsie do 5 dni od jej vyuctovania

VL. OSOBITNE USTANOVENIA

1. Né&jomca vyhlasuje, Ze predmet zmluvy mu bol odovzdany v stave na dohodnuté uZivanie, bez
vad a nutnosti naslednych oprav potrebnych k nerusenému najmu.

Vill.  ZAVERECNE USTANOVENIA

1. V8etky ustanovenia tejto zmluvy su jej podstatnymi naleZitostami.

Zmeny tejto zmluvy mozu byt vykonané len formou pisomného dodatku k nej a so suhlasom

zmluvnych stran. Ustne dohody st neplatné.

Uginnost nadobuida tato zmluva nasledujlci defi po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.

4. Zmluvné strany si tuto zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu je nimi vykonatelna a na znak
suhlasu s celym obsahom je vlastnoru¢ne podpisali.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych obdrZi kazdd zmluvng strana po dve
vyhotovenia a jeden rovnopis je urCeny pre archivne Ucely Ministerstva financii SR.

w

V Bratislave diia 18. 01. 2017

Za prenajimatefa: Za najomeu:

PhDr. Katarina Kosova TREETHERM, s.r.0.
generalna riaditelka



