NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,,Obciansky zakonnik®) a zikona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
statu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 278/1993 Z. 2.%) (dalej len ,,zmluva®)

Nnazov:

sidlo:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN:

v zastupeni:

(dalej ako ,,prenajimatel’*)

Nazov:

sidlo:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN:

v zastupeni:

(dalej ako ,,najomca*)

ZMLUVNE STRANY

Slovenska republika zast. Ministerstvom vnutra Slovenske;j

republiky

Pribinova 2, 812 72 Bratislava

00 151 866

2020571520

Ing. Robert Pintér, generalny riaditel sekcie hnutel'ného

a nehnutel'ného majetku Ministerstva vnutra Slovenskej republiky na
zaklade plnomocenstva ¢. KM-OPS4-2016/000623-189 zo dna
03.11.2016

NTC Kosice, a.s.

Prikopova 11736/6, 831 03 Bratislava - mestska cast’ Nové Mesto
50 152 742

2120194241

Ing. Igor Moska - predseda predstavenstva
spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 6326/B

(prenajimatel’ a ndgjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)



Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky je spravcom nehnutel'ného majetku vo vylu¢nom
vlastnictve Slovenskej republiky zapisaného na liste vlastnictva ¢. 12590, katastralne uzemie
Terasa, obec KOSICE- ZAPAD, okres Kogice 1L, a to:

- stavby — $atfia - so supisnym cislom 2059 nachadzajicej sa na parcele registra "C" €.
4695/12 (dalej len ,,budova®),

- pozemku parcela registra "C" ¢. 4695/1 - ostatné plochy o vimere 19844 m?’,

- pozemku parcela registra "C" ¢. 4695/3 - ostatné plochy o vymere 1029 m®,

- pozemku parcela registra "C" & 4695/14 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 77 m?,
(vyssie uvedené pozemky d’alej len ,,pozemok®) (budova a pozemok spolu d’alej aj ako
H,nehnutelnosti®).

2. Nehnutelnosti si docasne prebytocnym majetkom Statu v sulade s § 3 ods. 4 zakona ¢.
278/1993 Z. z. na zéklade rozhodnutia o docasnej prebyto¢nosti nehnutelného majetku v sprave
Ministerstva vautra Slovenskej republiky ¢. CPKE-ON-2016/003939-001 zo dna 03.10.2016.

3. Nehnutelnosti prechodne neslizia Ministerstvu vnutra Slovenskej republiky na plnenie tuloh

v ramci predmetu jeho ¢innosti alebo v suvislosti s nim.

Clanok 2
Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nehnutelnosti Specifikovanych v ¢l. 1 ods. 1 tejto zmluvy
najomcovi za odplatu uvedenua v ¢l. 5 tejto zmluvy a dohoda zmluvnych strain o podmienkach
takto uzavretého najomného vztahu a o pravach a povinnostiach zmluvnych stran z neho

vyplyvajucich.

Clanok 3
Utel najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nehnutel'nosti za ucelom ich vyuZitia nijjomcom na plnenie
predmetu jeho cinnosti, a to prevadzkovanie telovychovnych zariadeni, prevadzkovanie
zariaden{ sldziacich na regeneraciu a rekondiciu a organizovanie Sportovych, kultirnych a inych
spoloc¢enskych podujati.

Clanok 4
Doba najmu a skoncenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcity, a to na obdobie 5 rokov odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

2. Najom sa skondci uplynutim doby, na ktord sa dohodol; ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho
zakonnika o obnove ndjomnej zmluvy sa nepouzije.

3. Nijom sa skonéi pred uplynutim doby, na ktord sa dohodol, v pripade ak déjde k zmene
vlastnictva k nehnutel'nostiam.

4. Tato zmluva moze byt” ukoncena pisomnou dohodou zmluvnych stran.

5. Prenajimatel’ moze pisomne odstupit’ od tejto zmluvy, ak:



a) najomca uziva nehnutelnosti v rozpore so zmluvou,

b) nijomca strati sposobilost’ na vykonavanie ¢innosti, na ktort si nehnutel'nosti prenajal,

¢) najomca viac ako 30 dnf meska s platenim najomného dohodnutého v ¢l. 5 tejto zmluvy,

d) najomca, zamestnanci najomcu alebo osoby, ktorym niajomca umoznil pristup
k nehnutel'nostiam , napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

e) najomca prenecha nehnutelnosti alebo ich cast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej
osobe.

6. Najomca moze pisomne odstupit’ od tejto zmluvy, ak:

a) sanehnutelnosti stanu bez zavinenia najomcu nesposobilé na dohodnuté uzivanie,
b) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti tym, ze neodovzda nehnutel'nosti najjomcovi v
stave sposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

7. Odstapenie je ucinné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktorakol'vek zo zmluvnych stran moéze vypovedat’ tuto zmluvu aj
bez uvedenia dovodu. Vypoved musi mat’ pisomnd formu a musi byt” dorucena druhej zmluvne;j
strane, inak je neplatna. Vypovedna lehota je 3 mesiace, azacina plynut’ od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena
druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze v pripade pochybnosti sa ma za to,
ze vypoved bola dorucena treti den po jej odoslani ako doporucenej zasielky na adresu druhej
zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

9. Po ukonceni{ zmluvy je ndjomca povinny vypratat’ a odovzdat’ nehnutel'nosti v stave, ktory
zodpoveda vykonanej adrzbe a opravam s prihliadnutim na beznd mieru opotrebenia, najneskor
v posledny den doby najmu. Najomca je opravneny vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali
sucast’ou nehnutel'nosti a boli zabezpecené na jeho naklady.

10. Ak ndjomca neodovzda prenajimatel'ovi nehnutel'nosti najneskor v posledny dent doby najmu, je
najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske zodpovedajicej pomerne;j
c¢asti najomného od posledného dna doby najmu do dna skoncenia uzivania nehnutel'nosti, a to
najneskor do 5 dni od skoncenia ich uzivania.

Clanok 5
Vyska a splatnost’ ndjomného

1. Vyska najomného bola uréena na zaklade vysledku ponuky nehnutelnosti v registri
ponukaného majetku $tatu, na zaklade ktorej najomca ponudkol najvyssie trhové najomné
v sulade s § 13 ods. 1 zdkona ¢. 278/1993 Z. z.

2. Celkova vyska najomného za prenajaté nehnutelnosti predstavuje sumu vo vyske 140 000,- €
(slovom stostyridsat’tisic eur) rocne.

3. Najomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné prenajimatelovi mesacne, bez fakturacie, a to
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, vo
vyske 11 666,67 € (slovom: jedenast’tisicSest’stosest’desiatSest’ eur a Sest’desiatsedem centov),
najneskor do 15. dna nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

4. Vyska prvého najomného bude zodpovedat’ alikvotnej ¢iastke zodpovedajicej dobe trvania
tejto zmluvy odo dna jej ucinnosti (den nasledujuci po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom
registri zmlauv) do konca daného kalendarneho mesiaca.

5. V pripade omeskania najomcu s dhradou najomného si moéze prenajimatel’ uplatnit’ voci
nijomcovi urok z omeskania v sulade s Natiadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaja niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.



6. Prenajimatel je opravneny dohodnuté ro¢né najomné jednostranne upravovat’ priamo umerne
k oficialne Statisticky zistenej miere inflacie v Slovenskej republike za predchadzajaci
kalendarny rok, a to od prvého dna nasledujiceho kalendarneho roka. Prvy krat moze dojst” k
zvyseniu najomného podla tohto bodu od 01.01.2018.

7. Prenajimatel pisomne upovedomi nidjomcu o zvyseni nijomného najneskor do 20. januara
prislusného kalendarneho roka.

Clanok 6
Predpokladané prevadzkové naklady

V savislosti s uzivanim nehnutelnosti nevznikaji prevadzkové naklady, preto ich prenajimatel
nevycisl'uje.

Clanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivanie nehnutel'nosti v stave sposobilom na
dohodnuty ucel po celt dobu trvania ndgjmu po¢nic diiom prevzatia nehnutel'nosti najomcom.
Nijomca prebera nehnutel'nosti v technickom a stavebnom stave, v akom sa nachadzaju a
ktorych stav mu je znamy ku dnu ich prevzatia.

Néjomca zodpoveda za skody, ktoré preukazatelne sposobili na nehnutel'nostiach zamestnanci

najomcu, pripadne d’al§ie osoby, ktorym najomca umoznil pristup k nehnutelnostiam.

Najomca sa zavazuje:

a) dbat’ na ochranu nehnutelnosti pred znicenim, poskodenim inadmernym opotrebenim
a znedistenim, a udrziavat’ ich v distote,

b) nehnutel'nosti riadne udrziavat’, zabezpecit’ uzamykanie budovy s tym, ze za veci vnesené
a ulozené nezodpoveda prenajimatel, ale nijomca,

c) zmeny astavebné upravy na nchnutelnostiach vykonat' len s pisomnym suhlasom
prenajimatela a po splneni vSetkych nalezitosti, ktoré vyzaduje stavebny zakon a d’alsie
vseobecne zavizné pravne predpisy, a to vyluc¢ne na vlastné naklady,

d) umoznit’ prenajimatelovi vstup na nehnutelnosti za dcelom kontroly sposobu a tucelu ich
uzivania za pritomnosti najomcu na zaklade predchadzajiuceho pisomného upozornenia,

e) zabezpecovat’ sam a na svoje naklady drobné opravy, beznu udrzbu, letnd a zimnd ddrzbu,
deratizaciu, dezinsekciu, upratovanie nehnutel'nosti a opravy spésobené s ich neprimeranym
uzivanim,

f) nerusit’ prevadzkou v nehnutel'nostiach noc¢ny kl'ud a obcianske spolunazivanie,

2) pisomne oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi kazdd havariu, poskodenie,
poruchu a potrebu opravy alebo udrzby, ktoré nemaju charakter drobnych oprav a beznej
udrzby a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla; ak do 7 pracovnych dni po nahliseni nedodjde zo strany
prenajimatela k naprave, je najomca opravneny uskutocnit’ napravu sam na naklady
prenajimatela,

h) prebrat’ na seba vsetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpec¢nosti
pti praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane (najmi zo zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziatnej
prevencii v zneni neskorsich predpisov) ako aj predpisov hygienickych, ktoré sa vzt'ahuju na
nehnutelnosti a na ¢innost’ najomcu vykonavanu v nehnutel'nostiach .



5. N4jomca nie je opravneny prenechat’ nehnutel'nosti do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej
osobe.

Clanok 8
Osobitné ustanovenia

1. Odovzdanie a prevzatie nehnutelnosti do uzivania najomcovi sa uskutoc¢ni najneskor v den
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy na zaklade preberacicho protokolu, ktory bude podpisany
zastupcami oboch zmluvnych stran. Preberaci protokol sa vyhotovi v dvoch (2) vyhotoveniach,
pricom kazda zmluvna strana obdrzi jedno (1) vyhotovenie preberacieho protokolu.

2. Zanikom tejto zmluvy nezanikaju povinnosti zmluvnych stran vysporiadat’ vzajomné vztahy,
ktoré vznikli na jej zaklade a/alebo z nej vyplyvaju.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat’ len pisomne vo forme dodatkov
a so suhlasom zmluvnych stran.

2. Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou neupravené sa riadia prislusSnymi
ustanoveniami Ob¢cianskeho zakonnika, zdkona ¢. 278/1993 Z. z. aostatnych vseobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych na tzemi Slovenskej republiky.

3. Tato zmluva nadobuida platnost’ dfiom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky a ucinnost’ dfiom nasledujicim po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky.

4. Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) vyhotoveniach, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Kazda zo zmluvnych stran dostane po tri (3) vyhotovenia. Jedno (1) vyhotovenie je urcené pre
Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su opravnené na uzatvorenie tejto zmluvy, zmluvu uzatvorili na
zaklade ich slobodnej a vaznej vole, zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za inych napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu v plnom rozsahu porozumeli a na znak
sthlasu s jej obsahom ju bez akychkol'vek vyhrad podpisuja.

V Bratislave, dna

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Rébert Pintér Ing. Igor Moska
generalny riaditel’ sekcie predseda predstavenstva
hnutel'ného a nehnutel'ného majetku NTC Kodice, a.s.

Ministerstva vnutra Slovenskej republiky



