o najme sluzobného bytu a dohoda o vyplateni finanénej nahrady
za uzivanie sluzobného bytu bez pravneho titulu & 3/2017

uzatvorend podla § 51 a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov medzi:

C1]201}

Prenajimatel’ Slovenska republika
Vv sprave: Slovenské banské mizeum

Kammerhofska 2
969 01 Banska Stiavnica

zaslipené: PhDr. Jozefom Labudom, CSc., riaditel'om muzea
Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢ u: o 7000393520/8180

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0039 3520
ICO: 35998652

DIC: 2021131189

Zriad'ovacia listina z 1.1.1999 ¢. 1/1999 — 5.3 a Doplnok ¢. 1 z 9.2.2000 &. 2/2000 - 5.

a

Nijomea: Martina Chmelédrova

9

Exnara 3
969 01 Banska Stiavnica

Predmet zmluvy

Prenajimatel” Slovenské banské muzeum v Banskej Stiavnici je spravcom majetku §tatu —
stavby. druh: budova na Ulici Kammerhofska 2 v Banskej Stiavnici, stpisné ¢islo 178,
vedenej Okresnym aradom Banska Stiavnica, katastralnym odborom, zapisanej na LV ¢
56. okres Banska Stiavnica, obec Banskd Stiavnica. k. . Banskd Stiavnica, ktora je
postavena na parcele registra .,C*, ¢. 2345, druh pozemku: zastavané plochy a nidvoria,
vymera 3737 m".

Z uvedenej nehnutelnosti prenajimatel” prenechava do ndjmu sluzobny byt nachadzajici
sa v uvedenom objekte na do¢asné uzivanie. Byt ma ustredné vykurovanie a mé tri obytné
miestnosti. kuchynu. neobytni halu. komoru, kapelfiu a splachovaci zéchod. Byt ma
samostatny vchod z Ulice Striebornd. Plocha obytnych miestnosti je 52,91 m” a plocha
vedl'ajsich miestnosti je 36,30 m”, Celkova plocha sluzebného bytu je 89.21 m”,

Ndjomca sa so stavom prenajimaného sluzebného bytu obeznamil dom prevzatia bytu a
bez zavad ho prebera do svojho uzivania spolu s rodinnymi prislusnikmi, ktori s nim Zija
v spolo¢nej domadcnosti. Najomcea a jeho rodinni prislusnici maji popri prave uzivat
sluzebny byt aj pravo uzivat' jeho spolo¢né priestory a zariadenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu (§ 688 Ob¢ianskeho zakonnika, d'alej len OZ).

Prenajimatel’ odovzdava sluzobny byt spolu s jeho prislusenstvom podl'a zapisnice o
prevzati v stave sposobilom na riadne uzivanie a zavizuje sa zabezpe¢it' najemcovi plny a
neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu (§687 ods. 1 OZ).

Byt md v zmysle — zdkona ¢. 189/1992 Z. z. charakter sluzobného bytu a jeho uZivanie je
spojené s vykondvanim prace upratovacky, domovnicky.



II.
Doba najmu

Nijom sa uzatvara na dobu ur¢iti, odo dna nadobudnutia G¢innosti zmluvy do 31.1.2020.

o

N

1

111
Prdva a povinnosti zmluvnych strdn

Zmluvné strany beri na vedomie. Ze opravnenie prenajimatel'a na vykon stavebnych prac

resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas najomeu. ktory ho méze

odmietnut’ len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat' také pravy na

prikaz nadriadeného orgénu, resp. na ziklade reviznych sprav, je ndjomca povinny ich

vykonanie umoznit', inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla

(§ 659 0Z).

Nijomca sa zavizuje vykonavat' v prenajatom sluzobnom byte drobné opravy stvisiace

s Jeho uzivanim a uhrddzat’ naklady spojené s jeho beznou ddrzbou (§ 687 ods. 2 OZ).

Nutnost” vykonu oprav nad rémec drobnych oprav a udrzby nad ramec beznej udrzby,

ktoré ma znasat' prenajimatel. je najomca povinny oznamit bez zbytoéného odkladu

a sucasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za skodu, ktora

vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 692 ods. 1 OZ). Zaviizuje sa tiez predmetny

sluzobny byt. spolo¢né priestory a zariadenia, ktorych poskytovanie je spojené

s uzivanim bytu uzivat tak, aby prenajimatel'ovi nevznikla skoda.

Nijomca sa zavdzuje nevykondvat' stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny

v sluzobnom byte bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje niklady

(§ 694 OZ).

Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel'a na odstipenie od zmluvy, ak napriek

pisomnému upozorneniu bude prenajaty byt uzivat' takym spdsobom, Ze prenajimatelovi

vznikla Skoda, alebo mu hrozi skoda (§ 679 ods. 3 OZ).

Nédjomca nie je oprdavneny prenechat’ sluzobny byt. ani vedlajSie priestory bytu, ¢&i

spolo¢né priestory do najmu tretim osobam.

Nidjomea zabezpedi ochranu sluzobného bytu, vratane ochrany spolo¢nych priestorov

v beznom Standarde. aby nedoslo k sposobeniu $kod na prenajatom majetku.

Nidjomea ma pravo na primerant zl'avu z nijomného:

- ak prenajimatel’ naprick jeho upozorneniam neodstrani v byte alebo v dome zéivadu,
ktora podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorsuje uZivanie bytu,

- ak sa uzivanie bytu zhordi v dosledku toho, Ze sa neposkytli plnenia spojené
S uzivanim bytu, alebo su poskytované chybne,

- ak sa stavebnymi dpravami v dome podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorsia podmienky
uzivania bytu alebo domu.

Pravo na zlavu z ndjomného alebo zhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

v zmysle ustanovenia § 699 OZ musi ndgjomea uplatnit’ u prenajimatel'a bez zbytoéného

odkladu, najneskdr v3ak do 6-tich mesiacov od odstranenia zdvad, inak pravo zanikne.

I¥.
Platenie ndajomného a zaloh za sluzby

Diiom uzatvorenia najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za ndjom bytu vratane jeho prislusenstva, spoloénych priestorov a zariadenie
domu a thradu za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu.



19

10.

11.

Vyska najomného vypocitand podla Opatrenia MF SR & 01/R/2011 uverejnené vo
Finanénom spravodajcovi ¢ 12/2011 tvori prilohu tejto zmluvy. Mesaéna thrada
najomného je znizend o 40 % za obsluhu EZS a povinnosti zabezpe¢it' nahradni obsluhu
EZS pocas svojej nepritomnosti. Postup pri spusteni EZS tvori Prilohu & 2 zmluvy
0 ndjme bytu.

Ro¢né zhctovanie plynu bude vykonané do 31.3. za predchadzajici kalendarmy rok a
najomea pripadny nedoplatok uhradi zrazkou zo mzdy (preplatok mu bude vrateny).
Ngjomea plati prenajimatelovi ndjomné formou zrazok zo mzdy. vykondvanych
prenajimatelom v den vyplaty. Ak prenajimatel’ nema moznost’ z akychkol'vek dévodov
vykonat' zrazku, je ndjomca povinny najomné zaplatit' v hotovosti do 15 dni odo dia
terminu vyplaty.

V pripade. Ze¢ ndjomca nezaplati ndgjomné do 15-tich dni po jeho splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy kalendarny den
omeSkania,

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujiice pre uréenie ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vy§ku ndgjomného.

Prenajimatel’ ma pravo zmenit' vysku ndgjomného za plnenie poskytované s uzivanim bytu,
ak st preto dovody. ktoré mozu vyplyvat' zo zmeny danej osobitnym predpisom. alebo
z rozhodnuti cenovych orgénov.,

Prenajimatel’ ma pravo zmenit” vy$ku najomného aj z inych vaznych déovodov, najmi ak
sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych sluzieb.

Vysku ndgjomného ma prenajimatel’ pravo zmenit v pripadoch uvedenych v ¢l. IV. v bode
¢. 6, 7, 8 zmluvy od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti. ktord zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie tejto zmeny.

Prenajimatel’ po skon¢eni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné tpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal vbyte bez sthlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho. ¢o sa v pripade kvality a vybavenia bytu zlepsilo, a to ani vtedy, ak od
najomcu nebude pozadovat aby byt uviedol do pdvodného stavu.

Zmluvné strany sa sucasne touto zmluvou dohodli na finanénej ndhrade za uZivanie
sluzobného bytu bez pravneho titulu za obdobie od 1.1.2017 do nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy v sume mesacnej nahrady za uzivanie bytu vo vyske 135,04 EUR.

. Zmluvné strany tymto prehlasuju, Ze finan¢na nahradu za uZzivanie sluzobného bytu bez

pravneho titulu za obdobie od 1.1.2017 do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy a sii¢asne
splitky za média asluzby spojené suzivanim bytu, uZivatel' uhradzal ndjomcovi v
pravidelnych mesa¢nych splatkach a spravea ku diu Ge¢innosti tejto zmluvy neeviduje voéi
najomcovi ziadne pohladavky v savislosti s uzivanim sluzobného bytu tvoriaceho
predmet najmu podla tejto zmluvy bez pravneho titulu za obdobie od 1.1.2017 do
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

. Zaplatenim nahrady za uzivanie sluzobného bytu bez pravneho titulu podla tejto zmluvy

povazuju zmluvné strany vsetky penazné pohladavky s prisluSenstvom a zaviizky,
vzniknuté na zaklade uzivania sluzobného bytu tvoriaceho predmet najmu podla tejto
zmluvy za obdobie od 1.1.2017 do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, najmé z titulu
nahrady S$kody. bezddvodného obohatenia, urokov zomedkania astym sivisiacich
konani, za urovnané, t. j. zaplatenim vysSie uvedenej finan¢nej nahrady v celom rozsahu
zanikaji a zmluvné strany vyhlasuju, Ze si nebudi vo¢i sebe ni¢ vymadhat, s vynimkou
z¢tovania preddavkov za sluzby spojené s uzivanim sluzobného bytu za obdobie od
1.1.2017 do nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.



6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym
ukonom 4 ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena. Zmluyné strany vyhlasujui, ze
ich vola vyjadrend v tejto zmluve je vazna, slobodna a ur¢ita, ze prejavy véle oboch
zmluvnych strdn st dostatoéne zrozumitel'né. Na znak sthlasu zmluvnych stran s celym
obsahom tejto zmluvy ju obe zmluvné strany podpisuju.

V Banskej Stiavnici. dita 27.1.2017

Slovanské banské mizeum

Kammerhofskd 2 ®
964 N1 Banska Stiavnica

Prenajimatel Néjomca
PhDr. Jozef Labuda, CSc. Martina Chmelarova
riadite]’ muzea



PRILOHA &. 1

k Zmluve o nijme sluzobného bytu a dohoda o vyplateni finanénej nihrady za uZzivanie

sluzobného bytu bez pravneho titulu & 3/2017 medzi:

Prenajimatel’: Slovenska republika
vV sprave: Slovenské banské mazeum

Kammerhofska 2
969 01 Banska Stiavnica

zastipené: PhDr. Jozefom Labudom. CSc.. riaditel'om muzea
Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢ 0. 7000393520/8180

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0039 3520
ICO: 35998652

DIC: 2021131189

Zriad'ovacia listina z 1.1.1999 ¢. 1/1999 — 5.3 a Doplnok ¢. 1 2 9.2.2000 &. 2/2000 - 5.

a

Nijomea: Martina Chmeldrova

Exnéra 3

969 01 Banska Stiavnica
r.&:  795126/8413
COP: EA 328 606

V zmysle zakona NR SR ¢. 18/1996 Z. z., v zneni neskorsich predpisov — Opatrenie MF SR ¢.
01/R/2011 uverejnené vo Finan¢nom spravodajcovi ¢. 12/2011, je vypocet za ndjom a sluzby
bytu 1. kategérie nasledovny. Mesaé¢na thrada najomného je znizena o 40 % za obsluhu EZS
a povinnosti  zabezpec¢it' nahradnt obsluhu EZS pocas svojej nepritomnosti. Postup pri
spusteni EZS tvori Prilohu ¢. 2 zmluvy o ndjme bytu.

I

1.

vypodet najmu bytu za mesiac:

a) obytn¢ miestnosti v m° i 52,91 x 1,121954 = 59,36 EUR
b) vedlajSie miestnosti vm~ 36,30 x 0,524464 = 19,04 EUR
sluzby: a) mesacna thrada za vodné a sto¢né 11,00 EUR

b) mesacna ziloha za vykurovanie 77,00 EUR

sumarizicia poloziek:

mesacna uhrada za: najom bytu 78,40 EUR
znizenie najmu o 40 % - 31,36 EUR
nagjomné po znizeni 47,04 EUR
vodné a sto¢né 11,00 EUR
zaloha za vykurovanie 77,00 EUR
SPOLU: 135,04 EUR

Mesacna ahrada za najom bytu po zaokrihleni je 135,04 EUR.
Slovom: Jedenstotridsat’piit’ 04/100 EUR.



