ZMLUVA ¢. Z/1/2017

0 najme nebytovych priestorov a o naijme hnutel’nych veci
uzatvorend podla § 13 zadkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni
neskorsich predpisov a § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a zdkona SNR €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Slovenska republika — Najvyssi kontrolny urad Slovenskej republiky

Priemyselna 2, 824 73 Bratislava
ICO : 308 448 78
DIC: 2020815665
zastupeny: Ing. Karol Mitrikom, predsedom
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu: SK45 8180 0000 0070 0006 0531
¢islo uctu: SK41 8180 0000 0070 0006 0603
(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca: Viliam Vepy - Pohostinské a restaura¢né sluzby + obchod
Pavla Horova 26, 841 07 Bratislava-Devinska Nova Ves
ICO: 33621535
¢islo uctu:
bankové spojenie:
zapisany v zivnostenskom registri OU Bratislava &.104-11954
(d’alej len ,,ndjomca‘)

Clanok II.
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je prebyto¢ny nehnutelny majetok Statu v sprave
NajvysSieho kontrolného tradu Slovenskej republiky, a to nebytové priestory
nachadzajice sa na prizemi administrativnej budovy na Priemyselnej ul. & 2
v Bratislave, sup. ¢islo: 222, postavenej na parcele ¢. 10570/18, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 1301, katastralnym odborom Okresného uradu v Bratislave, okres
Bratislava 11, Bratislava — m. ¢. Ruzinov, katastralne tzemie Nivy, spolu o vymere
podlahovej plochy — 119,40 m2 (d’alej len ,,nebytové priestory*).

2. Nebytové priestory v celkovej vymere 119,40 m? pozostavaju z nasledovnych miestnosti:
- kuchyna 24,80 m?
- chodba a socialne zariadenie 23,20 m?
- jedalent 58,90 m?
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- sklad 12,50 m



3.

4.

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je aj prenajom hnutelnych veci, ktorymi su
nebytové priestory zariadené; zoznam tychto hnutel'nych veci je uvedeny v prilohe ¢. 1 k
tejto zmluve.

Predmet najmu je pre prenajimatela prebytocny na zéklade rozhodnutia predsedu
Najvyssieho kontrolného uradu Slovenskej republiky ¢. Z-002250/2011/1012/MEA o
prebytocnosti majetku Statu zo dia 1.4.2011.

Clanok III.
Uéel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet ndjmu
vyluéne na ucely stvisiace s prevadzkovanim bufetu, t. j. poskytovanie stravovacich
sluzieb formou predaja studenych a teplych jedal, ako aj ostatnych potravindrskych
vyrobkov pocas pracovnych dni (dalej len ,,prevadzkovanie bufetu®).

2. N4jomca je povinny na vlastné ndklady, pred zacatim svojej cinnosti
prevadzkovania bufetu, ziskat apocas celej doby najmu - prevadzkovania bufetu
udrziavat’ v platnosti kladné rozhodnutie o uvedeni nebytovych priestorov do prevadzky,
vydané prislusnym Regionalnym tradom verejného zdravotnictva. Zmluvné strany sa
dohodli na zacati prevadzkovania bufetu odo dina nasledujiceho po nadobudnuti
pravoplatnosti uvedeného rozhodnutia o uvedeni priestorov do prevadzky.

Clanok IV.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zéklade tejto zmluvy sa ndjom dojednava na dobu na
obdobie najviac pit’ rokov odo dna Gcéinnosti v stilade s § 13 ods. 3 zakona NR SR ¢&.
278/21993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov.

Odovzdanie predmetu ndjmu zmluvné strany zrealizuji formou protokolu o odovzdani a
prevzati, ktory podpiSu opravnené osoby resp. povereni zastupcovia zmluvnych stran.

Clanok V.
Najomné

Zmluvné strany dohodli, Ze njjomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi najomné za
predmet namu v celkovej vySke 4.179,00 €  rocme  (slovom:
Styritisicstosedemdesiatdevit’ ) (dalej len ,,najomné*).

Najomné pozostava z ndjomného za nebytové priestory uvedené v ¢lanku II. bod 1. tejto
zmluvy, spolu o vymere 119,40 m2, vo vyske 35,- €/m2/rok a z najomného za hnutel'né
veci vo vyske: 396 € rocne, t.j. spolu 4.575,00 € ro¢ne.



Najomca sa zavédzuje uhradit’ rocné najomné vo vyske 396 € za hnutel'né¢ veci
jednorazovo na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom. Faktura vystavena
prenajimatelom za prendjom hnutelnych veci je splatnd do 14 dni od jej dorucenia
Nn4ajomcovi.

Najomca sa zavdzuje uhradzat najjomné za prenajom nebytovych priestorov mesacne
vopred na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom vo vyske 348,25 €, (slovom:
tristoStyridsat’ a 25/100) pocas trvania najmu na ucet prenajimatela, ¢. . SK45 8180
0000 0070 0006 0531. Faktura vystavend prenajimatelom za prenajom nebytovych
priestorov je splatna do 14 dni od jej doru¢enia najomcovi.

Ak sa najomca dostane do omesSkania so zaplatenim ndjomného alebo inych penaznych
zaviazkov, ktoré je povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi na zdklade tejto zmluvy, je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi uroky z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za
kazdy den omeskania. Zmluvné strany prehlasuju, ze takto dohodnuty urok z omeskania
je plne v sulade s dobrymi mravmi a zdsadami poctivého obchodného styku.

V najomnom nie su zahrnuté ndklady za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov, a to najmi: dodanie elektrickej energie, vody, tepla a iné, ktoré suvisia s
uzivanim a so spravou predmetu ndjmu (dalej len ,ndklady za sluzby spojené s
najmom-).

Najomca sa zavizuje uhradzat ndklady za sluzby spojené s ndjmom, a to podla
skutoénych nakladov. Sluzby spojené s najmom su dodanie elektrickej energie, tepla,
teplej a studenej vody, zrazkova voda a telefénne hovory.

Najomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi ndklady za sluzby spojené s ndjmom
pocas trvania ndjmu na et prenajimatel’a, ¢. 1. SK 41 8180 0000 0070 0006 0603
nasledovne:

a) vodné a sto¢né a elektrickii energiu uhradi najomca na zaklade mesacnej faktary
prenajimatel’a; vySka ceny za tieto sluZzby spojené s ndjmom bude vypocitand podla
skuto€nej spotreby nameranej podruznymi mera¢mi,

b) teplo uhradi najomca vo forme poskytovanej zalohy vo vyske 60 € mesacne na
zéklade zalohovej faktiry prenajimatel’a; prenajimatel’ je povinny poskytnuté zalohy
ro¢ne zactovat’ na zaklade faktury v lehote do 14 dni odo dna prevzatia vyuctovania
ceny dodania tepla a to tak, ze vyuctuje poskytnutti zalohu podl'a podielu vykurovane;
prenajatej plochy a celkovej vykurovanej plochy na skuto¢nych nakladoch, pri¢om
celkova vykurovana plocha je 3 930 m? a z toho prenajaté vykurované priestory maju
plochy 58,90 m, t.j. podiel na cene dodania tepla je vo vyske 1,5 %,

c) telefonne hovory na klapke 913 bude najomca platit’ mesacne na zaklade mesacnej
faktary prenajimatel’a vo vyske ceny uskutocnenych hovorov.

Faktary vystavené prenajimatel'om na néklady za sluzby spojené s ndjmom st splatné do

14 dni odo dna ich dorucenia najomcovi.



10. Ngjomné podl'a bodu 1. tohto ¢lanku a naklady za sluzby spojené s najmom moze
prenajimatel’ jednostranne, raz za rok zvysit o vysku miery inflacie v narodnom
hospodarstve publikovanu Statistickym tradom SR, ako aj zmien uskutoénenych podla
vSeobecne zavazného pravneho predpisu alebo zvySenia cien energii a médii uctovanych
prenajimatel'ovi doddvatel'skymi organizaciami.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi neruseny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim predmetu najmu a zabezpeCovat mu riadne plnenie sluzieb spojenych
S ngjmom.

2. Nijomca je opravneny asuCasne povinny uzivat predmet ndjmu vyluéne na
dohodnutych ucel, a to spdsobom a Vv rozsahu podla tejto zmluvy. N4jomca je povinny
dodrziavat prevadzkovanie bufetu v pracovnych diioch v Case od 8%h. do 15% h.
Néjomca je povinny poskytnut, v pripade potreby prenajimatela, sluzby bufetu po
uvedenej prevadzkovej dobe bufetu, tj. po 15:30 h na zdklade v€asného pisomného
ozndmenia prenajimatela ndjomcovi aspoi jeden den vopred.

3. Najomca je povinny V pracovnych dinoch zabezpecit’ vydaj teplej stravy - obedov v Case
od 11:00 h do 13:30 h v minimalnom rozsahu:
- dva druhy polievky,
- Styri hlavné jedla, z toho aspoil jedno bezmasite,
- dva druhy Salatov.

4. Niajomca nie je opravneny poskytnut’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ a hnutel'né veci do
podnajmu, vypozicky alebo uzivania tretej osobe, v opa¢nom pripade je taka zmluva
neplatna. V pripade poruSenia tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit zmluvnu
pokutu vo vyske 1000,- €; tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela ukoncit’ tuto
zmluvu v stlade s ¢l1. VIII. tejto zmluvy.

5. Ngomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat' a umoznit mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych
oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu vzniknuti nesplnenim tejto povinnosti. V
pripade havérii je ndjomca povinny ihned’ umozZnit’ prenajimatel’ovi pristup k nebytovym
priestorom a dolezitym zariadeniam nebytovych priestorov (rozvod plynu, elektriny,
tepla, a pod.).

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpecovat
beznt Gdrzbu a drobné opravy (analogicky podl'a § 5 a § 6 nariadenia vlady ¢. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika) a povinnosti
vyplyvajuce zo vseobecne zaviznych pravnych predpisov v oblasti poziarnej ochrany,
BOZP, vyhradenych technickych zariadeni, hygieny, resp. inych S$pecializovanych

4



10.

11.

12.

13.

oblasti /elektro, plyn/ sdm, na vlastné naklady a nebezpecenstvo. Zaroven sa zavézuje
dodrziavat’ pri uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpecnostné,
poziarne a iné interné predpisy platné u prenajimatela. Ak sa ndjomca nepostard o
v€asné vykonanie drobnych oprav a beznli udrzbu predmetu najmu, prenajimatel’ pravo
tak urobit’ sam alebo prostrednictvom inej poverenej osoby a pozadovat od ndjomcu
nahradu primerane a tcelne vynalozenych nakladov.

N4jomca prebera na seba vsetky povinnosti a zodpovednost’ vyplyvajlice zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov upravujucich ochranu zdravia a bezpecnosti pri praci a
ochranu majetku, z hygienickych predpisov, protipoziarnych predpisov, ako aj poziarne
poplachové smernice prenajimatela. Za vSetky Skody, ublizenie na zdravi, ktoré vznikli
v dosledku nedodrzania tychto predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Najomca nema, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, pravo
vykonavat' ziadne stavebné Upravy azmeny predmetu najmu. Akékol'vek stavebné
upravy, investicie a zmeny predmetu najmu vykonané ndjjomcom, na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a, budl, bez naroku ndjomcu na ich ndhradu voci prenajimatel’ovi.
Najomca nebude opravneny, ani po skonéeni najmu, pozadovat' od prenajimatela
protihodnotu toho, 0 ¢o sa hodnota predmetu najmu zvysi, s ¢im najomca podpisom tejto
zmluvy vyslovuje svoj vyslovny sthlas. V pripade, ak najomca vykonana uvedené
stavebné Upravy alebo zmeny predmetu ndjmu S pisomnym suhlasom prenajimatel’a,
prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie predmetu ndjmu do povodného
stavu.

Najomca je povinny dbat, aby uzivanim predmetu najmu nedoslo k jeho nadmernému
opotrebeniu alebo poskodeniu.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ beznu udrzbu, istenie a upratovanie
priestorov predmetu najmu. Na tento ucel je ndjomca povinny zabezpecit’ si na vlastné
naklady potrebné Cistiace prostriedky, pracovné odevy a bakteriologické rozbory.

N4jomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne ozndmit' kazdi zmenu
udajov tykajlicich sa tejto zmluvy, najmd zmenu obchodného mena, sidla,
identifikacného Cisla organizacie, zdpisu v obchodnom alebo inom registri. Pokial
zmena nebude oznamend prenajimatel’ovi, na u€ely komunikacie platia idaje uvedené v
tejto zmluve.

N4jomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré na predmete najmu vznikli jeho zavinenim
alebo zavinenim osob, ktoré sa v prenajatych nebytovych priestoroch zdrzuju.

Néjomca je povinny odovzdat’ pre pripad ohrozenia osdb a majetku prenajimatelovi
jedno vyhotovenie klicov od vstupu do predmetu ndjmu v zapecatenej obalke, o
rozpecateni ktorej je prenajimatel’ povinny spisat’ zapisnicu.



14.

15.

16.

17.

Po skonc¢eni najmu je nadjomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykl¢, a to ku ditu, v ktorom ddjde ku skonceniu najmu.

N4jomca je povinny bezodkladne umoznit’ prenajimatel'ovi na jeho poziadanie pristup do
predmetu nijmu za pritomnosti zodpovedného pracovnika ndjomcu, za ucelom
priebeznej kontroly nebytovych priestorov, dodrziavania bezpe¢nostnych, hygienickych
protipoziarnych predpisov a spésobu uzivania.

Néjomca na vlastné naklady zabezpeci poistenie zodpovednosti za skody na predmete
najmu a zariadeni sa tam nachadzajuicich, sposobenu ndjomcom a/alebo osobami nim
poverenymi alebo nachadzajacimi sa v predmete najmu s jeho vedomim mimo bezného
opotrebovania a zabezpeci poistenie svojho majetku. Najomca prebera na seba vsetku
zodpovednost’ za osoby a majetok, ktory sa v Case trvania najmu bude nachadzat’ v / na
predmete najmu.

N4jomca sa zavdzuje, ze najneskor 3 pracovné dni po podpisani tejto zmluvy pisomne
zaSle prenajimatelovi zoznam svojich zamestnancov, ktorych pouZzije na plnenie
predmetu a Gc¢elu zmluvy, t.j. na prevadzkovanie bufetu s uvedenym ich identifikaénych
udajov, pricom v pripade zmeny je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu uvedent
zZmenu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi.

Clanok VIL.
Osobitné ustanovenia

N4ajomca sa zavdzuje umoznit zamestnancom prenajimatel’a platit’ za poskytované
stravovacie sluzby okrem hotovosti aj formou stravovacich listkov.

N4jomca je povinny najmenej tri pracovné dni vopred ozndmit prenajimatelovi
zatvorenie prevadzkovania bufetu z dovodu vykonania Gdrzby, ¢erpania dovolenky alebo
z inych vopred planovanych dovodov.

Najomca sa zavdzuje, ze neumozni v priestoroch predmetu najmu stravnikom
konzumaciu alkoholickych napojov a zabezpeci dodrziavanie zdkazu fajcenia.

Porusenie povinnosti zo strany ndjomcu uvedenych v ¢l. VI. tejto zmluvy av tomto
¢lanku sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.

Clanok VIII.
Skonc¢enie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moéze ktordkol'vek zmluvna strana vypovedat
pisomnou vypoved'ou z dovodov uvedenych v § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Vypovedna doba je



v stulade s §12 zakona v trvani troch mesiacov (pokial’ sa nedohodne inak) a zacne
plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved dorucend druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze okamzite odstupit’ od zmluvy bez

predchadzajiiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zavdzkov voci

najomcovi ak:

a) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel,

b) najomca meska s thradou najomného alebo ktorejkol'vek faktary viac ako 10 dni odo
dna jej splatnosti,

C) najomca podstatne porusil ustanovenia tejto zmluvy (¢1. VII. bod 4.).

V tychto pripadoch sa tdto zmluva rusi diiom, ked’ takyto prejav vole prenajimatel’a bude

doruceny najomcovi.

V pripade odstupenia od zmluvy podl'a bodu 2. pism. c) tohto ¢lanku sa prenajimatel
zavdzuje upozornit ndjomcu na podstatné porusSovanie tejto zmluvy a poskytnit’ mu
lehotu najviac 10 dni na odstranenie pri¢in poruSovania zmluvy, v zavislosti od miery a
zévaznosti porusenia. AZ po marnom uplynuti tejto doby, je prenajimatel oprédvneny
k odstapeniu od zmluvy.

Moznost' odstupenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych strdan podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujii ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika, zdkonom SNR ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov a zdkonom NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva sa moze menit a dopliat’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran
formou pisomnych a o¢islovanych dodatkov.

Zmluva nadobuda platnost diiom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky v stlade § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla § 47a ods. 1 Obcianskeho
zékonnika v Centralnom registri zmluv a nadobuda uc¢innost’ dilom nasledujicim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva



rovnopisy, ndjomca dva rovnopisy a Ministerstvo financii Slovenskej republiky jeden
rovnopis.

6. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali, bola uzavreta
na zaklade ich pravej a slobodnej vole, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o potvrdzuji svojim podpisom na tejto zmluve.

Prilohy: 1 — zoznam hnutel'nych veci

Bratislava .............. Bratislava ...............
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Karol Mitrik Viliam Vepy
predseda NKU SR konatel’



