ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢islo 004 /2021

uzatvorend v sulade s § 720 zikona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskor3ich predpisov a § 3 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
v nadvdznosti na § 261 ods. 6 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov

CL 1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’:
Obchodné meno:

Sidlo:

Zapisany:
Konajtci:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:

Kontaktna osoba:
(d’alej len ,,Prenajimatel™)

2. Ndjomeca:
Nazov organizacie:
Sidlo:

Zapisana:
Zriadena:

Konajici:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo Gi&tu:

IBAN:

e-mail:

tel. sekretariat:
Kontaktna osoba :

(d’alej len ,Ndjomca*)

Business Center Bratislava a.s.
Mlynské nivy 48, 821 09 Bratislava

v obchodnom registri Okresného siidu Bratislava [., odd. Sa, viozka ¢&. 3209/B
Ing. Tomas Kiss, predseda predstavenstva
35869 739

2021825740

SK2021825740

OTP Banka Slovensko, a.s.
14862947/5200

SKé61 5200 0000 0000 1486 2947
Martina Holecova - spravca budovy,

Zachranna zdravotna sluzba Bratislava
Antolska 3360/11, Bratislava - mestska ¢ast’ Petrzalka, 85007
v registri organizacii vedenej Statistickym uradom
zriad'ovacou listinou MZ SR &. 3724/1991 —~A/XX1-3 v zneni neskorsich zmien
s adinnost’'ou od 1.1.1992
Ing. Dudan Michalko
17336210
2020845827
neplatca DPH
Statna pokladnica
700 028 7955/ 8180
SK85 8180 0000 0070 0028 7955
zachrana@emergency-ba.sk
+421 02 68 20 61 11

Eva Drexlerov4, vedica oddelenia idrzby a prevadzky budov
: SR

CLIL

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nebytovych priestorov, nachadzajicich sa v administrativnej budove Mlynské Nivy,
supisné &. 4959, orientaéné &islo 48, Bratislava umiestnenych na pozemku parcely registra ,,C* & 9227/1, zastavané
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plochy a nadvoria o celkovej vymere 1088 m”, zapisané na LV ¢&. 4237 v katastri nehnutelnosti Okresného tradu
Bratislava, Katastralny odbor, okres: Bratislava II, obec: Bratislava — m. &. Ruzinov, katastralne izemie Nivy (dalej
len .Administrativna budova®“).

Adresa, na ktorej sa administrativna budova nachadza je ul. Mlynské nivy 48, 821 09 Bratislava.

Nehnutelnosti si z technického hladiska definované ako nebytové priestory, sluziace k administrativnym G&elom
a obsluznym ¢&innostiam s administrativou spojenych a ako archiv.

=Y

Bratislava, Katastralny odbor, okres: Bratislava II obec: Bratislava — m. €. Ruzmov, katastralne tzemie vay al\o

i.  parcely registra,,C* & 9227/2, zastavené plochy a nadvoria o celkovej vymere 300 m’

ii. parcely registra,,C* &. 9227/3, zastavené plochy a nadvoria o celkovej vymere 383 m*
iii. parcely registra ,,C &. 9227/5, zastavené plochy a nadvoria o celkovej vymere 432 m*

iv. parcely registra,,C* &. 9227/15, zastavené plochy a nadvoria o celkovej vymere 1.246 m’
v. parcely registra ,,C* ¢. 9227/16, zastavené plochy a nadvoria o celkovej vymere 924 m*
vi. parcely registra,,C* ¢. 9227/17, zastavené plochy a nadvoria o celkovej vymere 162 m?
vii. parcely registra,,C* ¢. 9227/18, zastavené plochy a nadvoria o celkovej vymere 1.914 m?
viii. parcely registra ,,C* &. 9227/19, zastavené plochy a nadvoria o celkovej vymere 12 m”.

Prenajimatel je oprévneny na zaklade N4jomnej zmluvy zo diia 01.02.2015 v zneni jej Dodatkov &. | - 18, uzatvorenej
s obchodnou spolognostou INFORAMA a.s., Mlynské nivy 54, 821 05 Bratislava, 1CO: 35 869 739, zapisanou v
obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1., odd. Sa, vlozka &. 1547/ B, davat’ d’alej do podn4jmu parkovacie
miesta na parcelach registra ,,C* ¢. 9226/3, 9226/7, 9226/9, 9226/10, 9226/11, 9226/14, 9226/15, 9226/16, 9226/17,
9226/18, 9226/19, 9226/20, 9226/21 a 9226/22 zapisanych na LV &. 3258, k.(. Nivy, obec Bratislava m.§. RuZinov,
okres Bratislava Il., nachadzajice sa na rohu ulic Plyndrenska / Mlynské nivy, ktoré ma v nijme (d’alej len
~Pozemky*).

CL 111
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ prenechava Ndjomcovi do uZivania za niZsie uvedenych podmienok nebytové priestory:

i. kanceldrie ¢&. 4.04A, 4.04B, 4.05A, 4.05B, 4.06, 4.07A, 407B 4.08, 4.09, 4.10, 4.11A, 4.11B, 4.12A, 4.12B,
4.13A, 4.13B, 4.14, 4.15, 4.16, 4.17A, 4.17B s plochou 515,21 m?

ii. podiel na spolonych priestoroch s plochou 162,62 m* nachidzajice sa na 3. poschodi (4. nadzemnom podlazi)
administrativnej budovy v silade pédorysom, ktory tvori prilohu &islo 1. tejto zmluvy,

iii. 12 parkovacich miest nachadzajiice sa na pozemkoch uvedenych v Cl. I1. bod 4 Zmluvy,

iv. 8 parkovacich miest nachadzajicich sa na pozemkoch uvedenych v Cl. I1. bod 5. Zmluvy,

(d'alej spolu predmety najmu uvedené v bodoch i az iv. len ,,Predmet najmu*).
CL1v.
Ugel ndjmu

Néjomcovi sa touto zmluvou davajii do ndjmu nebytové priestory uvedené v Cl. III. tejto zmluvy za ucelom vykonu
ginnosti tak, ako ju ma zapisanii v predmete jeho €innosti v zriad'ovacej listine.
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Najomca sa zavizuje uzivat' prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu ana téel dohodnuty v tejto zmluve
a v silade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujui na Predmet najmu.

3. Prenajimatel sihlasi, Ze Najomca bude mat’ zriadené sidlo svojej spolo&nosti organizacie v priestoroch v najme po

dobu trvania tejto zmluvy na adrese, na ktorej sa priestory nachadzaju, tj. Mlynské nivy 48, 821 09 Bratislava.

CLV.
Doba najmu

1. Zmluva o ndjme sa uzatvara na dobu uréiti, odo diia 1.4.2021 do 31.3.2023.
2. Zmluva sa automaticky prediZzuje o d'alSich 12 mesiacov, ak Ziadna zo zmluvnych stran v lehote 6 mesiacov pred
ukoné¢enim zmluvy neoznami druhej zmluvnej strane, e nema zaujem pokra¢ovat’' v zmluvnom vzt'ahu.
CL VL
Cena za nijom, energie a sluzby spojené s ndjmom

1. Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli na cene za najjom nasledovne:

i kancelarske priestory 51521 m’>  x 90,00 € / m*/ rok 46.368,90 € roéne
ii.  spoloéné priestory 162,62 m?  «x 54,00 € / m*/ rok 8.781,48 € rocne
ili.  parkovacie statie v areali 12ks x 796,56 € / rok 9.560,16 € roéne
iv.  parkovacie statie v exteriéri 8ks x 420,00 €/ rok 3.360,00 € roéne
v. vniitorna telefénna linka lks x 96,00 € / rok 96,00 € roéne
Cena za najom spolu 68.166,54 € rocne
Cena za n;ijom 's_p(_)lu : 5.680,55€ mesaéne

Néjom je oslobodeny od DPH v zmysle § 38 ods. 3 a 5 zakona & 222/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov,
nakol'ko sa predmet najmu prenajima nezdaniteI'nej osobe.

2. Vcene za nijom uvedenej vbode 1. tohto &lanku nie si zahrnuté sluzby, ktoré pozostavajii zdodavky tepla,
elektrickej energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a stoéného, odvodu zrazkovych véd, pouzivanie klimatizacie,
sluzby SBS, upratovanie, upratovanie spoloénych priestorov (schodist, priestorov vestibulu). Tieto naklady st
upravené v bode 3. a 4. tohto ¢lanku.

3. Zmluvné strany sa dohodli na zlohovej platbe za energie nasledovne:

a.)  elektrické energia 3.524,04 € ro¢ne
b.)  dodavka teplaa TUV 1.916,58 € roéne
c.) | vodné stoéné a zrazky 741,90 € rogne
Cena za energie spolu 6.182,52 € roéne
Cena za -eljé;éie spolu bez DPH 515,21 € mesatne
. Cena za energie spolu s DPH 618,25€ mesalne

4. Zmluvné strany sa dohodli na platbe za ostatné sluzby nasledovne:

a.)  cena za sluzby - SBS 5.316,97 € roéne
b.)  odvoz a likvidacia odpadu 92738 € ro¢ne
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c.)  upratovanie priestorov v najme - denne 5316,97 € rocne

d.))  upratovanie spolognych priestorov - denne 1.678,24 € rocne
e.)  hygienicky sortiment 927,38€ rocne
f)  prevadzka budovy 6.182,52 € ro¢ne
Cena za sluzby spolu 20.349,46 € ro¢ne
Cena za sluzby spolu bez DPH 1.695,79 € mesaéne
Cena za sluZby spelu s DPH 2.03495€ mesaine

10.

podrobny vypis odchadzajicich hovorov.

Poplatky za pouzivanie telefonnej linky a hovorné budi Néjomcovi v pripade poziadavky na otvorenie predmetnej

,
ann h 0 o hudo

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ ma pravo cenu sluzieb spojenych s najmom pripadne energii a ostatnych
médii jednostranne upravit' otie alen otie ekonomické polozky, ktoré sa objektivne menia na ziklade zmeny
legislativy, cien za sluzby, inflicie v celojtatnom ramci a nie si ovplyvniteIné Prenajimatel'om.

Néjomné sa od zatiatku roku 2022 kazdy kalendarny rok zvysi v salade s indexom rastu spotrebitelskych cien
(»Indexation of the rent*), pricom vychadza z Gdajov oznamovanych Statistickym tradom eurépskych spologenstiev
v Luxemburgu — Eurostat, v siilade so zdznamom (&iselny tdaj) predstavujucim aktudlny index rastu spotrebitel'skych
cien za poslednych dvanast’ mesiacov uvedeny v tabulke ,,HICP (Harmonised Indices of Consumer Prices) - All
items", Casti ,,Percentage change - 12 months average", riadku ,,EU (28 countries)" a uvedeny v poslednom stipci (v
pripade zmeny po&tu &lenskych krajin sa pouZije aktualne &islo - poget Elenskych krajin). Tento &iselny tdaj, platny ku
ditu predchadzajicemu fakturdcii prisluného najjomného, vyjadruje percento zvySenia nijomného, pritom za zaklad
pre vypocet zvySeného najomného pre nasledujici kalendarny rok (po prislu$nom kalenddrnom roku) sa vzdy berie
vy8ka najomného za posledné fakturované obdobie najmu v prislufnom kalenddrnom roku, uréena v EUR. Prvé
zvySenie najomného je platné pre rok 2022 pri¢om za zaklad pre vypoget zvySeného najomného v roku 2022 sa berie
vyska najomného dohodnuta v &lanku V1., bod 1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ Najomcu o zvy3eni cien bez zbyto&ného odkladu po tom &o sa o zvy3eni
dozvie. Upravené ceny sl zavdzné od prvého kalenddrneho mesiaca daného roku arozdiel bude Najomcovi
dofakturovany v najblizSom fakturaZnom obdobi po tom, &o Prenajimatel’ ozndmi Néjomcovi tito skuto&nost’, pokial’
sa zmluvné strany nedohodnu inak.

V zmysle § 344 a d'alSich Obchodného zikonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze za podstatné porusenie tejto zmluvy
sa povaZuje tiez neakceptacia lipravy ceny za sluzby a najom podFa tohto &lanku.

Vietky ceny uvedené v predchadzajicich bodoch tohto &lanku s uvedené bez DPH, ktora bude iétovana v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov pri polozkach uvedenych vbodoch &. 3 aé&. 4. tohto &lanku (zaloha za
energie a platba za sluzby).

CL VIL
Spésob thrady ceny za nijom a sluZieb s nim spojenych

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke ndjomného a sluzieb za obdobie od 1.4.2021 do 30.4.2021 nasledovne:

- najomné vo vyike 5.680,55 €

- zaloha za energie a platba za sluzby vo vyske 2.211,00 € plus DPH.

- atona udet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, na zéklade riadne vystavenej faktiry podla bodu 8.
a 9. tohto ¢lanku.




Najomca je poénilc platbou za obdobie maj 2021 vo vyske 8.333,75 € povinny platit’ cenu najom a dohodnuté
zalohové platby za energie a sluzby mesaéne a to na udet Prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy na zaklade riadne
vystavenej faktiry podl'a bodu 8. a 9. tohto &lanku.

Najomca zloZi Prenajimatelovi preddavok najmu (bod. 1. &l. VL) v celkovej vyske 22.722,20 € do 14 pracovnych dni
od podpisu tejto Zmluvy. Této platba mdze byt zo strany Prenajimatel'a pouzitd vyhradne na zapocitanie Ghrady za
najom, ato len vpripade, ak Najomca takato pohfaddvku Prenajimatelovi neuhradi najneskér do 10. dni po
splatnosti faktiry. Prenajimatel’ Najomcovi zlozeny preddavok, resp. zostévajicu &ast’ zlozeného preddavku zapodita

za najom, najneskér do posledného diia splatnosti faktiry za posledny mesiac trvania najmu. V pripade, ak

Premajfrrare preqaavok ezdpocita._podl

6.

10.

predchadzajucej vety, Ndjomca je opravneny tétovat’ Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy
za kazdy defi omeSkania po¢nic od 1. dita po splatnosti faktiry za posledny mesiac trvania najmu az do zaplatenia.

Prenajimatel’ méze fakturovat’ Najomcovi liroky z omeskania za oneskorené plnenie pefiazného zaviizku vo vyske
0,05% z dlznej &iastky za kazdy defi omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zi¢tovacim obdobim pre vyudtovanie je kalenddrny rok. Prenajimatel uskuto&ni
vyuétovanie zalohy do 31. marca nasledujiiceho roka, podla skuto&nych nakladov nasledovne: spotreba el. energie
priestorov v ndjme v zmysle odpoétu meradla, spotreba el. energie spoloénych priestorov, vyfahov, centrélneho zdroja
chladu, dodavky tepla a teplej Uzitkovej vody, vodné, stoéné a odvod zrazkovej vody podPa podielu priestorov v najme
Najomcov k celkovej ploche priestorov k najmu v budove.. Najomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 30 dni od
dorugenia vyl¢tovania Prenajimatelom. Pravo na reklaméciu vyi&tovania neméa odkladny #i&inok z povinnosti
zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia diZnej Giastky mé Prenajimatel’ pravo G&tovat’ Najomcovi zmluvni
pokutu vzmysle &lanku VIII. adroky z omeskania. V tej istej lehote je Prenajimatel povinny vratit Najomcovi
preplatok zisteny vyaetovanim. V pripade, ak Prenajimatel preplatok v stanovenej lehote nevrati, Njomca je
opravneny uétovat’ Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 0,05% z diznej sumy za kady deii omegkania az do
zaplatenia.

Platba sa povaZuje za uhradent aZ jej pripisanim na G&et Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze faktara sa bude najomcovi doruéovat elektronicky na mail:
- Faktira sa povaZuje za dorudenu piaty deil od jej odoslania, aj ked’ ju adresat nepreéital. Ak Najomca bude
trvat’ na zasielani faktiry postou, bude mu t&tovany poplatok za naklady vo vyske 1,00 € bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ vystavi Najomcovi faktiiru za najomné aza dohodnuté zalohové platby
za energie asluzby podla &l. IV. abodu 1.2. tohto &l. aza vyigtovanie zaloh podla bodu 5.tohto &l. (pripadne
akékol'vek iné faktiry) do piateho pracovného diia v mesiaci nasledujiiceho po dni poskytnutia sluzby.

Néjomca je povinny uhradit' faktiru do 30 dni, odo dfia dorudenia faktiry Prenajimatela ato bezhotovostnym
prevodom na €islo Gétu Prenajimatela uvedeny v zéhlavi zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze pohl'adavku voéi Nédjomcovi, ktorda mu, ako veritelovi, vznikne z tohto zmluvného
vzt'ahu, nepostipi podl'a § 524 a nasl. zékona ¢&. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d'alej
len ,,0Z*) tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Najomcu, ako diznika. Postiipenie pohladavky
Prenajimatefom bez predchadzajiceho pisomného stthlasu Ndjomcu je neplatné podla § 39 OZ. Stihlas Najomcu je
platny len za podmienky, %e bol na takyto tkon udeleny predchidzajici pisomny sihlas jeho zriad'ovatela
(Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky).
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CL VIIL
Zmluvna pokuta

Zmluvné stany sa dohodli, Ze v pripade omeskania Njomcu s tihradou platieb podia ¢lanku V1. tejto zmluvy o najme,
Je tento povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania az
do zaplatenia, ak sa nedohodn( inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost' plnenia podla tejto
zmluvy, ktora je zabezpeCenad zmluvnou pokutou. Prisluina suma sa povaZuje za uhradeni aZ jej pripisanim na et
Prenajimatela.

CL IX.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ odovzda Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na jeho uZivanie podla téelu tejto zmluvy,
najneskor 31.3.2021. O tejto skutoCnosti bude spisany preberaci protokol. Najomcovi bude stav Predmetu najmu
znamy a preberie ho v stave, v akom sa tento nachadza.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ upravi priestory ku diiu odovzdania Predmetu najmu v salade s
podorysom, ktory tvori prilohu gislo 1. tejto Zmluvy (d'alej len ,Rozsah dprav*). Prenajimatel znisa naklady za
Gpravy v zmysle prilohy &. 1 v plnom rozsahu.

V pripade, ak v ¢ase od podpisania tejto Zmluvy do odovzdania Predmetu ndjmu déjde k zmene Rozsahu tprav, je
Prenajimatel’ povinny v dohodnutom termine odovzdat’ len Predmet najmu a termin odovzdania Gprav vykonanych na
Predmete najmu sa dohodne spolu so zmenou rozsahu iprav v pisomnom dodatku, tj. kazda zmena Rozsahu tprav
ide, ¢o sa tyka terminu odovzdania upraveného Predmetu najmu, na tarchu N4jomcu a Prenajimatel’ sa z tohto dévodu
nedostane do omeSkania so splnenim povinnosti uvedenej v tomto bode.

V zdujme bezpelnosti aochrany majetku vetkych uzivatelov budovy pri manipulécii s majetkom -vynasanie,
donasanie je Najomca povinny respektovat’ dohodu, predmetom ktorej je vyvoz, dovoz inventaru a Najomca, resp. nim
splnomocnena osoba odovzda na recepcii SBS podpisany zoznam vyvézanej - dovazanej vypoétovej techniky.

Najomca nemdze zmenit' dohodnuty idel uZivania bez pisomného stihlasu Prenajimatela.

Néjomca nemdZe vykonat' stavebné dpravy bez pisomného sihlasu Prenajimatefa nehnutelnosti a prisluiného
stavebného udradu, ak sa jeho povolenie vyzaduje. Ak Néajomca vykonéa stavebné (pravy bez pisomného sihlasu
Prenajimatel'a a Prenajimatel’ na tom trva, je Ndjomca povinny uviest' Predmet njmu do stavu, v akom bol pred
vykonanim stavebnych (prav. Ak na ziklade stuhlasu Prenajimatela vykona anahradi Najomca stavebné upravy
majiice charakter technického zhodnotenia Predmetu najmu, Prenajimatel suhlasi s tym, Ze Najomca bude o takomto
technickom zhodnoteni d&tovat’ a bude ho odpisovat’, nakol’ko Prenajimatel’ nezvysil vstupnii cenu Predmetu néjmu
o vydavky na technické zhodnotenie vykonané Najomcom.

Négjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomnou formou oznamit' potrebu oprav, ktoré ma Prenajimatel’ urobit’
a umozZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak Najomca zodpovedé za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Ngjomca sa zavézuje, ze Predmet ndjmu bude uZivat' dohodnutym spdsobom, v stilade s predmetom svojej &innosti.

Najomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu alebo jeho &ast’ d'alej do njmu alebo vypozitky, resp. iného uZivania
inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak Najomca prenecha Predmet najmu do najmu alebo vypozigky, resp. iného
uZivania tretej osobe, okrem os6b uvedenych v tomto bode, bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu Prenajimatela,
je takdto zmluva neplatnd a Najomca zodpovedd za vdetku Skodu, ktord takymto konanim vznikne & uZ
Prenajimatelovi alebo tretej osobe.



Najomca nemdze na Predmet najmu zriadit’ zalozné pravo alebo tento majetok inak zatazit.

Najomca umoZni Prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych prehliadok elektrickych
zariadeni, vykonu revizii a pod. ako aj na vykonavanie prehliadok inym zaujemcom, v pripade ukon&enia najjomného
vztahu zaloZeného touto zmluvou. Vtakom pripade je potrebné, aby Prenajimatel ohlasil Najomcovi vstup do
Predmetu najmu vopred aaby sa prehliadka, pokial' je to mozné, vykonala v pracovnych hodinach za Géasti
povereného pracovnika Njomcu. Najomca umozni Prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade
mimoriadnych néhlych udalosti (havaria kurenia, vody apod.), ako aj na vykonavanie kontrol dodrZiavania
jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy, v takom pripade je vstup mozny aj bez predchadzajiceh

Frendjimatet d oapoveda Najo OVI Za prelkaZzané SKody Sposobei

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

zniCenia alebo poSkodenia majetku Ndjomcu umiestneného v Predmete néjm. Tto vstup bude realizovany tak, aby

v nadmernej miere neobt'aZzoval Ngjomcu.

Po skonéeni ndgjmu Nijomca protokoldrne odovzda Prenajimatelovi Predmet najmu v stave zodpovedajiicom jeho
primeranému opotrebeniu bez naroku na thradu nakladov za Gpravy priestorov, ak sa s Prenajimatefom dopredu
pisomne nedohodne inak.

Prenajimatel’ zodpoveda v ptnom rozsahu za ochranu pred poZiarom (dalej len ,,OPP*) za administrativnu budovu ako
celok, pokial nie je uvedené inak (najmé miesta podla § 5 pism. b) Zakona o OPP, priestory spravy a tdrzby budovy,
technologické zazemie administrativnej budovy) v zmysle zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi
(dalej len ,Zakon o OPP*), s vynimkou ust. § 4 pism. i), m) a § 5 pism. a), d), e), f) Zakona o OPP, a vyhlasky ¢.
121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskor3ich predpisov, ktora sa tyka celej budovy.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za OPP v &asti Predmetu najmu - v prenajatych kancelarskych priestoroch,
zavézuje sa pred zadatim prevadzky, ako aj podas prevadzky vykonat vetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poZiaru, resp. inej havérie. Ndjomca nie je oprdvneny umiestiiovat’' v miestach podla § 5 pism. b) Zakona o OPP (t,j.
inikové cesty a vychody, zisahové cesty, nastupné plochy a pristup k nim, pristup k uzaverom rozvodnych zariadeni
elektrickej energie, vody, pristup k poZiarnym zariadenia), ato ani ak si si€astou Predmetu nijmu vyuZivanou
vyluéne Ngjomcom, zariadovacie predmety alebo iné zariadenia, ktoré zuZuju priechodnit Sirku Gnikovej cesty resp.
vychodu alebo zamedzuji pristup.©

Ak dbjde k ukon&eniu tejto zmluvy o najme a Najomca neodovzda Predmet najmu vypratany a uvedeny do pdvodného
stavu s prihliadnutim na bezné opotrebenie do troch dni odo dfia skongenia najmu, zmluvné strany sa dohodli, ze
Predmet ndjmu moZe (ale nemusi) vypratat’ a uviest' do pdvodného stavu Prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’
Najomcu a Nijomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske posledného fakturovaného
najomného. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania Predmetu nijmu oznamit' Nijomcovi aspoii 3 dni pred
planovanym terminom uskuto&nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok Najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny Najomca straZit’
a ochrafiovat’ sam. V pripade zistenia neopravneného naruenia prenajatého priestoru sa Prenajimatel’ zavizuje bez
zbyto¢ného odkladu privolat’ hliadku prisluného PZ a nahlasit’ narugenie a o tejto skuto&nosti informovat’' Ndjomcu.

Néjomca je povinny, na vlastné néklady, poistit' svoj majetok a bezodkladne pisomne informovat' Prenajimatela
o vzniku $kody, resp. o vzniku poistnej udalosti na Predmete najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, Ndjomca
zodpoveda za vzniknuta §kodu.

N4ijomca je povinny oznamit’ Prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné skutognosti, ktoré
by mohli ovplyvnit’ ngjomny vzt'ah.

Ngjomca zodpoveda len za Skody na Predmete najmu, ktoré sam zavinil, pripadne boli zavinené osobami, ktorym
umoznil pristup do priestorov, ktoré ma v najme.
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17. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je Prevadzkovy poriadok budovy a jeho Dodatky ¢. 1 a 2 (Priloha ¢. 2), ktorého

porusenie sa povaZuje za hrubé porusenie zmluvy. Ndjomca vyhlasuje, Ze so znenim Prevadzkového poriadku stihlasi
aobozndmi snim aj svojich zamestnancov. Ustanovenia tejto Zmluvy majii prednost pred ustanoveniami
Prevadzkového poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak bude Najomca v omeskani s thradou ndjomného a zalohovych platieb na
sluzby s nagjmom spojené o viac ako 7 pracovnych dni, strica Najomca pravo uzivat’ prenajaté priestory az do &asu
hrady dlzného ndjomného a zalohovych platieb na sluzby s najmom spojené v plnej vyske, ato bez naroku na
uplatnenie zl'avy z ndjomného za &as, po ktory nebude moct’ uzivat' Predmet najmu. Prenajimatel’ je v tomto pripade

OPraAVAENY "odopIiet VSIOp INajOMmcovi_a Jeno_Zamestnancom. do_prenaj 1 priestoroy. vvedene platl poxial_sa

zmluvné strany nedohodnu inak.

CL X.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Najom nebytovych priestorov skonéi uplynutim doby ndjmu uvedenej v &lanku V. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ mdZe aj pred uplynutim doby podnajmu pisomne vypovedat’ tito zmluvu podi'a ustanovenia § 9 ods. 2

zékona 116/1990 Zb. v aktualnom zneni v 3 mesacnej vypovednej lehote, najmi ak:

a. Najomca uZiva Predmet najmu v rozpore s uéelom tejto zmluvy,

b. Najomca aj napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruuje pokoj alebo Prevadzkovy poriadok administrativnej
budovy,

c. Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, &o brani uzivat’ Predmet najmu,

d. Najomca prenechd Predmet nijmu alebo jeho &ast' do ngjmu alebo iného uZivania tretej osobe bez siihlasu
Prenajimatela,

e. Néjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s najmom, v tomto pripade je vypovedna lehota 30 dni a zagina plynitf’ diiom nasledujicom po dni dorudenia
vypovede.

Najom sa méze skonéit’ aj dohodou zmluvnych stran.

Po ukonceni tejto zmluvy a po uplynuti primeranej lehoty poskytnutej Najomcovi na vypratanie Predmetu ndjmu moze
Prenajimatel’ postupovat’ podfa bodu 12,, ¢lanku IX. tejto zmluvy. Aj po ukongeni platnosti tejto zmluvy ma
Prenajimatel’ pravo na pomernii ¢ast’ najomného a platieb s nim spojenych za dobu, po ktori Ndjomca, resp. na jeho
néklady Prenajimatel’ Predmet ndjmu nevypratal.

Najomca ma pravo okamzite odstipit’' od tejto zmluvy s i¢inkami ex tunc v pripade, Ze Predmet najmu nebude po
dobu piatich (5) pracovnych dni sposobily na uZivanie na ugel dohodnuty v tejto zmluve, a Prenajimatel’ bezodkladne
neodstrani tieto zavady ani na vyzvu Ndjomcu. Ndjomca ma pravo okamzite odstapit’ od tejto zmluvy aj v pripade, ak
Prenajimatel’ nebude po dobu 10 pracovnych dni zabezpetovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim Predmetu ndjmu spojené podra tejto zmluvy, to neplati v pripade ak vypadok dodavky tychto sluZieb nie je
mozné odstranit’ zo strany Prenajimatel’a.

¢l X1.
Zivereéné ustanovenia

Pokial’ tito zmluva o ndjme neriesi vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné strany prislu$nymi
ustanoveniami prislu$nych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
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K zmene dohodnutych podmienok mdZze ddjst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran formou pisomného dodatku
podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

4. Tato zmluva je vyhotovena vdvoch rovnopisoch, zktorych jedno vyhotovenie obdrzi Prenajimatel a jedno
vyhotovenie Ngjomca.

Zmluyné

podpisuju.

V Bratislave, dfia ..‘.?.’.‘Z?Q.zozl

Prilohy:
1. Pddorys predmetu ndjmu podra ¢l. . bod 1.i.) ii.), s vyzna&enim Rozsahu tiprav podr'a &l. IX. bod 1.
2. Prevadzkovy poriadok budovy a Dodatok ¢. 1a2
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