Document ID: SK P0O33
Leasing manager: SivCova

ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zmluva“)
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Stanica Nivy s.r.o.
Mlynské Nivy 16,
821 09 Bratislava

Zastupeny:
René Popik, konatel
Mgr. FrantiSek Racz, konatel
ICO: 50 861930
DIC: 2120532249
IC DPH: SK2120532249
Bankové spojenie: UniCredit Bank
IBAN: SK71 1111 0000 0014 9752 1016
SWIFT/BIC: UNCRSKBX

Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel:
Sro, vlozka ¢. 120152/B

(pre Ucely tejto zmluvy dalej len ,,Prenajimatel”)

a

Najomca: Slovenska posta, a.s.

Sidlo : Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica

Kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku

Nam. SNP €. 35
814 20 Bratislava 1

Zastupeny: Ing. Elena Hegerova, PhD., riaditelka useku financii
Ing. Milan Hlinka, riaditel useku sluzieb
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a. s.,
podla podpisového poriadku (OS - 03 v plathom zneni)

ICO: 36631124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK2021879959

Bankové spojenie : Postova banka, a.s., pobocka Bratislava
IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011
SWIFT/BIC: POBNSKBA

Fakturacna adresa: Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica

Spolo¢nost zapisand v OR vedenom Okresnym stidom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 803/S
(pre ucely tejto zmluvy dalej len ,,Ndjomca“)

parafy: Zmluva o ndjme nebytovych priestorov pre odborny garant :
Postu BA 24, prenajimatel: Stanica Nivy s.r.o. SSM-ONA
Cislo v CEEZ:
1743/2020
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Preambula

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom polyfunkénej stavby ,Polyfunkény objekt Autobusova stanica
Mlynské NIVY” so supisnym cislom [e] (dalej len ,STANICA NIVY“ alebo , Projekt STANICA NIVY“), ktora
sa nachadza na Uzemi ohrani¢enom ulicami Mlynské Nivy, KoSickd a Parickova v Bratislave. STANICA
NIVY sa nachddza na:

i) na pozemku zobrazenom ako CKN parc.
ii) na pozemku zobrazenom ako CKN parc.

. [®], zastavané plochy a naddvoria o vymere [®] m2,
. [®],zastavané plochy a nadvoria o vymere [#] m2,

zapisanych na LV €. [e], k.U. Nivy, v obci Bratislava -Ruzinov, okres Bratislava Il.

Prenajimatel prenechdva Najomcovi do najmu nebytové priestory v STANICI NIVY.

Najomca v nich bude prevadzkovat svoju prevadzku v najvy$sej mozinej kvalite vyhotovenia — tzv.
Flagship a to v sulade s ustanoveniami tejto FLA a Technickej a Dizajnovej prirucky, ktord tvori prilohu
Cislo 4 tejto Zmluvy (dalej len , TaDP“). Ndjomca si je vedomy dynamického vyvoja v odvetvi retailu a
rozumie, ze Uspech prevadzky je zavisly od jeho schopnosti poskytnit zédkaznikovi jedineény zazitok
prostrednictvo retailtainmentu, interaktivity ainovdacie, ktoré sprostredkuje cez Dizajn manual
Slovenskej posty, a.s., schvdleny pre pobocky p6st v Ndkupnych centrdch dodrziavajuc principy TaDP
Prenajimatela v nevyhnutnom rozsahu, kvalitu a Sirku produktov a sluzieb a zameranim sa na svojich
zamestnancov.

Zmluvné strany pred uzatvorenim tejto Zmluvy uzatvorili dia [e@] Zmluvu o budulcej zmluve o najme
nebytovych priestorov (dalej len ,,FLA®).

¢1.1 Zakladné podmienky

¢isLo 5 . P - . SPOLOCNE TYP PRIESTORU
‘ PRIESTORU ‘ PODLAZIE ‘ VYMERA ‘ ZAKLADNE NAJOMNE ‘ PREVADZKOVE NAKLADY ‘
PREDMET INP 5 1,- EUR/mesiac/Predmet 5 . )
NAIMU ‘ SU A 042 (prizemie) 316,18 m néjmu + DPH 8 EUR/m?/mesiac + DPH retail
OBRATOVE NAJOMNE Neaplikuje sa
DOBA NAIMU 10 rok?v; pricom za;iatok plylnutia doby n,ajmu s? pogta od[e] ajlebo
odo dna Grand Opening, podla toho, ktora skuto¢nost nastane skor
INDEXACIA ZAKLADNEHO NAJOMNEHO Neaplikuje sa
VLASTNE PREVADZKOVE NAKLADY Podla nameranej spotreby v Predmete ndjmu
STAV PRIESTORU Predmet ndjmu je odovzdany v stave holopriestor
ZACIATOK NAIMU podla Cl. I bodu 3 FLA, t.j. [e]
parafy: Zmluva o ndjme nebytovych priestorov pre odborny garant :
Postu BA 24, prenajimatel: Stanica Nivy s.r.o. SSM-ONA
Cislo v CEEZ:
1743/2020
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2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

¢1.2 Predmet najmu

Prenajimatel prenechdava Ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory v STANICI NIVY, ktoré su
ohrani¢ené osami deliacich stien medzi nimi a susediacimi priestormi a osami obvodovych stien,
vonkajSou hranicou priecelia, dveri, mrezi, okien a pod., ktoré ich oddeluju od obchodnej
galérie, pripadne su uréené nakresom v prilohe €. 1 Zmluvy, ktoré st uvedené v tabulke v Cl.1,
tak ako st vyznacené v prilohe ¢. 1 Zmluvy (dalej len ,,Predmet najmu”).

Ndjomca prevzal Predmet najmu v stave zodpovedajicom podmienkam ustanovenym Zmluvou,
¢im potvrdzuje, Ze Prenajimatel nema Ziadnu dalSiu povinnost vykonat akékolvek prace za
ucelom pripravenia Predmetu ndjmu pre uZivanie Najomcom.

¢ 3 Uéel najmu

Predmet najmu bude Najomca uZivat vyhradne za Ucelom vykonu posStovej prevadzky,
poskytovania sluZzieb Postovej banky, a.s., a zmluvnych partnerov Slovenskej posty, a.s., predaja
tovaru a poskytovania sluZieb a prdc v rozsahu predmetu podnikania, zapisaného v OR ku driu
uzatvorenia tejto zmluvy,

t.j. poskytovania sluzieb , pod oznaéenim Predmetu ndjmu nazvom , POSTA 24“.

Ndjomca nemd bez predchdadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela pravo na zmenu ucelu
uzivania Predmetu najmu, iné aj ked' len doplnkové vyuzitie Predmetu ndjmu (napriklad predaj
alebo podavanie napojov a jeddl, alebo doplnkového sortimentu k povolenému uzivaniu) ani na
zmenu jeho oznacenia, pod ktorym je prevadzkovany. Najomca zaroven nie je opravneny konat
tak, aby pouzitym doplnkovych oznaceni Predmetu najmu mohol vzniknut dojem, Ze sa jedna
o prevadzku s inym nazvom.

Prenajimatel nezodpoveda za to, ¢i si v STANICI NIVY zastlpeni urciti ndjomcovia/podnajomnici
alebo urcité obchodné odbory (komodity a/alebo sluzby).

Umyselne vynechany bod.

¢.4a Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urdity, tak ako je uvedené v tabulke v Cl.1 (dalej len ,Doba
najmu“), pricom tato doba za¢ina plyndt diiom uvedenym v tabulke v Cl.1, t.j. [e](dalej len
»,Grand Opening“). Ku diiu Grand Opening-u je Ndjomca povinny vyvinit maximalne Usilie, aby
zahdjil svoju ¢innost v prevadzke zriadenej v Predmete najmu a otvorit prevadzku na slavnostnej
opening party organizovanej Prenajimatelom. Prenajimatel je opravneny posunut Grand
Opening a slavnostnl opening party o najviac desat (10) pracovnych dni, a v takomto pripade
tuto skuto€nost ozndmi N&jomcovi najneskdr patnast (15) kalendarnych dni pred Grand
Openingom. Doba ndjmu konci uplynutim dnia, ktory sa Ciselne zhoduje s diiom Grand Opening-
u.
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5.1.2

5.1.3

5.14

5.1.5

¢1.5 Pennazné zavazky Najomcu

ZAKLADNE NAJOMNE
VYSKA

Vyska zakladného ndjomného predstavuje 1,- EUR/mesiac bez DPH zadkladného najomného za
cely Predmet najmu v zmysle tabulky v Cl. 1. DPH bude G&tovana podla prislu$nych pravnych
predpisov.

FAKTURACIA

Zakladné najomné bude Ndjomca uhradzat mesacne vopred, a to na zéklade faktury vystavenej
Prenajimatelom. Dohodou zmluvnych stran sa lehota splatnosti faktlry stanovuje na 14 dni odo
dna dorucenia faktury Ndjomcovi, ¢o bude do siedmeho (7.) kalendarneho dna kalendarneho
mesiaca bezprostredne predchadzajiceho platenému mesacnému obdobiu. Sucastou faktury je
datum splatnosti faktdry. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude zasielat Najomcovi
faktury postou formou doporuceného listu. Faktury zasielané postou sa povazuju za doruéené
v den prevzatia zasielky zmluvnou stranou alebo v deri odopretia prevziat zésielku zmluvnou
stranou, inak v denl uplynutia odbernej lehoty zasielky.

Zakladné najomné za obdobie odo dna Grand Opening-u do konca kalenddrneho mesiaca ndjmu,
pocas ktorého sa najom zacal, a zakladné najomné za kalendarny mesiac nasledujici po mesiaci
v ktorom sa nachadza Grand Opening uhradi Ndjomca prevodom na ucet Prenajimatela, na
zédklade faktur/y Prenajimatela dorucenej Ndjomcovi podla podmienok, stanovenych v bode
5.1.2.

V pripade, ak nepripada Den zacatia ndjmu na 1. deri daného kalenddrneho mesiaca, alebo ak
posledny defl najmu nepripadd na posledny defi daného kalendarneho mesiaca, zakladné
najomné sa vypocita pomerne na dennej baze — teda odbyvany pocet dni voci poctu
kalendarnych dni daného mesiaca.

V pripade ak Najomca zavedie systém elektronickych faktur, je povinny bezodkladne informovat
Prenajimatela o tejto skutocnosti a Prenajimatel bude opravneny faktury (vratane ich priloh)
vyhotovovat aj v elektronickej forme. Elektronické faktury zasielané Prenajimatelom budu
technicky zabezpecené prostriedkami, o ktorych bude Prenajimatel informovat Najomcu.
Prenajimatel bude elektronické faktiry dorucovat na emailovu adresu, ktord Ndjomca zasle v
ramci ozndmenia v zmysle prvej vety tohto bodu Zmluvy. Ndjomca bude povinny bezodkladne
pisomne informovat Prenajimatela o akejkolvek zmene, ktord bude mat vplyv na vzajomnu
komunikaciu prostrednictvom elektronickych prostriedkov (najmd o zmene emailovej adresy
Najomcu urcenej na zasielanie elektronickych faktur). Za den dorucenia elektronickej faktury
Najomcovi sa bude povaZzovat deri odoslania elektronickej faktury Prenajimatelom. Prenajimatel
nebude zodpovedat za poskodenie alebo neuplnost Udajov spdsobenych poruchou pocas
doru€ovania prostrednictvom internetu, za Skodu spoOsobenu z dbévodu nekvalitného
internetového pripojenia alebo za Sskodu spbsobent z akejkolvek nemoznosti Najomcu pripojit
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5.4.1

sa na internet. V pripade nedorucenia elektronickej faktiry do 5 pracovnych dni odo dna, kedy
je Prenajimatel povinny vystavit faktiru v zmysle Zmluvy, je Ndjomca povinny bezodkladne
informovat Prenajimatela o tejto skutocnosti. V pripade nesplnenia tejto oznamovacej
povinnosti Najomca nesie plnt zodpovednost za $kodu, ktora vznikla v désledku porusenia tejto
povinnosti.

INDEXACIA

Umyselne vynechany bod.

OBRATOVE NAJOMNE

Umyselne vynechany bod.

PODIEL NA SPOLOCNYCH PREVADZKOVYCH NAKLADOCH

Spoloénymi prevadzkovymi nakladmi sa rozumeju vSetky naklady potrebné na prevadzku
STANICE NIVY uvedené v Prilohe €. 3 Zmluvy (dalej len ,,Celkové SPN“).

Nadjomca sa zavazuje platit svoj podiel na Celkovych SPN v pausalnej sume zodpovedajlcej
nasobku plochy Predmetu najmu a sumy 8,- EUR mesacne bez DPH (dalej len ,SPN“). Pri
pausdlnych platbdch za sluzby spojené s ndjmom sa vyuctovanie nevykonava. SPN sa bude kazdy
kalendarny rok zvySovat o index cien za sluzby, dodavky atovary tvoriace SPN podla HICP
v zmysle nizSie uvedeného. Prenajimatel oznami Ndjomcovi upravenu vysku pausalnych platieb
pisomne formou faktury za obdobie najmu nasledujiceho kalenddrneho roka.

SPN sa budu pocas doby najmu, s Géinnostou k 1. januaru [e], kazdy kalendarny rok zvySovat
(indexovat), pricom index rastu je ¢iselny Gdaj uvedeny v dokumente publikovanom Eurostatom
,HICP-All Items”, sekcii ,Percentage change-12 months average”, riadok ,EU-27 countries)” v
poslednom stipci, ktory predstavuje posledny zndmy Gdaj ku diiu fakturacie SPN. Toto &islo
predstavuje percento zvySenia SPN (dalej len ,Indexacia“). Za zaklad pre vypocet indexacie pre
nasledujuci kalendarny rok sa vidy berie vySka SPN za posledné mesacné zuctovacie obdobie
najmu. V pripade, ak je posledné mesacné obdobie najmu neudplné, Indexacia sa vypocita
pomerne na dennej baze.

Na zdklade dohody Zmluvnych stran je Prenajimatel a/alebo Spravca opravneny fakturovat SPN
samostatne. Ndjomca sa zavazuje fakturované SPN uhradzat Prenajimatelovi a/alebo Spravcovi v
lehotach a spésobom dohodnutym pre zakladné najomné.

Na zdklade dohody zmluvnych stran plati, Ze konkrétna suma SPN za prislusné platené obdobie
je zmluvnymi stranami ozndmena tym driom, kedy Ndjomca obdrZi prislusny doklad s udajmi
nevyhnutnymi na vykonanie platby vystaveny na zaklade Zmluvy.

VLASTNE PREVADZKOVE NAKLADY

Vlastnymi prevadzkovymi nakladmi sa rozumeju tie naklady, ktoré vznikli alebo sa namerali v
Predmete najmu a/alebo mimo Predmetu najmu, ale vznikli v priamom suvise s prevadzkou
Predmetu najmu a su samostatne meratelné, a to najma cena za dodavku elektriny, plynu, vody,

parafy: Zmluva o ndjme nebytovych priestorov pre odborny garant :
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543

544

5.5

5.6

6.1
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pripadne inych energii, chladenia, médii, vykonov, tovarov a sluzieb (dalej len ,VPN“), ktoré nie
su zahrnuté v SPN. Merace inStalované v Predmete najmu a pripadne mimo neho, ktorymi sa
meraju VPN su vo vlastnictve Prenajimatela.

VPN su oddelené od SPN a nie su zahrnuté v zakladnom ndjomnom a Ndjomca sa ich zavazuje
platit mesacne pozadu, na zaklade faktury Spravcu alebo Prenajimatela so splatnostou 14 dni od
dorucenia faktury Najomcovi, ktord Prenajimatel doruci v kalendarnom mesiaci nasledujicom
po mesiaci v ktorom VPN vznikli.

Najomca je povinny potvrdit spravnost vsetkych zaznamov o nameranych hodnotach spotreby
meratelnych energii a médii v Predmete najmu, a to v ¢ase vykonania takychto zaznamov
Spravcom aspon jedenkrat mesacne. V pripade, ak Ndjomca nezabezpedi potvrdenie spravnosti
zdznamov podla predchdadzajucej vety plati, Ze takéto zaznamy Spravcu su spravne.

Vlastnikom meracov je Prenajimatel. Prenajimatel ako vlastnik meracov je povinny dodrziavat
zdkonné podmienky platné podla Vyhlasky ¢. 161/2019 Z. z. a Zakona ¢. 157/2018 Z. z. o
metroldgii v zneni ich doplnkov a neskorsich predpisov.

PREDDAVOK NA NAJOMNE

Umyselne vynechany bod.

REPORTOVANIE VYSLEDKOV

Ndjomca poskytne Prenajimatelovi na poZiadanie, maximalne jedenkrat rocne, podklady
tykajuce sa navstevnosti Predmetu ndjmu, za podmienky prevadzky vyvoldvacieho systému.

¢1.6 VSeobecné platobné podmienky

Vsetky penainé zavazky Ndjomcu podla tejto Zmluvy su splatné v eurach podla podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. K fakturovanym sumdam podla tejto Zmluvy sa pripocita dan z
pridanej hodnoty podla prislusnych aktualne platnych pravnych predpisov (dalej len ,,DPH“).
Ak sa touto Zmluvou urcené zakladné ndjomné, alebo iné zavazky stanu predmetom akejkolvek
dalSej dane, alebo poplatku, alebo zvySenia dane, alebo poplatku (napriklad na zaklade
vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia orgdnov samospravy), tato dan
alebo poplatok sa pripocita k fakturovanym sumam.

Pre pripad, Ze by na Uzemi Slovenskej republiky prestala platit, alebo nebola platnd mena EUR,
tak si zmluvné strany dohodli menovu dolozku v EUR. Ak nebude mozné aplikovat tito menovu
dolozku z dévodov zdniku skutoénosti, ktoré sluzia ako predpoklad takejto aplikacie (napr. zanik
meny EUR, atd.) a tym sa znemoini zachovanie Ucelu sledovaného menovou doloZzkou,
Prenajimatel i Ndjomca sa zavdzuju upravit svoje zmluvné vztahy bez zbytoéného odkladu
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

7.11

pisomnym dodatkom k tejto Zmluve tak, aby sa ¢o najpresnejSie zachoval ucel sledovany
zriadenim menovej dolozky v tejto Zmluve (napr. nahradenim meny EUR nastupnickou menou).
Najomca je povinny podpisat a dorudit spat Prenajimatelovi pisomny navrh takéhoto dodatku k
tejto Zmluve vypracovaného Prenajimatelom najneskdér do patnastich dni po jeho obdrzani od
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze sa jedna zo zmluvnych stran dostane do omeskania
s akoukolvek platbou voci druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je v omeskani opravnena
pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych Urokov z omeskania uréenych podla nar. vlady
SR €. 87/1995 Z.z. Zakonny Urok z omeskania zac¢ne plynat driom nasledujicim po dni splatnosti
faktury, az do dna platby vratane, ak platba nebola uhradend v lehote jej splatnosti.

Za den uskutoénenia platby sa povazuje den, kedy bola prislusnd platena suma pripisana na ucet
opravneného prijemcu.

Preplatky na zdkladnom najomnom, SPN ako aj iné vyuctované a prijaté platby od Najomcu
nebude Prenajimatel a/alebo Spravca urodit.

Najomca nema pravo zapocitat akékolvek svoje pohladavky alebo naroky voci Prenajimatelovi,
resp. Spravcovi proti pohlfaddvkam alebo narokom Prenajimatela, resp. Spravcu voci Najomcovi
vzniknutym na zdklade Zmluvy bez predchddzajldceho suhlasu Prenajimatela.

Prenajimatel ma pravo zapocitat akékolvek prijaté platby Najomcu na akékolvek splatné zavazky
Najomcu voci Prenajimatelovi.

Ndjomca ma ndrok na pomernu zlavu z ndjomného iba vtedy, pokial Ndjomca mdze Predmet
ndjmu uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy.
Najomca nie je povinny platit ndjomné iba vtedy a vyluéne len za ten ¢as, ked Ndjomca nemohol
uzivat cely Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy.
Narok na poskytnutie zlavy musi byt Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez
zbytoc¢ného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do mesiaca odo dna, kedy doslo ku
skutocnosti zakladajucej tento narok.

¢1.7 Projektovanie, odovzdanie a upravy Predmetu najmu

PROJEKTOVANIE

Najomca sa zavdzuje vyvinut maximalne Usilie vytvorit v Predmete najmu definovanom v Zmluve
prevadzku najvyssSieho Standardu — tzv. FLAGSHIP, zachovajuc principy Dizajn manualu
Slovenskej posty, a.s., schvdlenom pre pobocky pdst v ndkupnych centrach a dodrZiavajic
principy TaDP Prenajimatela, pricom musi klast Specialny doéraz na architektdru, dizajn,
osvetlenie, dostatocné chladenie, vyborne stvarnené priecelie, oznacenie prevadzky. Za tymto
Uéelom je povinny konzultovat riesenie prevadzky Predmetu ndjmu s fit-out koordinatorom
Prenajimatela.
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7.1.2

7.13

7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

Ndjomca mal do 90 dni odo dna obdrzania technickych podkladov k Predmetu najmu a
Technickej a Dizajnovej prirucky, ktora tvori Prilohu ¢. 5 (dalej len ,Design Manual”), odovzdat
Prenajimatelovi na schvalenie Uplnd dokumentaciu prevadzky v Predmete najmu, ktorej
neoddelitelnou sucastou su vizualizacie prevadzky (dalej len ,Projekt prevadzky“), ktora musi
byt v sulade s Design manudlom. Proces schvdlenia Projektu prevadzky predloZenej
Prenajimatelovi sa riadi postupom definovanym v Design manudle.

Najomca berie na vedomie, Ze kvalitna priprava Projektu prevadzky je nevyhnutnd a zaroven
¢asovo narocnd a preto je potrebné pri jej priprave doésledne dodrziavat pokyny a vyzvy
Prenajimatela.

Ak Najomca neodovzda Prenajimatelovi Projekt prevddzky v stanovenej lehote alebo nie je
Uplny alebo nie je vypracovany v zmysle Design manudlu, ma Prenajimatel narok na uplatnenie
si zmluvnej pokuty vo vyske 100,- EUR za kazdy der takéhoto omeskania.

UPRAVY A POVOLENIA

Ndjomca mal nasledne bezodkladne po prevzati Predmetu najmu a pisomnom suhlase so
zacatim prac od Prenajimatela zahdjit prace na Upravach Predmetu najmu tak, aby svoje
vstavania a dokoncovacie prace (dalej len ,Fit-out”) ukondCil vyluéne v sulade s Projektom
Prevadzky a obstaral vsetky potrebné podklady pre kolaudaciu Predmetu ndjmu a Povolenia od
Regula¢ného Uradu a oblastného hygienika MDV SR, pripadne iné suhlasné stanoviska verejnych
organov vyzadovanych pravnymi predpismi SR k Predmetu najmu, ktorych normy stanovuju
povinnost ziskat takéto povolenia Najomcovi na zadatie svojej prevadzky v Predmete najmu
vratane jej naplnenia tovarom najneskor tri (3) kalendarne dni pred Grand Opening-om.
Kolaudaéné rozhodnutie k Predmetu najmu zabezpecdi Prenajimatel pri kolaudacii celej Stanice
Nivy a v pripade rekolaudacie Predmetu ndjmu pocas doby najmu kolaudacné rozhodnutie
zabezpeci Najomca.

Najomca je aj pocas doby najmu opravneny v Predmete ndjmu vykonat stavebné zmeny a
indtalaciu novych technologickych a inych zariadeni Ndjomcu (dalej len ,,Upravy“), avéak len na
zdklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela s rozsahom a c¢asovym
harmonogramom takychto Uprav v zmysle stavebnych planov, ktoré Najomca vopred odovzda
na schvélenie Prenajimatelovi a ktoré musia byt v stulade s Design manualom (dalej len ,,Projekt
uprav”). Proces schvalenia Projektu Uprav sa riadi postupom definovanym v Design manudle.
Ziskanie pripadnych uradnych povoleni je povinnostou Najomcu. Prenajimatel svojim sthlasom s
Projektom Prevadzky nepreberd na seba zodpovednost za dostatocnost podkladov, podla
ktorych Ndjomca Fit-out prevadzky realizuje a nezodpoveda za ich sulad s platnymi pravnymi
predpismi a ich Uplnost.

Najomca je povinny vykonat Fit-out a/alebo Upravy vylu¢ne na svoje naklady a priamo na svoj
Ucet ako vlastnu investiciu ato doddvatelmi vopred pisomne schvalenymi Prenajimatefom.
Najomca sa zavazuje Predmet najmu zariadit iba vlastnym vybavenim. Vlastnicke pravo k
vybaveniu Predmetu najmu je N&djomca opravneny previest na tretiu osobu len na ziklade
predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
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7.2.4

7.2.5

7.2.6

7.2.7

7.2.8

7.2.9

7.2.10

Prenajimatel suhlasi s tym, aby si Najomca uplatnil vo svojom uctovnictve prislusné dctovné
odpisy, zodpovedajuce hodnote Fit-out Ndjomcu v Predmete ndjmu vykonanych na ndklady
Najomcu.

Najomca sa zavizuje, 7e Fit-out a/alebo Upravy budu realizované takym spdsobom, aby nerusili
a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalSimi nepriaznivymi
vplyvmi inych ndjomcov a uZivatelov alebo ndvstevnikov STANICE NIVY. Ndjomca sa zavazuje
dodrziavat pri realizacii Fit-out prevadzky alebo Uprav vietky prisluiné predpisy platné na uzemi
Slovenskej republiky.

V pripade, ak Najomca zaéne Fit-out-om a/alebo Upravy bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu Prenajimatela alebo v rozpore s Projektom Prevadzky a/alebo Projektom Uprav je
Prenajimatel opravneny od Zmluvy odstupit.

Najomca je povinny na vlastné naklady pred zacatim vykondvania svojej ¢innosti v Predmete
najmu ziskat a pocas celej doby najmu udrziavat v platnosti vsetky Uradné povolenia (dalej len
»,Povolenia“) vyZzadované v zmysle prislusnych pravnych predpisov pre prevadzkovanie
predmetnej ¢innosti Ndjomcu v Predmete ndjmu a odovzdat Prenajimatelovi na vyZiadanie
kopiu kazdého z tychto Povoleni. Prenajimatel sa zavdzuje poskytnit Ndjomcovi nevyhnutnu
stucinnost pri ziskani Povoleni. NeobdrzZanie, neplatnost alebo strata akéhokolvek z Povoleni
neovplyvni platnost, ic¢innost Zmluvy.

N&jomca berie na vedomie, e Fit-out a/alebo Upravy a vstavania, ktoré zrealizuje v Predmete
najmu, budd uskuto¢nené len na prechodny Ucel a stanu sa stucastou STANICE NIVY.

Prenajimatel mézZe kedykolvek uskutoénit na STANICI NIVY a Predmete najmu akékolvek
vylepdenia, stavebné zmeny, dostavby, pristavby a podobne. Ndjomca je povinny umoznit
Prenajimatelovi, resp. osobam nim poverenym na nevyhnutny ¢as pristup do Predmetu najmu
pricom je povinny strpiet rusenie, obmedzovanie hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a
dalSimi nepriaznivymi vplyvmi spOsobenymi pracami Prenajimatela, ktoré vSak bude
Prenajimatel vykonavat tak, aby Najomcu obmedzovali v ¢o najnizSej mozinej miere aco
najkratsi ¢as. Menej zavainé prace Prenajimatel vykona vinom case ako su otvaracie hodiny
Najomcu, ale v pripade havarijného stavu bude mat Prenajimatel neobmedzené pravo vstupu do
Predmetu najmu.

Najomca je povinny na Ziadost Prenajimatela premiestnit svoju obchodnu prevadzku do inych
priestorov v STANICI NIVY (dalej len ,Novy predmet najmu“). Prenajimatel pisomne ozndmi
Najomcovi predpokladany der premiestnenia najneskér 180 (stoosemdesiat) dni vopred.
Celkova vymera Nového predmetu najmu bude priblizne zodpovedat celkovej vymere Predmetu
najmu. Premiestnenie prevadzky Ndjomcu podla tohto bodu je vyli¢ené do najvyssieho podlazia
STANICE NIVY, do bezprostrednej blizkosti foodcourtu, casina, sexshopu, ¢i inej prevadzky, ktord
ma vulgarny charakter, alebo mdzZe vzbudzovat potencidlne pohorsenie verejnosti. Dodatkom k
tejto Ndjomnej zmluve sa upravi vyska ndjomného alikvotne podla pomeru celkovej plochy
Predmetu ndjmu a Nového predmetu najmu, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.
Prenajimatel nahradi Ndajomcovi preukazatelné naklady vzniknuté Najomcovi priamo v suvislosti
s premiestnenim Najomcu do Nového predmetu najmu avsetky preukazatelné naklady
vzniknuté Najomcovi v suvislosti so zriadenim prevadzky Ndjomcu v Novom predmete najmu
a taktiez neodpisané technické zhodnotenie Predmetu najmu ausly zisk, ktory Najomca
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7.211

7.2.12

8.1

8.2

preukaze v dosledku prestahovania prevadzky a vyluéne za ¢as do otvorenia novej prevadzky. V
pripade, ak N&ajomca porusi svoju povinnost premiestnit svoju obchodnu prevadzku v der
premiestnenia alebo neuzatvori pred diiom premiestnenia dodatok k Zmluve suvisiaci s
premiestnenim obchodnej prevadzky, je Prenajimatel opravneny odstupit od Zmluvy. Ak déjde
k odstupeniu od Zmluvy z dévodu v predchadzajiucej vete, Prenajimatel uhradi Ndjomcovi
neodpisanu zostatkovu hodnotu technického zhodnotenia, ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

Ndjomca modze na Ziadost Prenajimatela uskutocnit v Predmete najmu vylepSenia azmeny
interiéru, ktoré budud zohladnovat aktualne trendy podobnych prevadzok, ako napr. digitalizacia
prevadzky, vylepsenia predajnej techniky, zmena retailového modelu a podobne (dalej len ,re-
fit-out”). Najomca mobze upravit svoju prevadzku na najnovsi model prevadzky ako prvid
v STANICI NIVY v ramci svojej siete prevadzok. Pri re-fit-out alebo inych Upravach Predmetu
ndjmu je Najomca povinny vidy spolupracovat s architektonickou kanceldriou alebo
samostatnym architektom a do prevadzky implementovat len jeho navrhy.

Umyselne vynechany bod.

¢1. 8 Prevadzkovanie Predmetu najmu

RETAIL A INOVACIE

Za ucelom naplnenia preambuly Zmluvy a poskytnutia jedineéného zaZitku pre zakaznika je
Ndjomca povinny:

a) starat sa o autentickost svojho produktu a zdkaznicky zazitok

Najomca je povinny Predmet ndjmu riadne prevadzkovat, o znamena najma to, Zze Ndjomca:

a) musi klast Specidlny doraz na architektiru, , osvetlenie, dostatocné chladenie,
atraktivne nasvietené a nadizajnované priecelie (interiérové aj exteriérové) v zmysle
bodu 7.1.1., Cistota a poriadok Predmetu najmu;

b) sortiment tovaru/sluzieb ponukany Najomcom v Predmete najmu musi svojou
rozmanitostou, Sirkou, aktualnostou a rozsahom ponuky zodpovedat minimalne Grovni
ponuky v inych prevadzkach Ndjomcu na Uzemi Slovenskej republiky;

c) ceny tovarov Ndjomcu ponukanych v Predmete najmu nesmu prekracovat Urover cien v
inych prevadzkach Najomcu na Uzemi Slovenskej republiky;

d) Ndjomca je opravneny obmedzit, docCasne prevadzkovy cas v Predmete najmu
v pripadoch, v ktorych z objektivnych alebo mimoriadnych dévodov nemoéze zabezpecit
prevadzku posty v dohodnutom rozsahu dojednaného prevadzkového casu. Zmluvné
strany povaZzuju za objektivne a mimoriadne dovody napr. pandemickd situaciu
sposobenu virusom COVID 19 v spojeni s prijatymi opatreniami organov verejnej spravy
SR, ktorych vysledkom je uzatvorenie prevadzky Néjomcu ainé objektivne dovody
ohrozujuce bezpeénost azdravie zamestnancov. Vinych pripadoch je Najomca
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e)

f)

g)

h)

j)

k)

opravneny obmedzit prevadzku v trvani maximalne 7 dni v pripadoch mimoriadnej
praceneschopnosti vacsiny zamestnancov prevadzky Najomcu v trvani viac ako dva
tyzdne. V pripade, ak po uplynuti doby 7 dni budu nadalej pretrvavat prekazky, Najomca
bude rokovat sPrenajimatefom o predizeni obmedzenia prevadzky az do ich
odstranenia. Ndjomca sa zavazuje zabezpelit, ¢o najskorSie odstranenie dovodov
obmedzenia a zabezpecenie riadneho prevadzkového ¢asu v zmluvne dohodnutom
rozsahu. Ndjomca je povinny informovat Prenajimatela o rozsahu obmedzenia a
vykonanych opatreniach pre zabezpecenie prevadzkového ¢asu v rozsahu zmluvy.

je povinny dodrziavat otvaracie hodiny v zmysle Prevadzkového poriadku;

je povinny zabezpedit v Predmete najmu moznost bezhotovostného platobného styku
prostrednictvom POS terminalu a akceptovat bezné platobné karty;

berie na vedomie skutocnost, Ze oznacenie a logo STANICA NIVY mdzZe pouzit len v
zmysle pokynov a grafickych pravidiel (design manualu) na jeho pouzitie.

zabezpedi, Ze akékolvek Cinnosti, ktoré spdsobia zmeny suvisiace s vonkajsim vzhladom
Predmetu ndjmu, najma jeho priecelim a vykladom, alebo STANICE NIVY podliehaju
predchadzajucemu pisomnému a kedykolvek odvolatelnému suhlasu Prenajimatela
a/alebo Spravcu.

sa zavazuje dodrziavat nariadenia Prenajimatela upravujice aj prevadzkovanie ¢innosti
Ndjomcu v Predmete najmu, najma Prevddzkovy poriadok STANICE NIVY, ktory tvori
Prilohu ¢. 4 Zmluvy (dalej len , Prevadzkovy poriadok”) a podmienky Design manualu,
pricom Prenajimatel si vyhradzuje pravo na zmeny existujucich nariadeni,
Prevadzkového poriadku a Design manualu. VSetky nariadenia a pravidla prevadzky
STANICE NIVY, trvalé i docasné, vSetky zmeny Prevadzkového poriadku, vytvorenie
Design manuadlu a vietky jeho zmeny si oznamované Najomcovi bud dorucenim alebo
zverejnenim na mieste na to uréenom, ¢im sa stavaju prilohou a zavaznou sucastou tejto
Zmluvy.

zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu ndjmu pred
vldmanim a/alebo kradezou.

nebude pripeviiovat na steny, stropy alebo iné miesto v Predmete najmu zariadenia
alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat neprimerane velku alebo neobvykli zataz,
ani nebude zataZovat podlahu viac ako 500 kg/m2 a nepremiestriovat tazké predmety
(trezory, strojné zariadenia atd’.) v Predmete najmu bez predchadzajiceho suhlasu
Prenajimatela.

Ndjomca zodpoveda za bezpecnu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany
zdravia zamestnancov v Predmete najmu v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti
BOZP. Najomca zodpoveda za to, Ze Predmet ndjmu bude v prevadzky schopnom stave,
t. j. nebude mat nedostatky ohrozujtce Zivot a zdravie 0s0b.

Najomca zodpovedd za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009Z.z. a to za:
- vykondvanie odbornych prehliadok a skusok vlastnych vyhradenych technickych
zariadeni inStalovanych v Predmete ndjmu, vratane elektrickej inStalacie
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8.3

8.4

9.1

- zabezpecovanie v stanovenych lehotach, na svoje naklady revizie a kontroly vlastnych
elektrospotrebicov v zmysle STN 33 1610 a ru¢né naradia STN 33 1600.

m) Ndjomca plni povinnosti vyplyvajlce z § 4 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), 0), p) a § 5

pism. a), b), c), f), h), i), j), zdkona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poziarmi. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kaZzdy pozZiar, ktory
vznikne v prenajatych priestoroch.
Prenajimatel odovzda ndjomcovi v koépii nasledujucu aktualnu dokumentdciu ochrany
pred poZiarmi: poZiarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym
vyznacenim evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory (v
pripade, Ze PEP je pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpelenie ochrany pred
poziarmi v mimopracovnom case.

n) Ndjomca je povinny okamiZite hlasit priamo vedicemu pracovnikovi bezpeénostnej
sluzby, zabezpecujlcej ochranu STANICE NIVY kazdu udalost ohrozujicu bezpecénost
0s6b i majetku v Predmete najmu a v STANICI NIVY a kazdy pripad pokusu o vydieranie
Ndjomcu (tzv. vyberanie vypalného).

0) zabezpedi, aby intenzita hlucnosti ¢innosti, ktoré sa uskuto¢fuju v Predmete najmu
neprekrocili niektord z nasledujucich hodn6ot:

70dB LAeq |h
85dB Lamax ,fast”

Ndjomca berie na vedomie, Ze parkovacie miesta v STANICI NIVY su urcené vyhradne pre
navstevnikov STANICE NIVY. Ndjomca je povinny zabezpecit, aby ich on, jeho zamestnanci a jeho
dodavatelia i zmluvni partneri nevyuzivali. V pripade porusenia pravidiel parkovania Najomcom,
alebo jeho zamestnancami, Prenajimatel mda pravo nechat vozidld porusujice pravidla
parkovania odtiahnut na naklady Najomcu.

Prenajimatel je zaroven opravneny vyuzivat parkovacie plochy patriace STANICI NIVY na Ucel,
ktory aktudlne povazuje za vhodny pre podporu prevadzky STANICE NIVY, a to bez toho, aby si
Najomca uplatrioval akékolvek naroky voci Prenajimatelovi a/alebo Spravcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze u Ndjomcu nesmie dojst k zUzeniu rozsahu predmetu podnikania
vyZadovaného v zmysle osobitnych predpisov na vykondvanie ¢innosti v Predmete ndjmu
vymedzenych v Cl. 2 Bod 2.1. Zmluvy a to tak, aby to mohlo ovplyvnit ndjomny vztah zaloZeny
touto Zmluvou. V pripade, ak Ndjomca porusi svoju povinnost vymedzend v tomto bode, tak sa
zavazuje Prenajimatelovi zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske dvojndsobku zdkladného najomného
uréeného podla tabulky v ¢l. 1 vtretom roku ndjmu s prihliadnutim na bod 5.1.5. Ndjomca je
tymto povinny uhradit tuto zmluvni pokutu vo vyssie uvedenej vyske a to na zaklade pisomnej
vyzvy Prenajimatela.

¢l.9 Sprava a udrzba

Najomca berie na vedomie skuto¢nost, Zze spravu STANICE NIVY vykonava Prenajimatelom
poverena tretia osoba (dalej len ,Spravca“), ktorym je ku driu uzavretia tejto Zmluvy obchodna

parafy: Zmluva o ndjme nebytovych priestorov pre odborny garant :
Postu BA 24, prenajimatel: Stanica Nivy s.r.o. SSM-ONA
Cislo v CEEZ:
1743/2020
Strana 12/25 Klasifikacia informacii: ¥*V*




9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

spoloénost: [e] sidlo: [e], ICO: [e], ktora zabezpe&uje prevadzku STANICE NIVY a poskytovanie
sluzieb pre STANICU NIVY a dalSich ndjomcov, tak, ako je to uvedené v tejto Zmluve.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocas trvania najomného vztahu podla tejto Zmluvy
zmenit Spravcu. Prenajimatel tuto zmenu Spravcu oznami Najomcovi do tridsiatich dni odo dnia,
ked zmena nastala. Spravcom mdze byt aj Prenajimatel.

Spravca zabezpecuje udrzbu, opravy, Upravy a servis technologickych zariadeni a rozvodovych
systémov STANICE NIVY sluziacich STANICI NIVY , s vynimkou rozvodovych systémov resp. ich
Casti, ktoré sa nachadzaju v Predmete ndjmu, spolo¢nych priestorov a konstrukénych prvkov
STANICE NIVY.

Ak vznik potreby takychto oprdv, servisu alebo udrzby je désledkom:

a) akéhokolvek ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zasahov alebo Uprav zo strany Najomcu
alebo jeho zamestnancov a navstevnikov alebo doddavatelov,

b) alebo nesplnenia si akejkolvek povinnosti Najomcu vyplyvajlcej z tejto Zmluvy,

tak Spravca zabezpeci alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady Najomcu a Najomca je
povinny za tieto zasahy zaplatit Spravcovi alebo tretim osobam.

S vynimkou udrzby, opravy, Upravy a servisov, ktoré zabezpecuje Spravca podla bodu 9.3. tejto
zmluvy, Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu vylucne na vlastné naklady zabezpecovat
udrzbu, opravy, Upravy a servis Predmetu najmu vrdtane vSetkych instaldcii, prislusenstva a
vybavenia umiestneného v Predmete najmu, okrem veci, ktorych servis zabezpecuje Spravca.
Spravca ma pravo vykonat takéto zasahy na ndklady Najomcu, ak ich bez zbyto¢ného odkladu
Najomca nezabezpedil a Ndjomca je nasledne povinny uhradit s tym suvisiace naklady Spravcovi,
a to na zaklade faktury Prenajimatela, resp. Spravcu v lehote splatnosti ur¢enej vo fakture.

Najomca je povinny oznamit Spravcovi bez zbytoéného odkladu potreby vsetkych oprav, ktoré
podla tejto Zmluvy zabezpecuje Spravca a umoznit mu vykonanie tychto oprav. Pri poruseni
tejto povinnosti zodpoveda Ndjomca za Skodu tym spOsobend a nema naroky (napr. na zlavu z
ndjomného), ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost, alebo obmedzeni mozZnost uZivat
Predmet najmu.

Najomca sa zavazuje poskytovat Spravcovi a dalS$im osobam potrebnd sucinnost pri vykone
takychto oprdv a zasahov a znasat obmedzenia v ndjme pocas vykonu tychto Cinnosti. V
opacnom pripade zodpovedda za Skodu vzniknutu Sprdvcovi alebo Prenajimatelovi nesplnenim
tejto sucinnosti.

Najomca umozni Prenajimatelovi a/alebo Sprévcovi vykondvat odbornd prehliadku Predmetu
najmu v priebehu trvania ndjmu pocas obvyklych hodin pracovného dna, a to aj v sprievode
inych os6b, najmd z dbévodu kontroly zariadeni a prislusenstva Predmetu najmu, zistenia
sposobu uZivania Predmetu ndjmu, ako aj pripravy a uskuto¢fiovania potrebnych stavebnych
Uprav a oprav STANICE NIVY a Predmetu najmu a odstranovania akejkolvek skody, havarie alebo
inej prekazky. Nadjomca je tieZ povinny zabezpecit, aby v oddvodnenych pripadoch mal
Prenajimatel a/alebo Spravca moZnost bezodkladne vstlpit do Predmetu najmu aj v
nepritomnosti Ndjomcu. V pripade nesplnenia povinnosti podla predchadzajicej vety,

parafy: Zmluva o ndjme nebytovych priestorov pre odborny garant :
Postu BA 24, prenajimatel: Stanica Nivy s.r.o. SSM-ONA
Cislo v CEEZ:
1743/2020
Strana 13/25 Klasifikacia informacii: ¥*V*




9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

zodpoveda Najomca za vsetky Skody vzniknuté na jeho majetku, ako aj za Skody, ktoré
Prenajimatelovi a/alebo Spravcovi vznikli v désledku nemoznosti bezodkladného vstupu do
Predmetu najmu.

Najomca je povinny uZivat a prevadzkovat Predmet najmu a uZivat Spolo¢né priestory v sutlade s
touto Zmluvou, jej sucastami, prilohami, vieobecne platnymi pravnymi predpismi, slovenskymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na uzemi Slovenskej republiky platnymi na Uzemi Slovenskej republiky a vsetkymi
dalSimi normami nizSej pravnej sily organov Statnej moci a verejnej spravy, v sulade s
Povoleniami, ktoré Najomcovi urcuju podmienky prevadzky v Predmete ndjmu a tak, aby
Ndjomca svojou prevadzkou a uzivanim Predmetu ndjmu nesp6soboval Prenajimatelovi, dalsim
najomcom alebo najomnikom v STANICI NIVY ani tretim osobdm vznik Skody ani hrozbu vzniku
Skody, neobmedzoval ich podnikanie v STANICI NIVY a Setril a neposkodzoval Zivotné prostredie.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vsetkych
skutocnostiach braniacich riadnemu uzZivaniu Predmetu najmu a Spolocnych priestorov.

Najomca je povinny zabezpedit bezodkladne v Predmete najmu (najneskér do 2 (dvoch) tyZzdrov
) vymenu akychkolvek rozbitych alebo popraskanych skiel (vyklady, zrkadld atd.) a inych
poskodenych sucasti vykladu materidlom rovnakého druhu a kvality.

Prenajimatel a/alebo Spravca zabezpeci, aby boli Ndjomcovi pocas celej doby uZivania Predmetu
najmu a STANICI NIVY dodavané do Predmetu najmu alebo k dispozicii v STANICI NIVY
nasledovné média a sluzby:

a) elektricka energia (220 V)

b) studena voda

¢) centrdlna vzduchotechnika

d) odvod odpadovych vod

e) centrdlny protipoziarny poplasny systém

f) centralny samocinny hasiaci systém

g) centralny teleféonny rozvodny systém

h) verejny rozhlasovy informacny systém

i) elektrické osvetlenie Spolo¢nych priestorov STANICE NIVY
j) centrdlny odvoz odpadu

k) upratovanie a UdrZzba Spolo¢nych priestorov STANICE NIVY
) prevadzkovanie vytahov a eskaldtorov v Spoloénych priestoroch STANICE NIVY.

Prenajimatel a/alebo Spravca nezarucuje, ze dodavky energii a sluzieb prostrednictvom tretich
0s0b budl neprerusené, za ¢o ho Najomca nebude brat na zodpovednost, ani sa domahat zlavy
na najomnom a/alebo nahrady skody.

V pripade prerusenia doddavky energii a sluZieb dodavanych tretimi osobami je Najomca
opravneny uplatiiovat narok na nahradu skody voéi Prenajimatelovi alebo Sprévcovi iba v
rozsahu vySky nahrady takto vzniknutej Skody, ktord bola pravoplatnym rozhodnutim
prislusného sudu priznana Prenajimatelovi alebo Spravcovi vodi tejto tretej osobe dodavajucej
energie alebo sluzby.
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9.14

9.15

9.16

10.1

10.2

Najomca sa nebude domahat zlavy na najomnom, ak pride ku kratkodobému vypadku (do
dvadsatstyri hodin) dodavky elektrickej energie alebo inej energie, vody, vzduchotechniky,
teleféonneho spojenia, odvozu odpadu alebo funkénosti kanalizacie.

Prenajimatel a/alebo Spravca nie je zodpovedny za obmedzenie akychkolvek dodavok alebo za
iné obmedzenia, ktoré vyplyvaju z pravnych predpisov prijatych statnymi alebo orgdnmi verejnej
spravy, ktorych ucinnost nastala po uzatvoreni Zmluvy.

Prenajimatel, resp. Spravca je opravneny vyprazdnit alebo zabezpeclit vyprazdnenie STANICE
NIVY z bezpeénostnych dévodov aj v priebehu otvéracich hodin, a za tym Ucelom aj uzatvorit
pristup do STANICE NIVY. V pripade, ak d6jde k preruseniu prevadzky STANICE NIVY z dévodov,
ktoré nie su na strane Prenajimatela, resp. Spravcu, nezaklada tato skutoénost pravo Najomcu
na neplatenie alebo zlavu ndjomného podla Zmluvy.

¢1. 10 Poistenia

Prenajimatel zabezpedi, aby Prenajimatel a/alebo Spravca uzatvoril a po celd dobu platnosti
Zmluvy udrziaval v platnosti poistné zmluvy, ak takéto poistenia vzhladom na okolnosti a stav
trhu a politickej situdcie budd mozné a pre Prenajimatela prijatelné, pricom tieto poistenia budu
pokryvat najma nasledovné rizika:

p) poistenie zodpovednosti za Skody vzniknuté v suvislosti s vlastnictvom stavby STANICA
NIVY, prevadzkou STANICE NIVY a z ¢innosti Prenajimatela a/alebo Spravcu vo vztahu k
STANICI NIVY (zahriiujuce predovsetkym pripady poskodenia majetku);

g) zZivelné poistenie stavby STANICA NIVY vrdtane poistenia pre pripad poskodenia alebo
znic¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

r) poistenie strojov a nasledného prerusenia prevadzky;

s) poistenie rizika krddeze vldmanim, vandalizmu a poistenie skiel v Spolo¢nych priestoroch
STANICE NIVY;

t) poistenie prerusenia prevadzky - straty na ndjomnom.

Vsetky poistné plnenia vyplyvajuce ztakychto poistnych zmldv budd s vynimkou poistnych
plneni vyplyvajucich z poistenia zodpovednosti za Skodu, vyplacané vylu¢ne Prenajimatelovi
a/alebo Spravcovi.

Naklady vyplyvajlice z hore uvedenych poisteni budu zaratané do Spoloc¢nych prevadzkovych
nakladov. V pripade, ak prevadzka Najomcu v Predmete podnajmu predstavuje riziko, ktoré ma
za nasledok zvysenie poistného Prenajimatela, Ndjomca sa zavazuje uhradit vzniknuty rozdiel
v prislusnych (pomerne k takto vzniknutému rozdielu) zvySenych splatkach Podielu Najomcu na
SPN.

Najomca na vlastné naklady uzatvori a po cell dobu najmu bude udrZiavat v platnosti poistné
zmluvy, ktoré budd pokryvat najméa nasledovné rizika:

u) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho ¢innostami
prevadzkovanymiv STANICI NIVY a zodpovednosti voci narokom tretich osob;
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10.3

10.4

10.5

111

11.2

11.3

11.4

v) Zivelné poistenie Predmetu najmu a vSetkého majetku Najomcu v Predmete najmu
vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych
zariadeni;

w) poistenie rizika kradeze vldmanim do Predmetu ndjmu alebo lipeZnym prepadnutim a
rizika vandalizmu v Predmete najmu a poistenie vSetkych skiel v Predmete najmu;

X) poistenie prerusenia prevadzky, v opacnom pripade je tato skuto¢nost na zodpovednost
Najomcu. Najomca vyhlasuje, Ze v ¢ase podpisu Zmluvy nema ani nebude mat pre dalSiu
poistnu dobu rokov 2021 az 2024 uzatvorené poistenie prerusenia prevadzky.

Ndjomca berie na vedomie a uzndva, Ze poistnd zmluva na poistenie majetku uzatvorena
Prenajimatelom a/alebo Spravcom, nebude zahrriovat majetok Ndjomcu bez ohladu na
skutocnost, ¢i je tento majetok zabudovany do STANICE NIVY alebo nie.

Najomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi pred Driom Grand Opening-u v Predmete najmu,
ako aj kedykolvek na vyzvanie Prenajimatela, képie vSetkych certifikatov preukazujice
existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 10.2 tejto Zmluvy.

Narok na nahradu Skody podla Zmluvy a prislusSného pravneho predpisu prinalezi Najomcovi v
pripade, ak Prenajimatel zavinil porusenie podstatnej povinnosti podla Zmluvy a Najomcovi
preukazatelne vznikla takymto porusenim podstatnej povinnosti Prenajimatela Skoda. Za
porusenie nepodstatnych povinnosti podla Zmluvy ma Najomca ndrok na nahradu Skody iba v
pripade, ak bola skoda sp6sobend Najomcovi Umyselne a vedomou nedbanlivostou zakonného
zastupcu alebo veducich zamestnancov Prenajimatela, ako aj v pripade, ak Najomcovi vznikla
zavinenim Prenajimatela Skoda na zdravi alebo Zivote.

¢1. 11 Prevod prava, podndjom a prevod zmluvy

Najomca je opravneny postupit na tretiu osobu akukolvek pohladavku zo Zmluvy alebo previest
akékolvek pravo alebo povinnost zo Zmluvy iba s predchadzajicim pisomnym sdhlasom
Prenajimatela.

Najomca je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho cast do dalSieho najmu (alebo do
uzZivania z akéhokolvek titulu a akymkolvek spésobom) len s vyslovnym a vopred udelenym
pisomnym suhlasom Prenajimatela danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o najme (inej
zmluvy). Suhlas Prenajimatela musi byt dany ako suhlas s konkrétnym znenim zmluvy o najme
(inej zmluvy), ktord ma Najomca v Umysle uzavriet.

Ak vysSie uvedenym spdsobom suhlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril
zmluvu o ndjme (inGd zmluvu) v inom zneni, neZz bola Prenajimatelom odsuhlasend, je takto
Ndjomcom uzatvorenda zmluva neplatna.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Ndjomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast
do dalSieho ndjmu s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela, budud sa akékolvek
Ukony a konanie (¢innost) ndjomnika v dalsom rade povaZovat za Ukony a konanie (Cinnost)
Najomcu. Ndjomca zodpoveda za akékolvek Ukony a konanie (¢innost) ndjomnika v dalSom rade.
V pripade, ak dojde z dovodov na strane najomnika v dalSom rade k poruseniu povinnosti
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11.5

11.6

11.7

11.8

12.1

12.2

Najomcu vyplyvajucich zo Zmluvy, bude takéto porusenie povinnosti povazované za porusenie
povinnosti z dévodov na strane Ndjomcu.

Prenajimatel a/alebo Spravca je opravneny (previest) postupit na tretiu osobu akékolvek pravo
(pohladavku) voci Najomcovi vyplyvajuce z tejto Zmluvy a Ndjomca podpisom tejto Zmluvy dava
Prenajimatelovi a/alebo Spravcovi suhlas k akémukolvek takémuto budicemu prevodu
(postupeniu) prav (pohladavok).

Prenajimatel je opravneny zriadit v prospech tretej osoby zéaloiné pravo (alebo zmluvu o
budldcom zriadeni zaloZzného prava) na veci, na ktoré Prenajimatelovi v zmysle tejto Zmluvy
vzniklo (alebo vznikne) pravo voéi Najomcovi. Prenajimatel je opravneny zriadit v prospech
tretej osoby zaloZzné pravo na pohladavky, ktoré mu vznikli alebo vzniknu voci Najomcovi podfa
tejto Zmluvy. Najomca podpisom tejto Zmluvy dava Prenajimatelovi suhlas k takémuto zriadeniu
zdlozného prava na vyssie uvedené veci a pohladavky.

Ak sa preukaze, ze k budicemu postupeniu prav alebo zriadenia zdlozného prava v zmysle vyssie
uvedenych bodov 11.5 a 11.6 je potrebny dodatocny suhlas Najomcu a ak Najomca takyto suhlas
Prenajimatelovi na jeho poZiadanie neposkytne, Prenajimatelovi vznikne pravo odstupit od tejto
Zmluvy.

Ak doéjde k zmene vlastnictva STANICE NIVY (jeho casti) alebo Predmetu ndjmu, vstupuje
nadobudatel STANICE NIVY (jeho casti) alebo Predmetu najmu do pravneho postavenia
Prenajimatela a pravne postavenie Ndjomcu sa nemeni. Prenajimatel ani Ndjomca nie su
opravneni z tohto dévodu tito Zmluvu vypovedat, ani od nej odstupit. Uvedend zmena sa upravi
Dodatkom k tejto zmluve, kde sa len deklaratorne skonstatuje aktualny stav.

¢1. 12 Vratenie Predmetu najmu

Najomca je povinny na vlastné ndklady do dfia skoncenia ndjmu z akéhokolvek dovodu a
akymkolvek sp6sobom:

a) odstranit akykolvek hmotny majetok z Predmetu ndjmu Najomcu s odbornou
starostlivostou

b) odstranit Fit-out a Upravy z Predmetu najmu s odbornou starostlivostou, pokial sa
zmluvné strany nedohodnu inak

¢) odstranit skody na Predmete najmu spsobené Ndjomcom odbornym spésobom, a to
tak, aby Predmet najmu v den skoncenia ndjmu zodpovedal stavu pri odovzdani
Predmetu najmu do uZivania Ndjomcovi s prihliadnutim na bezné opotrebenie

d) odovzdat Prenajimatelovi pisomny protokol o odovzdani Predmetu najmu podpisany
Ndjomcom.

V pripade, ak Najomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajuce pre Najomcu z
predchadzajuceho bodu 12.1, zaplati Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske posledného
splatného zakladného najomného za tri mesiace bezprostredne predchadzajice nesplneniu
povinnosti a Prenajimatel ma pravo vypratat Predmet ndjmu, odstranit Fit-out a Upravy,
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12.3

12.4

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

vykonat opravy a uviest Predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku drfiu odovzdania
Najomcovi, a to vSetko na ndklady Najomcu, ak sa Prenajimatel a Najomca nedohodnu inak

Ak si Ndjomca nesplni povinnosti vymedzené v tomto €¢lanku, tak plati, Ze vSetky takéto vcas
neodstranené veci (vratane Fit-out-u a Uprav a vstavani) nachddzajice sa v Predmete najmu sa
stali zaplatenim 100,- EUR na ucet Najomcu majetkom Prenajimatela (t.j. kipou) , a taktiez plati,
Ze zaplatenim uvedenej sumy sa povazuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila
hodnota nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak si Najomca nesplni povinnost odovzdat Predmet
najmu podla bodu 12.1. tejto Zmluvy tak plati, Ze diiom nasledujicim po dni, kedy si Najomca
nesplnil tuto povinnost, sa Predmet najmu povazuje za odovzdany Prenajimatelovi.

&1 13 DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel si vyhradzuje prdvo na zmenu ndzvu obchodného centra stavby STANICA NIVY,
pricom Najomca nemd prdvo v dobsledku uskutocnenia takejto zmeny na Ziadne nahradné
plnenia ani na nahradu skody voci Prenajimatelovi, ako ani pravo odstupit od Zmluvy.

Prenajimatel ma pravo kedykolvek uzivat alebo dat do najmu tretej osobe lubovolni cast
Spoloénych priestorov (za ucelom zriadenia docasnych alebo trvalych predajnych stankov,
informacnych pultov, reklamnych a informacnych tabul, zariadeni pre oddych, organizovania
spolocenskych a kulturnych podujati, prezentacii a vystav atd".).

V pripade, ak je Ndjomca v omeskani s akymkolvek penaznym zavazkom podla Zmluvy, alebo
opakovane porusuje svoje povinnosti ztejto Zmluvy vyplyvajice, je Prenajimatel a/alebo
Spravca opravneny odstavit Najomcovi dodavku energii a médii uvedenych v bode 9.11 a/alebo
zamedzit Najomcovi pristup do Predmetu najmu do 10 dni od dorudenia pisomnej vyzvy
Najomcovi na napravu, pricom za vykon tohto prava Prenajimatela a/alebo Spravcu neprisltcha
Ndjomcovi Ziadna zlava na najomnom a ani sa Predmet ndjmu nestal nespdsobilym na
dohodnuty ucel podla Zmluvy.

Ndjomca je v omeskani so splnenim akejkolvek povinnosti podla tejto Zmluvy, ak takito
povinnost nesplnil riadne a vcas.

V pripade, ak Najomca porusi niektord z nepenaznych povinnosti uvedenych v tejto Zmluve, je
Prenajimatel kedykolvek opravneny pozadovat od Ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
jednej deviatdesiatiny zdkladného ndjomného fakturovaného za posledné trojmesaéné obdobie
najmu za kazdy defh omeskania takéhoto porusenia.

Zaplatenim akejkolvek zmluvnej pokuty podla ustanoveni Zmluvy nie su dotknuté pripadné iné
naroky Prenajimatela a/alebo Spravcu voci Najomcovi z titulu takéhoto porusenia alebo iného
nesplnenia povinnosti uvedenej v tejto Zmluve alebo na zaklade tejto Zmluvy, pre porusenie
ktorej sa dojednala zmluvna pokuta.

Prenajimatel a/alebo Spravca je opravneny pozadovat ndhradu Skody spOsobenej porusenim
povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy. Prenajimatel a/alebo
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13.9

13.10
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Spravca je opravneny domahat sa nahrady Skody presahujicej zmluvni pokutu dohodnutd v
zmysle tejto Zmluvy.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou technickych zariadeni —
elektrickym zabezpecovacim systémom a kamerovym systémom na vlastné ndklady najomcu.

V zmysle zdkona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorsich predpisov, § 24
o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného ndjomcom Prenajimatel
suhlasi, aby Ndjomca odpisoval vlozené investicie do prenajatych nebytovych priestorov posty.

Prenajimatel sa zavdzuje umoznit pocas doby najmu prechod zamestnancom a zékaznikom
Slovenskej posty, a. s. k Predmetu najmu. Prenajimatel sa zavazuje umoznit poc¢as doby najmu
prijazd zamestnancom Slovenskej posty, a. s. k Predmetu najmu cez zdsobovaci dvor v zmysle
Prevadzkového poriadku a usmerneni Prenajimatela a/alebo Spravcu.

¢1. 14 Skoncenie najmu

Najom skonci uplynutim dohodnutej doby ndjmu.
Najom zanika:
a) zanikom Predmetu najmu;

b) zanikom Najomcu bez pravneho nastupcu..

Prenajimatel moZe odstupit od tejto Zmluvy, ak je Ndjomca v omeskani viac ako tridsat (30) dni's
plnenim akéhokolvek penazného zavazku voci Prenajimatelovi, napriek marnemu uplynutiu
primeranej ndhradnej lehoty na splnenie takéhoto zdvazku poskytnutej Prenajimatelom, ktory
sUvisi s uZivanim Predmetu ndjmu a/alebo Najomca porusi niektoré zo svojich povinnosti
prevzatych touto Zmluvou, najma ustanoveni Cl.3, body 3.1. ; CI.5; C1.6, bod 6.1., 6.3. a7 6.5; C1.7,
body 7.1., 7.2.; C1.8, €. 9, ¢l. 10 body 10.2 a7 10.4, ¢l. 11, ¢l. 12, €. 13 bod 13.7. Uginnost
odstupenia, zanik ndjmu a zruSenie Zmluvy su dané dfiom dorucenia pisomného odstupenia
Najomcovi alebo ak Prenajimatel uréi G¢innost odstipenia, zanik najmu a zrusenie Zmluvy na
neskorsi termin, nastdvaju tieto ucinky diom uvedenym v pisomnom odstupeni doru¢enom
Najomcovi.

Umyselne vynechany bod.

Odstipenim od zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, a to odo dna
ucinnosti odstupenia od Zmluvy. Odstupenie od zmluvy sa vSak nedotyka prav a povinnosti
vyplyvajucich z tejto Zmluvy do dfia ucinnosti odstupenia od zmluvy, naroku na ndhradu skody,
naroku na zmluvné pokuty dojednané v tejto Zmluve ako aj rieSenia sporov medzi zmluvnymi
stranami. Zmluvna strana, ktorej pred odstupenim poskytla plnenie druha zmluvna strana, nie je
povinna toto plnenie vratit.

V pripade, ak Najomca:
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14.7

14.8

14.9

14.10

14.11

a) Umyselne vynechany bod,
b) neodovzdd Projekt Prevadzky,
c) neprevezme Predmet ndjmu,

d) po prevzati Predmetu ndjmu audeleni pisomného suhlasu Prenajimatela bez
zbytocného odkladu nezacne so vstavaniami a dokoncovacimi pracami, nepokracuje
v nich a neukondiich,

e) neobstara vSetky Povolenia,
f) nezahaji prevadzku v Predmete ndjmu ani do driia Grand Opening-u,

Prenajimatel mdze od tejto Zmluvy odstlpit a zaroven Prenajimatelovi vznikne vocéi Najomcovi
narok na zmluvnu pokutu vo vyske dvadsatstyrindasobku zdkladného ndjomného uvedeného
v tabulke v ¢l. 1, ktord je Najomca povinny uhradit do desat dni od vzniku naroku na takuto
zmluvnu pokutu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel moze pisomne vypovedat tuto Zmluvu, ak:

a) Ndjomca prenechd Predmet najmu alebo jeho cast do podnadjmu v rozpore
s ustanovenim Cl. 11 bod 11.2 Zmluvy

b) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby STANICA NIVY alebo o zmendach stavby STANICA
NIVY, ¢o brani uZivat Predmet ndjmu;

c) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivajid Predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) Najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; to jest
ak Ndjomca porusi niektord zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo
pravnymi predpismi

Najomca mdze pisomne vypovedat tuto Zmluvu, ak:

a) strati spbsobilost vykonavat ¢innost, na ktoru si Predmet najmu najal;

b) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespOsobily na dohovorené uzivanie;

¢) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnéajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavazuje riadne vykonat vsetky pravne Ukony potrebné k tomu, aby pocas celej
dohodnutej doby najmu nedoslo k strate jeho spdsobilosti vykonavat cinnost, na ktoru si
Predmet ndjmu najal. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Ndjomca porusi svoj zavazok uvedeny
v predchédzajlcej vete, tak vypovednd lehota zacne plynut dva mesiace pred driom, ktory je
podla ¢lanku 4 Zmluvy dohodnuty ako posledny den najmu.

Vypovedna lehota je trojmesacna a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede prislusnej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze § 345 a nasl. Obchodného zakonnika, sa nebude v suvislosti so
Zmluvou aplikovat.

¢l. 15 Ostatné ustanovenia
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15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

Prenajimatel a Najomca suhlasia, Ze Prenajimatel sa v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych Udajov a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o
ochrane fyzickych os6b pri spracdvani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (dalej ako ,Nariadenie”) povaZuje za prevadzkovatela z
dévodu, Ze Prenajimatel uvadza ucel a prostriedky spracovania Osobnych udajov.

Prenajimatel zhromazduje a spracovdva tieto udaje o Udajoch dotknutych osob, ktoré vstupuju
do STANICI NIVY (vratane parkovacich miest) bez ohfadu na platnost tejto Zmluvy:

meno,

priezvisko,

osobné Cislo,

Statna pozndvacia znacka vozidla

(,,Osobné udaje“).

Prenajimatel uvadza Gcel spracovania Osobnych Udajov — bezpecnost a zabezpecenie STANICI
NIVY prostrednictvom kontroly pristupu — konkrétnejsie: 1) zlepsit a udrZiavat vysoku Urover
osobnej bezpecénosti navstevnikov a pouzivatelfov STANICI NIVY s ciefom zabezpedit maximalnu a
primeranu ochranu STANICE NIVY a vsetkych jej casti pred Sirokou Skalou nebezpecenstiev
(napr. vstup neopravnenych oséb, zlocin, Spionaz atd.), 2) zabezpedit integritu STANICE NIVY,
ochranu vsetkych jej spolocnych fyzickych casti (stavby) a priestorov STANICE NIVY pred
akymikolvek hrozbami, 3) prevadzkovat rezervacny systém parkovacich miest a kontrolovat
opravnenie vozidiel (stalych uzivatelov, resp. ndvstevnikov), ktoré vstupuju do STANICE NIVY a
parkovacich miest a vdaka tomu urobit STANICU NIVY atraktivnou pre sucasnych a
potencidlnych buducich ndjomcov na zvysSenie atraktivnosti a hodnoty STANICE NIVY a prestize
Prenajimatela na trhu s nehnutelnostami (,, Ucel“).

Pravny narok Prenajimatela na spracovanie Osobnych tdajov na tento Ugel je legitimny zaujem
Prenajimatela (podla §6 ods. 1 pism. f Nariadenia) chranit svoju investiciu (t.j. STANICU NIVY),
aby sa zvysila atraktivnost a hodnota STANICE NIVY a prestiz mena Prenajimatela a jeho
realitnych rieSeni na trhu s nehnutelnostami (,,Pravny narok”).

Prenajimatel spracovdva Osobné udaje (zhromazduje ich od os6b/navstevnikov alebo
pouzivatelov/ndjomcov STANICE NIVY a vyuziva ich v systéme kontroly pristupu do STANICE
NIVY), aby umoznil navitevnikom a osobam s trvalym opravnenym vstupom vstlpit do STANICE
NIVY a vyuZit parkovacie miesta (,,Spracovanie”).

Prenajimatel je ako prevadzkovatel zodpovedny za zdkonnost Spracovania, ako aj za ochranu
prav dotknutych osob.

Aby mohol Prenajimatel skontrolovat opravnenie osdb, ktoré vstupuju do STANICE NIVY
(vratane parkovacich miest), Ndjomca poskytne Prenajimatelovi spravne Osobné Udaje svojich
zamestnancov a svojich obchodnych partnerov, ktori maju trvalé povolenie na vstup, takze mézu
byt takéto Udaje uloZené v systéme riadenia pristupu prevadzkovaného Prenajimatelom.

Ak Najomca poskytne Prenajimatelovi Osobné Udaje akychkolvek dotknutych oséb, Najomca je
vyluéne zodpovedny za i) vlastny pravny narok a stanoveny Ucel podla Nariadenia na
spracovanie takychto Osobnych Udajov, ii) spravnost takychto Osobnych Udajov.
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15.9

15.10

15.11

15.12

15.13

15.14

15.15

15.16

Najomca bude informovat Prenajimatela o kazdej zmene tychto Osobnych Udajov do 2 (dvoch)
pracovnych dni a Prenajimatel aktualizuje Udaje na zaklade takychto informacii do 2 (dvoch)
pracovnych dni.

Osobné udaje Najomcu spraciva Prenajimatel po dobu trvania tejto Zmluvy a Styri roky po
skonceni platnosti tejto Zmluvy.

Obe zmluvné strany vynaloZia maximadlne Usilie na zabezpecenie svojho vlastného suladu s
Nariadenim, odskodnia druhd zmluvnu stranu a nahradia vSetky zavinené konania zmluvnej
strany proti Nariadeniu (napr. pokial ide o akékolvek Osobné udaje poskytnuté Najomcom
Prenajimatelovi).

Najomca sa zavazuje oznamit a spristupnit svojim zamestnancom a svojim obchodnym
partnerom, ktorych Osobné Udaje poskytne Prenajimatel, Zdsady ochrany osobnych udajov
Prenajimatela, nachadzajuce sa na recepcii Prenajimatela.

Zmluvné strany uzatvoria pisomnu zmluvu, ako vyZaduje ¢lanok 26 Nariadenia alebo ako
vyzaduje ¢lanok 28 Nariadenia, ak by akékolvek rozhodnutie prisluSného organu alebo sudu
uvadzalo, Ze st zmluvné strany spolo¢nymi prevadzkovatelmi alebo vo vztahu prevadzkovatel-
sprostredkovatel.

Ndjomca vyslovne vyhlasuje, Ze

a) voci Najomcovi ani voci Ziadnemu z ¢lenov skupiny, do ktorej patri Ndjomca, nie su uplatnené
hospodarske alebo financné sankcie, obchodné embargd alebo iné obmedzujlice opatrenia
uloZzené, spravované alebo vynutené Bezpecnostnou radou Organizacie Spojenych narodov,
Eurdpskou Uniou, Statom, ktory je clenom OECD, alebo akymkolvek orgdnom konajicim v mene
ktoréhokolvek z vyssie uvedenych subjektov v suvislosti s akymikolvek sankciami (vratane, nie
vSak wvylucne, ministerstva zahrani¢nych veci ministerstva financii (OFAC) ministerstva
zahrani¢nych veci, ministerstva zahranicnych veci Spojenych S3Statov americkych), alebo
nevykondva akukolvek ¢innost priamo alebo nepriamo spojenu s akoukolvek osobou alebo
subjektom, voci ktorému su uplatnené vyssie opisané sankcie; a

b) Ndjomca ani ziaden z ¢lenov skupiny, do ktorej patri Ndjomca, nevykonava ¢innost alebo nie
je inym spOsobom zaangaZovany do cinnosti, ktorou by sa porusovali zakony proti praniu
Spinavych penazi a Ze dodrZiavaju zasady a postupy uréené na zabranenie porusovaniu takychto
zakonov; a

c) Najomca ani ziaden z ¢lenov skupiny, do ktorej patri Ndjomca, nevykonava podnikanie, ktoré
by nebolo v sulade s platnymi zakonmi o boji proti korupcii a zaviedol a udrZiava politiku a
postupy urcené na podporu a dosiahnutie suiladu s tymito zakonmi.

Prenajimatel prehlasuje, Ze sa dokladne oboznamil s Protikorupénym kdédexom obchodného
partnera, ktory je dostupny na www.posta.sk, s jeho znenim suhlasi a zavazuje sa ho dodrziavat,
na znak ¢oho pripaja pod znenie Zmluvy svoj podpis.

V pripade akéhokolvek porusenia Protikorupéného kddexu obchodného partnera je Slovenska
posta, a.s., opravnena okamizite odstupit od Zmluvy.
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15.17

15.18

15.19

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy uvedené
v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doruéenia ozndmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urcenld na dorucovanie adresa uvedend v zahlavi
zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na doruCovanie, znasa
nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstUpenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doruéené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstUpenie od zmluvy sa dorucuje doporucene do vlastnych ruk. Za
ucinné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich
prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, pricom zasielka sa bude povazZovat za
doruceni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucovanie povazovat za Ucinné
aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dovodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokolvek
iného dovodu, pricom ucinky doruéenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastand v danom
pripade driom vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu
zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 15.17 a 15.18 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat dorudovanie
vietkych pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je vrozpore so vSeobecne zdvaznymi
pravnymi predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.

¢l. 16 Zaverecné ustanovenia

Zavazkovy vztah zaloZeny touto Zmluvou sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Na rieSenie sporov zo zavazkového vztahu zaloZzeného touto Zmluvou a z narokov na nahradu
Skody su prislusné sudy Slovenskej republiky.

Pravne vztahy medzi Prenajimatelom a Najomcom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a najme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obchodného zakonnika, Obdianskeho zdkonnika, zakona ¢. 222/2004 Z.z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov a inych prislusnych pravnych predpisov

platnych na Gdzemi Slovenskej republiky, pokial nie je v Zmluve ustanovené inak.
Ustanovenia Zmluvy nahradzaju vsetky predchadzajuce pisomnosti tykajuce sa Predmetu najmu.

Tato Zmluvu je moZné menit a dopliiat len na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran formou
pisomnych Dodatkov ku tejto zmluve. Dohoda zmluvnych stran o zruseni tejto Zmluvy musi mat
pisomnu formu.

Pokial nie je uvedené inak, v pripade ak je alebo ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy
(alebo jeho cast) je neplatné, neddinné alebo nevykonatelné, takato neplatnost, nedcinnost
alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost, neudinnost a nevykonatelnost dalsich
ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajlcej Casti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V
pripade, ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné, neuéinné
alebo nevykonatelné, zmluvné strany sa zavizuju bez zbytoéného odkladu nahradit takéto
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ustanovenie (jeho cast) novym platnym, aéinnym a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol
zachovany Ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

16.7
Prenajimatel vyhlasuje, Ze vzhladom na finanéné plnenie ztejto zmluvy si je vedomy
skutoénosti, Ze sa povazuje za partnera verejného sektora v zmysle ustanovenia § 2 zdkona ¢.
315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(dalej len ,,ZoRPVS“), a je sucCasne zapisany v registri partnerov verejného sektora (dalej len
Jregister”), ktorého spravcom a prevadzkovatefom je Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky.
Za podstatné porusenie zmluvy sa povazuje:
- ak dojde k vymazu prenajimatela, ako partnera verejného sektora, z registra pocas platnosti
tejto zmluvy,
- ak je partner verejného sektora (prenajimatel) viac ako 30 dni v omeskani so splnenim
povinnosti podla § 10 ods. 2 tretej vety ZoRPVS,

16.8  Obe zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez
zbytocného odkladu. Dorucovanie pre uUcely Zmluvy sa vykonava a povaZuje za platne a ucinne
vykonané vtedy, ak sa dorucuje na poslednu zndmu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako
posledna zndma adresa sidla touto zmluvnou stranou ozndmena (pripadne vyplyva zo vzajomnej
korespondencie alebo zmluvnych dokladov ako poslednd). Dorucenie Najomcovi je riadne
(platne a acéinne) vykonané aj vtedy, ak Prenajimatel a/alebo Spravca dorucuje na adresu
Ndjomcu v Predmete najmu uréenom podla Zmluvy a prevezme ju aj zamestnanec, alebo ina
osoba Najomcom poverend na vykon cinnosti v prevadzke Predmetu ndjmu v mene Najomcu
alebo aj uplynutim tretieho dnia po ulozeni doru¢ovanej zasielky na poste v pripade, ak Ndjomca
alebo osoba nachadzajica sa v Predmete ndjmu, o ktorej Prenajimatel nevedel, Ze nie je
opravnena konat v mene Ndjomcu, neprevezme zasielku dorucovanu v sulade s tymto bodom.
Akakolvek dorucovana zasielka je povaZovana za riadne (platne a uUcinne) dorucenu aj v pripade,
ak zmluvna strana, ktorej je zasielka dorucovana, odmietne prevziat zasielku, a to ku dnu
odmietnutia jej prevzatia.

16.9  Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi Stranami a G¢innost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv vedenom Uradom vlady SR, nie
vSak ako skoér ako je uvedeny zaciatok doby najmu v ¢l. I.

16.10 Zmluvné Strany suU uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa povaZuje za povinne zverejiiovanu
zmluvu v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidam v zneni neskorsich
predpisov. Zaroven Strany suhlasia s tym, Ze Slovenskd posta, a.s., zverejni cely obsah tejto
Zmluvy v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady SR..

16.11 Je vyhotovena v piatich exemplaroch, tri pre Najomcu a dva pre Prenajimatela. Sucastou Zmluvy
pri jej podpise tvoria prilohy:

Priloha ¢. 1 P6dorys Predmetu najmu
Priloha €. 2 Definicia prevadzkovych nakladov
Priloha €. 3 Prevadzkovy poriadok
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Priloha €. 4 Design manual

16.12 Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich prejavy vble su urcité, zrozumitelné a bez omylu, Ze sa s
obsahom Zmluvy oboznamili, tuto uzatvorili slobodne a vdzine, Ze sa zhoduje s ich prejavom véle,
Ze sa zavazuju ju dobrovolne plnit a svoj suhlas s jej obsahom potvrdzuju svojim vlastnoruénym
podpisom.

Prenajimatel:

v Bratislave dna

Stanica Nivy s.r.o. Stanica Nivy s.r.o.
René Popik Mgr. FrantiSek Racz
konatel konatel

Nadjomca:

v Banskej Bystrici diia

Ing. Elena Hegerova, PhD. Ing. Milan Hlinka
riaditelka useku financii riaditel Useku sluzieb
Slovenska posta, a.s. Slovenska posta, a.s.
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