Najomna zmluva
¢. 30600/NZ-001/2021/Banska Bystrica/1932/2591

-uzatvorena podfa § 663 v spojeni s § 50a zakona ¢. 40/ 1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni
neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’

Obchodné'meno:  ASSECO CENTRAL EUROPE, as.,
Sidlo: ./ Trencianska 56/A, 821 08 Bratislava
Statutafny organ: RNDr. Jozef Klein - predseda predstavenstva

Ing. David Stoppani - €len predstavenstva

Ing. Branislav Tkacik - ¢len predstavenstva
ICO: 35760419
DIC: 2020254159
1& DPH: S 70L 0677 %
Bankove spojenie: 'fb,"
Cislo Gétu: N
SWIFT (BIC): S A
Pravna forma: akciova spolocnost @
(dalej len ako ,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvaf“eQJ‘Q‘

&)
.

Najomca: 3 %Q
(&2

*>

Obchodné meno: Narodna dialniéna sj‘néi&“:nost’, a.s. 3
Sidlo: Dubravska cesta QQ?B;M 04 BRATISLAVAStatutarny organ:

Ing. Juraj Tlapa, predseda predstavenstva

Mar. Jaroslavz.\@pco, podpredseda predstavenstva

V zastupeni: Ing. Ladislay Ladickovsky a
5 Ing. Vigrg@bolové — na zaklade poverenia reg. zn.- PP/2020/0147
1ICO: . 35 919,004 .
DIC: 240%,1@_37‘775
IC DPH: SKa2021937775
Bankové spojenie:
Cislo ugtu:
SWIFT (BIC):
Pravna forma: Akciova spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri

Okresného stdu Bratislava |., Oddiel Sa, vlozka ¢. 3518/B

dalej len ako ,ndjomea* v prislusnom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany®)

prehlasuj, ze su plne sposobili k pravnym Gkonom a uzatvaraju v stlade s ustanovenim § 663 a nasl.

v spojeni s § 50a zékona ¢. 40/1964 Zb. — Obdianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a
doplnkov, tito najomna zmiuvu nehnutelnosti (dalej len ,zmluva®):

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,,R1 Protihlukova stena Banska Bystrica“ a nasledne UpIného majetkovopravneho
vysporiadania uvedenej stavby. Na uvedenu stavbu vydal Okresny Grad v Banskej Bystrici, Uzemné
rozhodnutie o umiestneni stavby &islo OU-BB-OVBP2-2020/021499-6-SA, zo dia 09.09.2020, ktoreé
nadobudlo pravoplatnost diia 14.10.2020. Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.
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| _ Clanok 1.

‘ Uvodné ustanovenia

Prenajimatef je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku, nachadzajliceho sa v katastralnom
izemi Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banskéa Bystrica, zapisaného v katastri
nehnutelnosti vedeného Okresnym Uradom Banska Bystrica, v registri katastralneho odboru
takto:

i

&

Gislo Celkova

v

| | parcely

IRegister,

KN

vymera v m?

Por.é.v.

Vlastnicky

podiel

‘Druh |
pozemku !

485

1

castiBLV'

11

zahr.

C
I
(dalej aj ako pozemok).

Clanok IIl.

Predmet najomnej zmluvy

3.1 Prenajimatel prenajima ¢ast nehnutelnosti uvedent v Clanku II. ods. 2.1 ngjomcovi Narodnej
dialnicnej spoloCnosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratiglava pre ucel realizacie
stavby,,R1 Protihlukova stena Banska Bystrica“. {b‘?

Rozsah najmu na pozemku uvedeného v ¢&lanku Il. ods. 2 s\ je zamerany Geometrickym
planom ¢. 36315583-021-2016 na uzatvaranie najomnych-zmliv pre do¢asny zaber (dalej len
,,geometrlcky plan*) vypracovanym spolo¢nostou GEOSf;*Trencm ul. Gen. M.R. Stefanika 42,
911 01 Trencin dfia 26.08.2016. \Q

Clanok IV\)Q

Cena najmu

3.2

4.1 Cena najmu za nehnutelnost’ - poze ”b(puvedena v &lanku Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom ¢. 54\/2018 (dalej len ,znalecky posudok“) ktory vypracoval
Ing. Koloman Kovalik, znalec z oab(al’u stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,
zaplsany vV zozname znalcov, tImoEnlkov a prekladatelov Ministerstva spravodiivosti SR pod

€. 911776 v stlade s vyhlavkou ¢. 492/2004 Z.z o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpiSev a v sllade so zakonom €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni

neskorS|ch predpisov. Tatg cena najmu je zarovef cenou dohodnutou zmluvnymi stranaml

411 Docasny zaber 4 *{Q

NO

-
<
O

* |
Vymera v m?
pripadajica

{ na vlastnicky
podiel’

K -
objektu’
Cislo

| Vymera

Vyska | najmuv
dielu v

najmu v || € za rok
€/ m¥rok | za.vlast.
1 podiel ;

Cislo
parcely |
"1
l o

] g | Vyska
Register ; |

‘ vlastnicky
KN

i| Diel.
podiel ‘ ¢ m? E
' 1

C : 1/1 60 30 30 101-00

3,92 117,60

Nazov objektu:
101-00 Rychlostna cesta R1, Uprava cestného telesa

Vyska najomného za rok je vypocitand podla vzorca:
Vymera pripadajtca na viastnicky podiel x ndjomné v €/m3/rok = ndjomné v €/rok

Cena najomného je uvedena s DPH: 117,60 €

4.2 Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym v
tejto'’zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetny pozemok, a Ze mu je znamy
postup pri vypolte ceny najmu pozemku za 1m?2 doCasne zabratého liniovou stavbou.

Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu na Néarodnej
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5.1

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

diafni¢nej spolo¢nosti, a.s., Investi¢ny odbor Banska Bystrica, Skuteckého 32, 974 01 Banska
Bystrica zabezpetujicej majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomné podla &lanku IV. ods. 4.1.1 bude uhradené prenajimatefovi na zaklade faktiry, ktord
vystavi potom, ¢o ho ktomu najomca vyzve. Lehota splatnosti faktary bude 30 dni od
dorugenia jej pisomného vyhotovenia ndjomcovi. V pripade ak faktira bude obsahovat
nespravne Udaje, ndjomca je opravneny takito faktdru vratit prenajimatefovi spolu
s oznacenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti
tejto faktury zastavi anova lehota splatnosti zacne plynat diiom nasledujucim po dni
doruéenia opravenej faktury najomcovi.

Clanok VI.
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitd.

A4
Najomna zmluva na pozemok uvedeny v ¢lanku V. ods. 4.1.1 sa: uzatvara na dobu urgitd, a to
na 2 roky. Doba najmu pozemku uvedeného v ¢&lanku [V. ods 44.1 zagina plynat odo dfia,
ktory je uréeny ako den zriadenia staveniska v oznameni z&s:\lanom prenajimatefovi zo strany
najomcu, pricom najomca zasle prenajimatelovi oznamenlezpred zriadenim staveniska. Odo
dfa stanoveného v oznameni ako defl zriadenia stavemska ma najomca pravo vstupit' na
pozemok a zagat uzivat pozemok pre Ucely rea@ame stavby a slivisiace G&ely v plnom

rozsahu.

Clanokivq

Zanik najomneho vztahu

O
Najomny vztah podfa tejto zmluvy REN moze skondit
a) uplynutim dohodnutej doby najmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruseni tejto zmluvy,
c) odstipenim od tejto zmluvy.

{
Prenajimatel je oprév‘n;e?jy zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva p@dmet najmu na dohodnuty tcel.
4
Najomca je opravﬁé‘ny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) Gcel najmu pominul, resp. Uéel najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesadna a zalina plynat prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doru¢ena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, ze v dosledku skutoénej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemku
uvedenom v &lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 c) tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok VIII.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Né&jomca je povinny prenajaty pozemok uzivat.na dohodnuty ucel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v ¢lanku [. tejto zmluvy.

Po skon&eni najmu odovzda najomca prenajimatefovi pozemok uvedeny v Clanku IV. ods.
4.1.1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pévodné uZivanie. Za defl odovzdania pozemku sa
povazuje def, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu sposobilého na pévodné uzivanie.
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8.3

84

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

9.1

9.2

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi skodu, ktoréa vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku Skody tejto Skode zabranit.

- Prenajimatel berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v rdmci spresfiovania situovania stavby v

teréne a dalSieho stupna projektovej dokumentacie méze nastat Ciastocny posun zaberu s
dopadom na parcelu a vymeru zaberu. Pripadna zmena rozsahu dogasného zaberu na dobu
vystavby bude rieSena dodatkom k tejto zmluve podla skuto&ného zaberu stavby.

Prenajimatel dava dfiom podpisu tejto zmluvy stcasne sthlas najomcovi, aby na zaklade tejto

zmluvy zabezpeéil pre predmetni stavbu stavebné povolenie a podia prislusného

geometrického planu doCasné vynatie prenajatej nehnutelnosti z polnohospodarskeho
pddneho fondu alebo do€asné vyfatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa. Prenajimatel
sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so
stavebnymi pracami na prenajimanom pozemku, ako aj s uskutonenim inych tkonov, ktoré
mozno dbvodne predpokladat za uCelom vystavby stavby definovanej v tejto zmluve na
uvedenom pozemku diiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Téato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v €lanku 1. tejto zmluvy,
dokladom k pozemku uvedeného v &lanku V. ods. 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podla §
58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

' °

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnu spdsobilost na pravne tkonys 2ceak nehnutelnosti, ktora je
predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, ma side, pripadne na inom
organe Statnej spravy, ze udaje v predlozenych dokladdth\o viastnictve st spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uz dalSia osoba ngmeze prediozit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastniet\aoik\ prenajimanému pozemku. Inak sa
finan¢né naroky fretich os6b vyplyvajice z titulu&\‘/lastnictva, resp. spoluviastnictva k
predmetnej nehnutefnosti prenajimatel zavazuje L@pgkojit’ vylucne sam, bez GCasti najomcu.
P'renajimatel’ prehlasuje a zaruuje néjognco@%e po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu int kapnu, darovaciu,fzalozn, najomnd, buduicu, alebo akuikolvek int
zmluvu zakladajicu akékolvek pré\{’as tretich osOb k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnicl@bd, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech

tretej osoby. \\\
N

Zmluvné strany bert na vgdo?mjg‘, Ze v pripade ak neprislo k ukon€eniu najmu podla ods. 8.2
tohto &lanku zmluvy v rafici doby najmu uvedenej v &lanku VI. bod 6.2, doba najmu sa
automaticky prq__dliuje,;d\fa’:‘éasu kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatela o zaniku

“najomného vztahu, najviac véak na dobu 2 rokov. PrediZena doba najmu zadéina plynat diiom

nasledujlicim pb‘sk’é’{léeni povodnej doby ndjmu, tak ako je ustanovena v ¢lanku VI., ods. 6.2.

~ OéleVé doba;ggé\lin?h podla tejto zmluvy nemdze presiahnut 5 rokov.

A-'\'/'-pripade predizenia najmu v zmysle vy$$ie uvedeného ods. 8.9 tohto &lanku zmluvy,

najomca vyplati prenajimatefovi ngjomné len za skutoént dobu uzivania predmetu namu.
Najomné v pripade predizenia najmu podfa ods. 8.9 tohto &léanku zmluvy bude uhradené
prenajimatelovi na zaklade faktiry, ktorti vystavi potom, €o ho k tomu najomca vyzve. Lehota
splatnosti faktiry bude 30 dnf od dorucenia jej pisomného vyhotovenia najomcovi.

Clanok IX.
Spolocné zaveretné ustanovenia

Najomca ma pravo, aj bez slhlasu prenajimatela, postipit svoje prava a povinnosti
vyplyvajice z tejto najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou moéze byt iba §tat, osoba
s majetkovou UCastou Statu alebo Statom poverend osoba, s &im prenajimatel vyslovene
sthlasi. Najomca nie je povinny takuto zmenu oznamit prenajimatefovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku) ma okrem najomcu aj $tat, osoba s majetkovou ucastou statu
alebo Statom poverena osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene slhlasi.

Zmény alebo doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zéklade dohody zmiuvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

 Za prenajimatela:

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mdzu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuj, ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy sl dostato€ne urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost' nie je obmedzena a
na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru€ne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu s
uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre ngjomcu.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v
zmysle § 10 ods. 3 pism. b) zakona &. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene
a doplnen{ niektorych zakonov o spraclvani osobnych u(dajov v zakonom stanovenom
rozsahu na G¢el uzatvorenia a plnenia tejto zmliuvy a to ngjomcom uggdenym v tejto zmluve.

<

Prenajimatel vyhlasuje, ze Udaje v tejto zmluve, ktoré ho identif‘?ﬁ-\ﬁju ako zmluvnu stranu, sa
pravdivé a spravne. Cé\,\

Najomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatelovi poétqo\’?lg)suvisiace s doru¢enim podpisanej
ndjomnej zmluvy najomcovi. Uhrada postovpéhowje zabezpelena prostrednictvom
prilozenej obalky s oznadenim ,odpovedna zésjé’lka, postovné uhradza prijimatel “ —
ndjomca. V pripade nepouzitia priloZzenej obalky~prenajimatefovi nevznika narok na Ghradu
postovného.

&

)

3 <® - § FB. 2971
X '\QJ V Bratislave, dfia .................. e
Q
&b

Za najomcu:

4
ASSECO CENTRAL EUROPE, a, &% Narodna dialni¢na spoloénost’, a. s.

g»

A@‘Q\ ) V zast.:

RNDr. Ja/z{)ﬁf Klein Ing. Ladislav Ladi€kovsky
predse redstavenstva veduci odboru majetkovej pripravy
Ing. David Stoppani Ing. Viera Sobolova

Clen predstavenstva veduca investitného odboru

Banska Bystrica

Ing. bramislav Tkacik
¢len predstavenstva
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