ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreti poth § 3 a nasl. zak. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych mmiestv zneni neskorsich
predpisov a zakona 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v znerkardgch predpisov a @lanskeho zakonnika
v plathom znenidalej len ,Zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Slovenska republika

Vv sprave . Regionalny urad verejného zdravotnictvao sidlom v Dolnom Kubine
Zastupeny : MVDr. Jana Tomaskov4, regionalna hygietika, vedlca sluzobného Gradu
Sidlo : Nemocnéna 12, 026 01 Dolny Kubin

1CO : 00634 883

Bank. spojenie : Statna pokladnica Bratislava
Prijmovy Géet :SK18 8180 0000 0070 0034 9204
Vydavkovy G€. : SK16 8180 0000 0070 0013 7295
Zriadeny zakononi. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji veitep zdravia a o
zmene a doplneektorych zakonov
(dalej len Prenajimatel™ alebo ,RUVZ*)

a
Najomca : MP-ALERGO s.r.0.

Zastupeny : MUDr. Pilarova Miriam

Sidlo : Hattalova 1020, 027 43 Nizna

ICO : 47423587

Bank.spojenie : VSeobecna Gverova banka

Cislo &tu : SK97 0200 0000 0032 0041 4455

Registracia: . zapisany v Obchodnom registri OS Zilina, v otideo, vloZzkagislo 60512/L

(dalej len Najomca’)

l.
Predmet a (¢el najmu

1. Regiondlny Urad verejného zdravotnictva so sidlobolom Kubine vyhlasuje, Ze ako spravca majetiétust
Slovenskej republiky spravuje budovu supistislo 1943, postavent v k. U. a obci Dolny Kubin ulei
Nemocnénej na pozemku parc. KN-E 845/4, ktora je zapisana na liste vlastni¢tval25 vedenom Okresnym
uradom Dolny Kubin, katastralnym odborom pre KDdlny Kubin. f’alej len ,Budova’/.

Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzagicissprizemi Budovy, konkrétne miestnés104 (o vymere
16,61 m2), ktorej zakreslenie polohy tvprilohu¢. 1 a neoddelittnd sag’ Zmluvy.

Nebytové priestory su Ustredne vykurované prosfotdom spol@nosti Tehos, s.r.o. Dolny Kubin, si vybavené

elektrickou energiou a vodovodnou pripojkou. N&jamsi na vlastné néklady zabezpéelefonnu pripojku,
internetovu pripojku, upratovanie, odvoz odpadialéj len Predmet nadjmu’/.

2. Predmet najmu Prenajiméiteprenechava Najomcovi do podnikégkého najmu za dlom zriadenia
a prevadzkovania sukromnej ambulancie klinickej ndgie a alergolégie a Ndjomca za tymtéeldm za
podmienok dohodnutych v Zmluve do najmu preberae@ktychto¢innosti méze prenajaté priestory vyutiva
Néjomca len nadely s toutoéinnog’ou bezprostredne suavisiace.

3. Najomca vyhlasuje, Ze s technickym stavom Predmé&jimu je riadne oboznameny.



Il.
Doba najmu, odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu

1. N&jom sa dojednava na dobuitli — odo dia (Einnosti zmluvy do 11.09.2020.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze 0 odovzdani a pré@dmetu najmu Najomcovi vyhotovia protokol, wrkim
uvedd najma:

a) popis stavu, v akom sa Predmet ndjmu nachadzse jeho odovzdania ndjomcovi; /V pripade vyhot@ven
fotodokumentaciou ktoroukeek zo zmluvnych stran sa tato zavazuje jedno \ou@siie kazdej fotografie
odovzdd aj druhej zmluvnej strane/;

b) zoznam technickych zariadeni vo viastnictve &feratda nachadzajlucich sa na Predmete najmu a ich stav;

c) Udaje o stave na memh vody a elektrickej energie, pokisa takyto merana predmete ndjmu uz nachadza;
Inak daj doplnia do 3 dni od jeho osadenia;

d) potvrdenie o odovzdani a prevzdtidov od Predmetu najmu Néjomcovi;

e) iné skuténosti, ktorych vyzn&enie pozaduje niektora zo zmluvnych stran;

f) datum a miesto vyhotovenia protokolu mena azgwigka a podpisy zastupcov zmluvnych stran pritochrpri

odovzdani a prevzati.
3. Pri skorgeni najmu sa zmluvné strany zavazuju rovnako spfsatokol o odovzdani Predmetu najmu

s porovnaténymi nalezitosami ako st uvedené v bode 2.

M.
VySka najomného a prevadzkovych nakladov, splatna’sa sposob platenia

1. Naomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uzivaredmetnych nebytovych priestorov bude vo vyEB®O0 €/m?2
a rok.

Vypocet :
Nebytové priestory: 16,61 x220,00 € = 332,20 € toe,
t. j. 27,68 € mesme

Mesa&na platha27,68 €
2.  Prevadzkové naklady

a) Prevadzkové néklady tvori vodné adsté, spotreba elektrickej energie, odber tepla rleungvanie a ohrev
uzitkovej vody, upratovanie spdiaych priestorov, Udrzba chodnika. Predpokladadéé@revadzkové naklady
su vo vySke 198,00 €.

b) Priestory, ktoré st predmetom najmu nemajl sarmaEstaeranie odberu vody. Spotreba vody @&ngtdoude
Uctované na zaklade faktlry Dolnooravskej NsP Dolnibi tak, Ze celkova spotreba sa prdona celkovu
prenajatl plochu a get zamestnancov Najomcu.

Pdet osbb pre vypiet: celkovy pdet: 40
ambulancia: 2

c) Priestory, ktoré su predmetom najmu nemaju samustateranie spotreby elektrickej energie. Spotreba
elektrickej energie budestovana na zaklade faktiry SSE Zilina tak, ze cedkepotreba sa pregita na celkovu
prenajatd plochu.

d) Priestory, ktoré su predmetom najmu nemaju sammstateranie odberu tepla a ohrevu Uzitkovej vodybedd
tepla a ohrevu Uzitkovej vody budeétdvany na zaklade faktdry spélmsti Tehos, s.r.o., Dolny Kubin tak, ze
celkova spotreba sa prefita na celkovd prenajatt plochu.

3. Spbsob dhrad

a) Vzor vypaitu skut@nych nakladov na vodné, steé, elektricki energiu, teplo a TUV tvori prilobu2 Zmluvy.
Vypocet bude vykonany vzdy za prislusné obdobie na déklay(Etovacich faktir dodavaltev jednotlivych
komodit.

b) N&jomca sa zavézuje hrédiaklady na prevadzku nebytovych priestorovljpddore uvedeného mese nac.
0. SK16 8180 0000 0070 0013 72@&deného v Statnej pokladnici Bratislava. Platbgieouykonavé na zaklade
faktdr vystavenych Prenajiméten so splatna®u 14 dni od dortenia tej-ktorej faktiry.

c) PrenajimatkzasSle Najomcovi faktiru s vytovanim prevadzkovych nakladov vzdy do 5. dni dii®, v ktorom
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d)

e)

)

obdrzi vy&tovanie od dodéavata prisluSnej komodity.

Najomné 27,68 € bude platNajomca mesme na¢. 0. SK18 8180 0000 0070 0034 92@ddeného v Statnej
pokladnici Bratislava vzdy do 15.#d nasledujuceho mesiaca na zaklade tejto zmluwgtb®lsa povazuje za
zaplatenu dom pripisania jej sumy naét Prenajimata.

V pripade omeSkania Najomcu s platenim najomnéledoalprevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim
Predmetu ngjmu Prenajimétend pravo pozadovaod Najomcu, popri plneni aj Uroky z omeSkania wgie
ustanovenia § 517 ods. 2 zak@an@0/1964 Zb. Oiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov vikeydoda

8 3 NV SR&. 87/1995 Z. z. , ktorym sa vykonavaju niektoréanstenia Ob. Zakonnika.

Prenajimatk si vyhradzuje pravo na Upravu vysky platieb naélada prevadzku nebytovych priestorov tak, aby
saco najviac priblizovali skuttnym nakladom. Zmenu platieb ozndmi Najomcovi vzésomne.

Prenajimatk si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia céjgnmého v pripade zmien trhového najomného
poas trvania platnosti zmluvy, rovnako pravo zvysié platby spojené s uzivanim predmetu najmu gledd
k narastu ich cien.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatksa okrem zavazkov vyplyvajacich z inyéhsti Zmluvy zavazuje:

a) zabezpéit, abycéasti Budovy, ktoré nie si Predmetom najmu, alevaditk jeho uzivania maja vplyv, boli
pocas celej doby v stave, ktory bude unsoa® Predmet najmu riadne uzivaa dohodnuty &el;

b) v pripade vzniku havarie, potreby oprav, Uprav, &gy dofiania, kontroly, revizie, modernizacie alebo
planovanej rekonstrukcie na Budove prace koorditfiogz@dNajomcom tak, aby Najomca bol v uzivani
Predmetu najmu obmedzeny len v nevyhnutnej mi@e revyhnutnyas;

c) zabezpéit Najomcovi nerusené uzivanie Predmetu najmu;

d) oznami’ najomcovi pisomne minimalne 21 dni vopred ternkiychkd’vek planovanych udrzieb, alebo préc,
ktoré by mohli mé vplyv naéinnog’ Najomcu. V mimoriadnych pripadoch oznambvakéto skutdnosti
bez zbyténého odkladu; v takychto pripadoch Prenajiai@o skuténos’ bezodkladne oznami na
telefébnnecislo 0908901396 alebo Na uvedené telefotisto Prenajimate neodkladne nahlasi aj kazdu
krizovu situaciu (poSkodenie Predmetu najmu, zenadNajomcu, strechy Budovy podozrenie na vnilauti
do Predmetu najmu, vytopenie a pod.);

e) vykonava opravy Predmetu nijmu, ktoré nie je povinny vykbNajomca, a ktoré su potrebné na udrzanie
Predmetu ngjmu v stave spbsobilom na dohodnut@nigy

f)  poskytnd Najomcovi ¥as vSetky podklady, doklady a informécie, ktorépsfrebné na riadne splnenie
povinnosti Ndjomcu pda tejto zmluvy a prislusnych pravnych predpisov;

g) poskytovd Najomcovi v pripade potreby &hGnog’ pri rieSeni vstupov inych oséb /dodavatelia stayeh
a montaznych préac/ desti prenajatych priestorov;

Najomca sa okrem zavazkov vyplyvajucich z ingelti Zmluvy zavazuje:

a) platit Prenajimatovi ndjomné aj ostatné platby riadne v dohodnutgcminoch;

b) uZiva® Predmet ndjmu len na dohodnutielia vSetky uzivané priestory ozias uvedenim informéaciéo sa
v ktorej nachadza;

¢) chrani’ v ramci svojich moznosti Predmet najmu pred po8kéd a nienim;

d) Na svoje naklady zodpovedla plnom rozsahu za bezp®g’ technickych zariadeni, protipoZiarnu ochranu
prenajatych priestorov, BOZP a zavazuje sa vykohaxetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru,éi inej havarie;

e) pred vykonavanim akychkeek stavebnych Uprav ainych zdsahov do Predmejmunénie zariadeni
N4jomcu), zabez@g@’ si pisomny suhlas Prenajimag

f) ze pri akychkdvek pracach na a v Predmete najmu bude dodiZ@aedipoziarne a bezpeostné predpisy pre
kazdu pracu a osobitne pre pracu na magnetickyiddemiach tak, aby nebola ohrozena bé&zpg a ochrana
zdravia ani majetku nielen Prenajiniateale ani Najomcu a ani ziadnych inych oséb. Naggma@avazuje pltii
riadne vSetky povinnosti vyplyvajice mu aj zo z&kK314/2001 Zb. o ochrane pred poziarmi, v zneni
neskorsich predpisov a zo z&k.355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji viled zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zékonov;

g) nezasahowado cudzich zariadent;

h) v pripade, ak zisti potrebu vykonania oprav na metd najmu, ktoré ma zabezpePrenajimatg bez
zbytoiného odkladu oznamitito skuténog’ Prenajimatkovi. V pripade, ak si Njomca nesplni tato
povinnos je povinny nahradi Skodu Prenajimatevi, ktora vznikla v slvislosti s poruSenim tejto
povinnosti;

i) Ze bude hradindklady a zabezpeva’ predpisané revizie v prenajatych priestoroch;

i) ze veci vlozené na Predmet najmu si poisti na mastdklady a v pripade, Ze si ich nepoisti, Skody
spdsobené neznadmymi osobami alebo bez zavinenajRmatéa bude zna¥av plnom rozsahu sam;



k) Zze Prenajimat®vi bez zbyténého odkladu oznami akékek zmeny tykajlce sa jeho adresy, obchodného
mena, pravnej formy podnikania, ako aj Udajov pattisich pre vypget nahrad a pod.;

I) Ze Prenajimatevi na zaklade jeho predchadzajiicej poziadavky umneykona kontrolu stavu Predmetu
najmu a za tymdelom spristupni vSetkycasti prenajatych priestorov;

m) reSpektova zakaz fajenia v priestoroch Prenajimétepoda zakona:. 377/2004 Z. z. o ochrane nefarov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v znerkiaré&h predpisov;

n) dodrziavaé pracovni dobu Prenajiméitev pracovnych itbch pondelok — Stvrtok od 8:00 hod. do 17:00
hod., piatok od 8:00 hod. do 13:00 hod.

Najomca vyhlasuje, Ze vSetky technické zariadertiaré bude pouzivav slvislosti s vykonavanirinnosti na
Predmete najmu &mji a budd sipat’ po celd dobu parametre, ktoré vyzaduju a bud( dgva prisludné
technické a pravne normy a pokiakéto zariadenia budd vyzaddvavizie, tieto vzdy &as necha vykoma
Najomca je povinny vykonavas prenajatych priestoroch vSetky drobné opraveanii ddrzbu. Obidve strany sa
dohodli, Ze pre posudeni& sa rozumie drobnymi opravami a beznou Udrzbode lvazhodujica cena oprav. Za
drobné opravy a beznu Udrzbu sa bude povaZzeykonanie prac ak ich naklady za material a prgpalu na
odstranenie jednej opravy nepresiahnu celkom 300leak sa vFahy v tejto oblasti budu riadlustanoveniami
nariadenia vlady SR. 87/1995 Z. z.. V pripade, Ze toto nariadenietisptatnos, potom vSeobecne zavaznym
pravnym predpisom upravujlcim tato problematikupakude takéhoto vSeobecne zavazného pravnehasredp
obe strany sa dohodnu na novej definicii drobnymtaw a beZznej udrzby.

Néjomca nie je opravneny prenecthmajetok Statu do najmu, podnajmu alebo vygozi Ak ndjomca prenechal
majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vyplogije takato zmluva neplatna.

V.
Dalsie dojednania

Najomca je opravneny na Budovu, ku hlavnému vchpdwredchadzajicom suhlase Prenajitizatemiestni
tabu’u s nazvom svojho obchodného mena, pripadne gjomébné Udaje.

Najomca je opravneny vybavpredmet najmu prostriedkami ochrany proti neopeaému vniknutiu osdb do
priestorov tvoriacich predmet najmu (mreze, preslkiy elektronickej ochrany a pod.). Za tyreldm je tiez
opravneny vymeiti vSetky zamky od dveri nachadzajicich sa na Predmé&mu s predchadzajicim suhlasom
Prenajimatka.

Najomca je opravneny Predmet najmu na svoje vlasakéady v nevyhnutnom rozsahu stavebne uprped’a
projektovej dokumentéacie, ktord prejedna s Preratfiiam, a to len na zéklade pisomného sthlasu Prertafma
a v sulade s pravnymi predpismi. Zmluvné stranywgslovne dohodli, Ze po ukéeni doby najmu odovzda
Najomca rekonsStruované priestory Prenajifiate bez finagného naroku za zhodnotenie priestorov najmu
s vynimkou Uprav a rekonstrukcii vykonanych Najomaoa vyslovny pisomny pokyn Prenajinfa@eNajomca je
po¢as doby trvania najmu opravneny technické zhodmtBnedmetu nidjmu odpisavao predchadzajicom
pisomnom suhlase Prenajiniate

VI.
KPucovy rezim
Prenajimatge povinny najneskdr do 5 dni po nadobudngifidosti Zmluvy odovzd@Najomcovi po 1 ks Kica

od miestnostt. 104. Prenajimalesi vo svojej dispozicii ponecha po 1 KZida od miestnosti, ktory je povinny
vlozit’ do obalky spoléne zalepenej obomi zmluvnymi stranami, uloZzenejamoknutej skrinke narkice.
Prenajimatt smie pou#i rezervny KG¢ avstipf do prenajatych priestorov bez suhlasu Najomcu len
v opodstatnenych pripadoch alebo v pripade vzaikbo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na Preeimet
najmu, najma v pripade poziaru, povodne, vichrieba inej Zivelnej udalosti. Pouzitie rezervnéhida je
Prenajimate povinny ihne’ ozndmf’ Najomcovi.
Najomca je opravneny na vlastné naklady a po dtiajicom suhlase Prenajinfateykona vymenu zamkov
na dverach predmetu najmu. Vykonanie takejto vymedaykov je Ndjomca povinny bez zbymeho odkladu
oznami’ Prenajimatkovi a séasne mu odovzdal duplikat Kacov, ktoré sa v zalepenej a spéiie zapéatenej
obalke ulozia do skrinky nad’ice.

VII.

Skon¢enie najmu

Najom poda tejto zmluvy sa sk@i uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty. ().

Najom zaloZeny touto zmluvou sa méze shoriez pisomnou dohodou zmluvnych stran, odstUpesdntejto
zmluvy alebo vypové&ou niektorej zo zmluvnych stran.

Prenajimatk a Najomca mbzu pisomne vypovédanluvu len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2. 248. &.

116/1990 Z. z. o ndjme a podnajme nebytovych mniestv zneni neskorSich predpisov. Vypovedna lekatéri
mesiace a poita sa od prvéhoid mesiaca nasledujiceho po demi vypovede.

Néjomca je opravneny vypovetladto zmluvu, okrem dévodov uvedenych v ust. &19.@ zakona&. 116/1990
Zb., aj z dbvodu, Ze Prenajimhtpodstatne poruSuje povinnosti vyplyvajace pre nebaZmluvy, préom za
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podstatné poruSenie sa povaZzuje aj opakované poeudkejkdvek povinnosti Prenajimdia vyplyvajicej zo
Zmluvy alebo z platnej pravnej Gpravy;

V takomto pripade je vypovedna lehota trojnd@saa zaéina plyn® od prvého da mesiaca nasledujuceho po
doruieni pisomnej vypovede Prenajinfaa.

Vypoved” musi md vzdy pisomnua formu, musi Byloritena druhej zmluvnej strane a musi obsati@jalévod
vypovede, inak je neplatna.

Pisomné zasielky jednéh@astnika zmluvy adresované druhémiasinikovi zmluvy sa povazuju za doemé
piatym (5) diom po ich odoslani dopatenou postou na adrestastnika zmluvy uvedenu v zahlavi tejto zmluvy,
ato aj v pripade, ak sa tato listova zasielka seohe do dispozicie toh@astnika zmluvy, ktorému je adresovana
Prenajimatk mbze od tejto zmluvy odstipien z dévodu, ak Najomca napriek predchadzajlisgjrpnej vyzve,

v ktorej bola poskytnutad miniméalne 15aV4 lehota na ndpravu uzivadizdej Predmet najmu takym spdsobom,
Ze Prenajimat®vi vznika Skoda alebo ze mu hrozi éna Skoda,

Ucinky odstipenia nastavaju déanim pisomného oznamenia jednej zmluvnej strangsitipeni od Zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstupenim od Zmluvy sauXsmninerusi od pigatku, ale az odoith dorgenia odstupe-
nia druhej zmluvnej strane. Odstipenie musf pisomnu formu, musi IBydoruwené druhej zmluvnej strane a
musi viiom byt uvedeny konkrétny dévod odstlpenia, inak je neplat

VIII.
Zavereéné ustanovenia

Neoddelit&nou s&ag’ou Zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z tex@mluvy.

Zmena Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmlukirsfan, vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Vo veciach upravenych aj neupravenych Zmluvou shuamy vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb., Ohanskeho z&konnika, Zakora278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu a suvidiee$eobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Zmluva nadobuda platnbsidelenim sthlasu Ministerstva financii SR s jejtuarenim.

U¢innog” Zmluva nadobudaithm nasledujicim po dni zverejnenia Zmluvy v Cemtoah registri zmlav. .
Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktdryjpo dva obdrzi kazda zmluvna strana a jedno woylesiie
Zmluvy je ukené pre Ministerstvo financii SR.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu ditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Zeabbjto
zmluvy zodpoveda ich skutnej a slobodnej véli, ju podpisuju.

V Dolnom Kubine, da

Prenajimatg: Najomca :
Regionalny Urad verejného zdravotnictva MP-ALERGO s.r.o.
Dolny Kubin zast.:

zast. MUDr. Miriam Pilarova

MVDr. Jana Toméaskova konate
regionalna hygierka a veduca sluzobného tradu



Priloha &. 2 k zmluve o najme

Vypocet nakladov za odber vody, elektrickej energie, tdp a teplej Gzitkovej
VOAY Za ODAODIE ... —————

1. Vodné a st@&né

S 001 1=1 o T= TR/ Lo | P m3
(01T o= W= B0 R < 1Yo o | S SS €
Prep@et na 0SODU/MESIAC. .......c.iiviiiieiiiiie e 3m
Prep@et Na 2 0S0DY ......cooiiiiiiiiieeeeee e 3m

Cena za vodné, stné pre zubnud techniku ............oceeevie e €

2. Elektricka energia

Néaklady na elektrickll @Nergiu ...........coooeeeeeeiiiniienieeee e €
Celkova plocha budovy ..........cccvveiiiiiiiieeiic e 2 04990
Prenajatd ploCha ........coivviieiiiiii e e e e e e 16,61 m2
NAKIAAY NA M2 ..o e €

Cena za elektrickll energiu pre NQJOMCU .....ocuweevveeeeesineeesnnnnns €

3. TeploaTUV

Celkové naklady na dodavku tepla ..........ccccevvvveieeeeeniiiiiinnne, €
Celkova plocha budovy ........ccccceiiiiiiiieeeicce e 2 049590
(=T aF=TF= L= W o] (0T o - PR 16,61 m2
[N F= L= T Y £ - 02 PSR €

Cena za dodavku tepla pre NAJOMCU ........cccceeeeeeeiiiiieeessiiieeee s €
Skutané naklady: L €,






