ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov a pozemku

¢. 915/2011

uzatvorena podla zak. €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov

a § 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika

v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL:

Slovenska posta, a. s.
Sidlo: Partizanska cesta €. 9, 975 99 Banska Bystrica
Zastupeny: Ing. Rita Tornyaiova — riaditelka financii a spravy
majetku
Ing. Miloslav Mészaros — riaditel sekcie spravy
majetku
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP,
a.s., podla aktualneho podpisového poriadku OS-03
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobo&ka Bratislava
Cislo uétu: 8402012/0200
Fakturaéna adresa: Slovenska posta, a. s.
Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
ICO: 36631124
DIC: 2021879959
IC DPH: SK 2021879959
Zapis v OR: oddiel: Sa, vl. €. 803/S, Okresny sud B. Bystrica

NAJOMCA: Obchodné meno AUTO - IMPEX spol. s r.o.
ICO 17329477
DIC 2020342027
IC DPH SK 2020342027
Sidlo VICie hrdlo 68, 821 07 Bratislava
Zastupeny Julius Hron — konatel
Bankové spojenie  Volksbank Slovensko , a. s.
Cislo uétu 4040197707/3100
Zapis v OR: Spoloc¢nost zapisana v OR vedenym
Okresnym sudom
Bratislava 1, oddiel Sro, vl €. 1590/B
Parafy: preniajom nebytovicl& priestorov a odstavnych ploch Garant:
v areali SDTC Moldavska 41,KoSice SSM-OSN-ONA
Ev. ¢islo:
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Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom objektu Strediska dopravno-technickej Cinnosti,
nachadzajuceho sa na Moldavskej ul. €. 41 v katastralnom uUzemi Terasa, obec
KoSice - Zapad, okres Kosice Il :

a. objekt H vedeny ako dielne ,sup.. 1797, stojacom na parcele 1415/33,
zapisanej na LV €. 14003., vedeného Spravou katastra KosSice

b. objekt F 2 vedeny ako sklad, sup. €. 1802, stojacom na parcele ¢. 1415/30,
zapisanej na LV €. 14003., vedeného Spravou katastra KosSice

c. pozemok, parc. €. 1415/1, ostatné plochy o vymere 8891 m?, zapisanom na LV
¢. 14003, vedeného Spravou katastra KoSice

2. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat vo vy$Sie uvedenych budovach —
objekt H a objekt F2 nebytové priestory a pozemok parc. €. 1415/1 do prenajmu v
sulade s § 3 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. v plathom zneni.

3. Predmetom najmu podfa tejto zmluvy su :

a. nebytové priestory v objekte H a F2 spolu o vymere 513,20 m?,
b. pozemok - na parcele €. 1415/1 pred objektom H o vymere 100 m?
Objekt H Ugel Plocha Vykurovana
C. miestnosti | Miestnosti Podlahova | Plocha
4,5,6 | Dielna 352,70 352,70
7 | Sklad 22,60 22,60
8 | Kancelaria 21,60 21,60
9 | Kancelaria 21,60 21,60
12 | Predsien 2,50 2,50
13| wWC 2,20 2,20
15 | Sprchy 2,50 2,50
16 | Umyvaren 13,40 13,40
objekt F 2 Ugel Plocha Vykurovana
€. miestnosti | Miestnosti Podlahova | Plocha
1 | Sklad 33,00 33,00
PristreSok 41,10 0,00
spolu nebyt.
priestory 513,20 472,10
pozemok -
odstavné
plochy pred
objektom H 100,00
Celk. plocha 613,20
Parafy: prenajom nebytovych priestorov a odstavnych ploch Garant:

v areali SDTC Moldavska 41,KoSice SSM-OSN-ONA

Ev. Cislo:
915/2011
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Clanok 2
€el najmu

Nebytovy priestor a pozemok tvoriace predmet najmu bude najomca uzivat po celu dobu
najmu na ucely servisu a odstavnej plochy motorovych vozidiel. Najomca v predmete
najmu nebude vykonavat Cinnost danového a finanéného poradenstva a poskytovanie

AV wve

Clanok 3
Doba najmu

. Zmluva o najme nebytovych priestorov a pozemku sa uzatvara na dobu neurgitu.

Do skuto¢ného uzivania predmetu najmu s povinnostou od daného dna platit najomné,
vstupi najomca dinom v sulade s €l. 10 bod 4 tejto NZ. Tento den bude zaroven aj
prvym diiom najmu.

Clanok 4
Najomné a spésob jeho platenia

. Najomné za prenajom nebytovych priestorov a pozemku podla tejto zmluvy sa
dojednava v zmysle § 7 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a § 663 a nasl. Obfianskeho zakonnika
dohodou.

. Vyska najomného za prenajom nebytovych priestorov je :

a) 24,27 €/m?/roéne za kancelarske priestory, dielne a sklady

b) 13,00 €m?/roéne za spolo¢né priestory a prisl.

c) 8,61 €/m?/roéne za pristre$ok,

¢o za celé nebytové priestory predstavuje sumu 11 579,58 €/roéne + DPH.
Prenajimatel bude uctovat najomcovi k najomnému za nebytové priestory dan
z pridanej hodnoty podla platnych pravnych predpisov.

. VyS8ka najomného za prenajom pozemku pre ucCely odstatnej plochy je 8,61
€/m%roéne, ¢o za cely predmet najmu predstavuje sumu 861,00 €/roéne + DPH.
Prenajimatel bude uctovat najomcovi k ngjomnému za pozemok dan z pridanej
hodnoty podla platnych pravnych predpisov.

plocha cena ro¢né najomné mesaéné najomné
€/mesacne bez
M2 €m2/r €/R bez DPH DPH

Najomného za kancelarie 43,20 24,27 1048,46 87,37
Najomného za dielne 352,70 24,27 8560,03 713,34
Najomného za sklady 55,60 24,27 1349,41 112,45
Najomného za spolog.pr.
(WC,sprcha,umyv.) 20,60 13,00 267,80 22,32
Né&jomného za pristreSok 41,10 8,61 353,87 29,49
SPOLU najomné za nebytové priestory 513,20 11579,58 964,96

Parafy:

prenajom nebytovych priestorov a odstavnych ploch
v areali SDTC Moldavska 41,Kosice

Garant:
SSM-OSN-ONA
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Najomné za pozemok -odstavné plochy 100,00 8,61 861,00 71,75
spolu ndjomné za NP a pozemok-

odstavné plochy 613,20 12440,58 1036,71
Najomné roéne bez DPH : 12 440,58 €
Najomné mesacne bez DPH : 1036,71€

. V cene najomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena
S uzivanim predmetu najmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit najomné mesaéne vopred za:

a) nebytové priestory, vo vySke 964,96 € + DPH

b) pozemok vo vysSke 71,45 € + DPH,

a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom , s lehotou splatnosti 14 dni odo
dia jej vystavenia. Prenajimatel bude uétovat najomcovi k najomnému za
nebytové priestory a pozemok dan z pridanej hodnoty podl'a platnych pravnych
predpisov.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo a najomca to berie na vedomie, Ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit vySku najomného jedenkrat roCne o vySku miery
roénej inflacie zverejnent Statistickym dradom SR za uplynuly rok. Zvy$enie
najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomne, pricom najomca je povinny platit
takto zvySené najomné od prvého dfia mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bude najomcovi doruené pisomné oznamenie zmeny vysky najomného.

. Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu
na ucet prenajimatela uvedeny vo fakture, resp. uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ak
faktura nebude obsahovat €islo uc¢tu prenajimatefa.

. Najomca splni svoju povinnost uhradit najomné v€as, pokial bude cela vyska
najomného pripisana na ucet prenajimatefa najneskor v den splatnosti najomného.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a spoésob ich uhrady
Zmluvné strany sa dohodli , Ze sluzby spojené s najmom zabezpeli za odplatu

prenajimatel :

A. Zalohova platba za merané_sluzby spojené s najmom — vyuctovanie 1
krat roCne:
a) elektricka energia merana — objekt H

Prenajaté priestory budu vybavené podruznym meraCom spotreby elektriny, ktoré na
vlastné naklady zabezpeli najomca najneskdr do 5 dni po ucinnosti tejto NZ, a to bez
naroku na nahradu nakladov v pripade ukonCenia najmu. Najomca po montazi
podruzného meraca elektrickej energie v objekte H predlozi prenajimatelovi vychodiskové
revizne spravy z elektro, a to najneskdr do 10 dni po ucinnosti NZ.

Parafy: prenajom nebytovych priestorov a odstavnych ploch Garant:
v areali SDTC Moldavska 41,KoSice SSM-OSN-ONA
Ev. ¢islo:
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Zalohova platba za dodavku elektrickej energie sa preto urCi odbornym odhadom na
zaklade supisu el. spotrebiCov, podla vykonu a doby prevadzky pouzivanych elektrickych
zariadeni v objekte H. Celkova Ciastka sa vypocita ako spotreba x skuto¢né naklady na 1
kWh, zistené z faktury VEZ. Spotreba sa rovna sucinu vykonu elektrického spotrebica a
doby jeho prevadzky

Stav PM elektrickej energie po jeho montazi v objekte H bude uvedeny v protokole

o odovzdani a prevzati vychodiskovej reviznej spravy z elektro.

Podruzny mera€ bude vlastnictvom najomcu. Najomca — vlastnik meraCa sa zavazuje
dodrziavat ustanovenia zak. €. 142/2000 Z.z. a vyhl. €. 210/2000 Z.z. O metroldgii v zneni
neskorsich predpisov.

Najomca sa zavazuje umoznit vstup zamestnancov prenajimatela jedenkrat mesacne pre
ucely odpisania stavov podruzného meraca EE.

Zalohy za merané dodavky elektrickej energie boli zmluvnymi stranami dohodnuté takto :

ro¢na zaloha bez | mesacna zaloha
OBJEKTH : KWh/r sadzba -€/KWh/r | DPH bez DPH
spotreba —vysoka tarifa 41 755,00 0,16335 € 6 820,68 € 568,39 €
spotreba -nizka tarifa 0,00 0,000000 € 0,00€ 0,00€
Spolu 6 820,68 € 568,39 €

B.Zalohové platby za nemerané sluzby spojené s najmom — vyuctovanie 1 krat
ro¢ne:

a) elektricka energia nemerana — objekt F 2
Prenajaté priestory v objekte F2 nemaju samostatné meranie spotreby elektriny. Zalohova
platba ngjomcu sa stanovuje odbornym odhadom podfa spotreby na zaklade supisu el.
spotrebicov, ich vykonu a doby prevadzky v objekte F 2.

ro¢na zaloha bez | Mesacéna zaloha
OBJEKT F2: KWh/r sadzba -€/KWh/r | DPH bez DPH
spotreba -vysoka tarifa 82,00 0,16335 € 13,39 € 1,12€
spotreba -nizka tarifa 0,00 0,000000 € 0,00 € 0,00 €
Spolu 13,39 € 112€

Vyucétovanie spotreby elektrickej energie meranej (objekt H) a nemeranej (objekt
F2):

1 krat roéne vyudtovanie prenajimatela podla SUCTU odpoétov z podruzného merada
elekt. energie v objekte H + spotreby EE podfa supisu el.spotrebiCov v objekte F2 vo

Garant:
SSM-OSN-ONA

Parafy: prenajom nebytovych priestorov a odstavnych ploch

v areali SDTC Moldavska 41,Kosice

Ev. Cislo:
915/2011
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vySke 82 KWh /roCne .Vyuctovanie bude vykonané v aktualnej sadzbe za 1 KWh,
vyplyvajucej z dodavatelskych faktur:

(roéna spotreba PM objektu H + 82 KWh, t.jroéna spotreba podla supisu
el.spotrebic¢ov v objekte F2 ) x priemerna cena za KWh/r

V pripade, ze najomca nezabezpeci montaz podruzného meraca elektrickej energie
v objekte H , vyuctovanie spotreby nemeranej elektrickej energie v objekte H a v objekte
F2 bude vykonané podla supisu el.spotrebicov v oboch objektoch :

(roéna spotreba podla supisu elektrospotrebi¢ov v objekte H, t.j. 41 775 KWh + 82
KWh ,t.j.roéna spotreba podla supisu el.spotrebi¢ov v objekte F2 ) x priemerna cena
za KWh/r

ro¢na zaloha Mesacna zaloha
OBJEKT F+ H spolu bez DPH bez DPH

‘ elektrickd energia - zaloha 6 834,07 € 569,51 €

b) Vodné a sto¢né
Najomca bude uhradzat naklady za vodné a sto¢né percentualnym podielom podla poctu
0s6b najomcu na celkovych nakladoch na vodné a sto¢né v danom objekte.
Najomca bude uhradzat zalohu za vodné a sto¢né, ktora sa stanovuje odhadom na 5 oséb
najomcu: 5 oséb x 30 m3= 150 m3 roCne. Platba bude prenajimatelom aktualizovana
v pripade nahlasenia zmeny poctu oséb zo strany najomcu, ato do 30 dni po doruceni
nahlasenej zmeny.

roéne v € bez mesacne v € bez
spotrebavm3 | sadzba €/m3/r | DPH DPH
Vodné - zaloha 150,00 1,2415€ 186,2250 € 15,5188 €
Stocné- zéloha 150,00 0,8326 € 124,8900 € 10,4075 €

c) zrazkova voda
N4jomca bude uhradzat zalohy na odvadzanie zrazkovej vody percentualnym podielom
podla pomeru prenajatej plochy t.j. 613,20 m2 k celkovej ploche objektu na odvod
zrazkovej vody( 14795 m2 ) — 4,145 %.

m3 sadzba €/m3/r ro¢ne
celkovy néklad SP,a.s. 8155 0,8326 6 789,85300 €
% podiel
rotna zaloha najomcu za ZV bez DPH 4,145 najomcu 281,41520 €
mesacna zaloha najomcu za ZV bez DPH ‘ 2345€
Parafy: prenajom nebytovych priestorov a odstavnych ploch Garant:
v areali SDTC Moldavska 41,KoSice SSM-OSN-ONA
Ev. dislo:
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d)Vykurovanie a TUV- objekt nema schvalenu licenciu na predaj tepla
Najomca bude uhradzat’ naklady za dodavku tepla a TUV percentualnym podielom podla
pomeru prenajatej vykurovanej plochy t.j. 755,36 m? (472,10m2 x koef.1,6) k celkovej

vykurovanej ploche objektu (5029,93 m?) — 15,017 %
Celkovy naklad na TaTUV v roku 2010 na objekt SDTC Moldavska, KE : 65 394,19 €
roéna zaloha najomcu za TaTUV bez DPH - 15,017 % podiel ngjomcu 982045 €
mesacna zaloha najomcu za TaTUV bez DPH 818,37 €

e) strazna sluzba
Ngjomca bude uhradzat naklady na straznu sluzbu percentualnym podielom podla
pomeru prenajatej plochy t.j. 613,20 m? k celkovej ploche objektu (56922,07 m?) —
10,354%

Celkovy naklad na straZnu sluzbu roku 2010 na objekt SDTC Moldavska, KE : 70 312,62 €
ro¢na zaloha najomcu na SS bez DPH 10,354 % podiel ndjomcu 728051 €
mesacna zaloha najomcu na SS bez DPH 606,71 €

f) odvoz a likvidacia odpadu - najomca zabezpecuje na vlastné naklady.
Najomca predlozi prenajimatelovi do 15 dni po podpise NZ kopiu platobného vymeru

2. Zmluvné strany sa dohodli , Ze uvedené platby za sluzby spojené s najmom su
zalohovymi platbami a vyuctovanie platieb zo strany prenajimatelfa bude vykonavané
jedenkrat ro€ne po obdizani dodavatelskych faktur, najneskér do 30.6.nasledujuceho
roka.

3. Do sluzieb spojenych s nagjmom nie su zahrnuté naklady na upratovanie prenajatych
priestorov , zimna udrzba, prenajom hnutefnych veci (samostatna najomna zmluva),
telekomunikacné poplatky , ako ani naklady spojené s nakladanim s nebezpeCnym
odpadom. Najomca samostatne zabezpecuje nakladanie s nebezpeénym
odpadom v zmysle zakona ¢. 223/2001 Z.z. a za nedostatky zistené kontrolnymi
organmi nesie plnu zodpovednost'.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit zalohové platby za sluzby
spojené s najmom mesacne vopred vo vysSke 2043,96 € + DPH , ato na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom, s lehotou splatnosti 14 dni odo dnfa vystavenia
faktury.

REKAPITULACIA ZALOH ZA SLUZBY:

sluZby spojené s najmom €/Rocne €/mesacne
elektricka energia- zaloha 6 834,07 € 569,51 €
vodné- zaloha 186,23 € 15,519 €
stoéné- zéloha 124,80 € 10,408 €
zrazkova voda- zéloha 28142€ 23,451 €
Parafy: prenajom nebytovych priestorov a odstavnych ploch Garant:
v areali SDTC Moldavska 41,KoSice SSM-OSN-ONA
Ev. ¢islo:
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T a TUV- zaloha 9820,45 € 818,370 €
strazna sluzba- zaloha 7 280,51 € 606,709 €
spolu : 24 527,56 € 2 043,96 €

5. Prenajimatel bude uctovat najomcovi k platbam za sluzby spojené s najmom dan
z pridanej hodnoty podla platnych pravnych predpisov.

6. Najomca sa zavazuje akceptovat zmenu vysky zalohovych platieb za sluzby spojené
s najmom s ucinnostou od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bude najomcovi dorucené pisomné oznamenie zmeny zalohovych platieb na konkrétny
kalendarny rok , ato bez vyhotovovania dodatku k najomnej zmluve. Pri stanovovani
zalohovych platieb bude prenajimatel vychadzat zo skutoCnych nakladov
predchadzajuceho roka.

Prilohou oznamenia bude tvorit doklad o zvySenych nakladov zo strany prvotnych
dodavatelov sluzieb spojenych s najmom.

V pripade neakceptovania zalohovych platieb , nagjomna zmluva zanika uplynutim 1
mesiaca po doruceni oznamenia o zmene zalohovych platieb. Po uplynuti tejto doby je
najomca povinny prenajaté priestory vypratat a odovzdat' prenajimatelovi.

7. Najomca sa zavazuje hradit Uhrady za sluzby formou bezhotovostného prevodu zo
svojho uctu na ucet prenajimatela uvedeny vo fakture, resp. uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, ak faktura nebude obsahovat Cislo uctu prenajimatela.

8. Najomca splni svoju povinnost’ uhradit’ sluzby v€as, pokial bude cela vySka najomného
pripisana na ucet prenajimatela najneskér v den splatnosti najomného.

9. Ak pri pravidelnom odbere kontrolnych vzoriek odpadovych véd VVS,a.s. KoSice alebo
iného kontrolného organu ddéjde k nedodrzaniu limitu Skodlivych latok vypustanych
arealom SDTC Kosice a nasledne dbjde k sankciam zo strany VVS,a.s. Kosice, alebo
iného kontrolného organu, priCom sa preukaze ,ze zneCistenie odpadovych véd
spbsobil svojou ¢innostou najomca, budu sankcie prenesené na tarchu najomcu.

10.Ndjomca sa zavazuje, ze v zimnom obdobi zabezpecli odpratavanie snehu pred
vlastnym vstupom a prenajatym pozemkom. Za vzniknuté nedostatky zistené
kontrolnymi organmi a pripadné urazy nesie pinu zodpovednost.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Nagjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Zze predmet najmu sa nachadza v stave
spbsobilom na obvyklé uzivanie .

2. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu uréenom v ucele najmu podfa ¢l.
2 tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez suhlasu prenajimatela.

3. O pripadnu zmenu vyuzitia predmetu najmu je povinny poziadat najomca. Po
nadobudnuti pravoplatnosti uzivacieho povolenia je najomca povinny poZiadat
prenajimatefa o upravu cl. 2 tejto zmluvy.

Parafy: prenajom nebytovych priestorov a odstavnych ploch Garant:
v areali SDTC Moldavska 41,KoSice SSM-OSN-ONA
Ev. ¢islo:
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10.

11.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty predmet najmu alebo jeho Cast do
podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou /bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpecovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a
pod./. Drobnymi opravami a beznou udrzbou sa podfa tejto zmluvy rozumeju bezné
opravy a udrzZba zariadenia a vybavenia, vymeny drobnych suciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré v jednotlivom pripade nepresiahnu 166,00
€, ako napriklad vymena Ziaroviek, oprava kluciek, vymena vodovodnych batérii , opravy
podlahovych krytin a pod..

Najomca sa zavazuje, Ze nebude vykonavat Ziadne zmeny a stavebné upravy v
predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a taktiez bez
stavebného povolenia , resp. ohlasenia stavebnému uradu. Naklady na odsuhlasené
stavebné upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasSa najomca.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel suhlasi , aby najomca takto vynaloZené
naklady na stavebné upravy uctovne odpisoval. V pripade ukon€enia najmu pred uplnym
odpisanim technického zhodnotenia , prenajimatel nebude zZiadnym sp&sobom
kompenzovat najomcovi zostatkovu hodnotu tohto technického zhodnotenia.

Najomca je povinny zabezpecCovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie
vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebi€ov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju
pohyblivym privodom.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacSieho charakteru, naklady na ktoré je povinny prenajimatel ( vSetky mimo oprav
Specifikovanych v ods. 5 tohto clanku aoprav $kéd preukazatelne spdsobenych
najomcom ) a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v
objekte umoznit’ prenajimatefovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k ddélezitym
zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

Najomca zodpoveda za bezpeénu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a zdravia
zamestnancov v prenajatych priestoroch — v sulade s platnymi pravnymi normami a
predpismi v oblasti BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, Ze predmet prenajmu nebude
mat nedostatky ohrozujuce Zivot a zdravie osOb. Nedostatky vzniknuté amortizaciou
predmetu prenajmu odstranuje bezodkladne na vlastné naklady. Za tym ucelom sa
najomca zavazuje umoznit' prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na poziadanie.
Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej spravy tymto nie su dotknuté. Najomca
je povinny zabezpe it dodrziavanie zakona NR SR €. 124/2006 Z.z. O bezpecnosti a
ochrane zdravia pfi praci v zneni neskorSich predpisov , vyhl. MPSVR SR ¢&. 508/2009
Z.z. a dalSich povinnosti vyplyvajucich z pravnych predpisov na prevadzkovanie €innosti,
na ktoré su priestory prenajaté na svoje naklady a nebezpecie .

Za zabezpecCenie ochrany pred pozZiarmi v prenajatom priestore zodpoveda najomca,
ktory je povinny pinit povinnosti vyplyvajuce zo zadkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a ostatnych platnych pravnych predpisov
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12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

na Useku ochrany pred poZiarmi. Dalej najomca zodpoveda za vykonavanie
odbornych prehliadok a skusSok v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlasky Cc.
508/2009 Z. z.. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy
poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.

Obe zmluvné strany kons$tatuju, Ze ochrana a bezpeénost majetku a osdb je vtomto
objekte pre obe strany doélezita, preto musi byt zohladnena vo vSetkych vzajomnych
organizacnych vazbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, Ze kazda
zmluvna strana vtejto oblasti zodpoveda za nim uzivané priestory. Opatrenia su
prijimané tak, aby Cinnost jednej zmluvnej strany negativne neovplyviiovala Cinnost
druhej strany, resp. neodévodnene nezvysSovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri
nesplneni uvedenych podmienok najomca zodpoveda za S$kodu, ktora by tymto
neplnenim vznikla.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch, t. j. na vSetkych hnutefnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve
prenajimatefla.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytocného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Najomca sa zavazuje reSpektovat’ organizacné a rezimové opatrenia v danom objekte a
pokyny zamestnancov fyzickej ochrany

Pri ukonCeni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave, v
akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na
vykonanie uprav podla ods. 6 tohto cClanku zmluvy. Najomca si nebude narokovat
nahradu na odsuhlasené vlozené investicie podla ods. 6.

Pri vrateni priestorov prenajimatefovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Najomca zabezpecCi nakladanie s odpadom podla zakona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch,
vyhlagky MZP-SR ¢&. 283/2001 Z.z., &. 284/2001 Z.z. a zékona &. 126/2006 o verejnom
zdravotnictve a 0 zmene a doplneni dalSich predpisov.

Nedodrzanie horeuvedenych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov zo strany
najomcu bude prenajimatel povazovat za uzivanie priestorov v rozpore so zmluvou a
bude postupovat podla €l. 7 odsek 1, pism. d) tejto zmluvy.

V pripade zmeny v registracii najomcu, je tento povinny o skutoCnosti pisomne
informovat prenajimatefa do 5 dni od zmeny. Rovnako sa postupuje aj v pripade
ostanych identifikacnych zmien najomcu ( nazov, zmena pravnej formy ...). V pripade
nedodrzania tohto ustanovenia najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktora
neplnenim tejto povinnosti prenajimatefovi vznikla

Najomca berie na vedomie informaciu prenajimatela o zamere SP,a.s. odpredat’
predmetnu nehnutelnost’ v kratkom ¢asovom horizonte.

Prenajimatel sa touto zmluvou zavazuije :

a) odovzdat’ priestory, tvoriace predmet najmu najomcovi v uzivatelnom stave, udrziavat
tento stav a zabezpecCovat' sluzby, ktorych poskytovanie je s ich uzivanim v tejto zmluve
dohodnuté a spojené,

b) umoznit najomcovi, v pripade jeho zaujmu, umiestnenie 1 kus jeho firemného
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oznacenia na priestoroch tvoriacich predmet najmu,

c) po oznameni najomcu, bezodkladne, podfa svojich moznosti a schopnosti realizovat
povinnosti prenajimatela tak, aby najomca mohol riadne vyuzZivat prenajaté priestory na
ucel S$pecifikovany vtejto zmluve aaby mohol pristupovat Kk svojim povinnostiam
dodrzujuc vSetky bezpeénostné a protipoZiarne predpisy ako aj predpisy suvisiace
s ochranou zZivotného prostredia.

Clanok 7
Skon€enie najmu

1. Najom sa skonci:
a) dohodou zmluvnych stran
b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu
c) vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodov,
d) vypovedou pre hrubé porusenie zmluvy,
e) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel aj najomca su opravneni tuto zmluvu
vypovedat bez udania dbévodu, priCom dohodou stran sa vypovedna lehota
stanovuje na jeden mesiac, pocCitajuc od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved dorucena druhej strane.

3. PoruSenie povinnosti, ktoré su uvedené v Cl. 6, v odsekoch 2 az 11 a odsekoch 14
a 15, odsekoch 20 a 22 pism. a) ac) povazuju zmluvné strany za hrubé poruSenie
zmluvy s moznostou vypovede s vypovednou lehotou 15 dni, pocitajuc odo dna
nasledujuceho po dni dorucenia vypovede druhej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo najomca su opravneni odstupit’ od
tejto zmluvy podfa ustanoveni § 679 Obcianskeho zakonnika.

5. V pripade ukonCenia zmluvného vztahu akymkolvek sp6sobom je najomca povinny
vypratat nebytovy priestor najneskér v den skoncenia najmu. V opacnom pripade je
prenajimatel opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady najomcu, k Comu tento
dava vyslovny suhlas podpisanim tejto zmluvy.

Clanok 8
Dorucovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na
adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu
doruCenia oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urenu na
doru€ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

2. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na doruCovanie, znasa
nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

3. Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doruCuje osobne alebo
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doporu€ene do vlastnych ruk. Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstupenia od
zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost
uréenda, priCom zasielka sa bude povazZovat za doru¢enu momentom odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude doruCenie povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat
zasielku neprevezme z dbévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného
dbévodu, priCom ucinky dorucCenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu
v danom pripade diom vratenia sa nedorucCenej zasielky spat odosielatefovi, i ked sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

4. Ustanoveniami odsekov 1 az 3 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj doru€ovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami (faktury, dobropisy, upomienky a pod.)

~ Clanok 9
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati uhradu za uzivanie nebytovych
priestorov do dna splatnosti, prenajimatel je opravneny pozadovat zaplatenie uroku
z omesSkania podla §-u 3 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z. v plathom zneni.

Clanok 10
Zavereéné ustanovenia a iné dojednania

1. Pokial nie je vtejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery znej vyplyvajuce, vznikajuce a s fiou
suvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom C¢.
116/1990 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov a Obc¢ianskym zakonnikom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami,
s vynimkou zmeny vysky najomného a poplatkov za sluzby, ktorého vysku je mozné
menit aj jednostrannym pisomnym oznamenim doruenym najomcovi pri dodrzani
ustanoveni Cl. 4, odsek 6 a ¢l. 5 odsek 6 tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a
vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu
s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

4. Tato zmluva je platna driom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost
nadobuda driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv na
Urade viady SR. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze odo dria
1.7.2011 do dra nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy sa obe riadili jeho
ustanoveniami, ¢im obom vznikli vSetky prava a povinnosti z neho vyplyvajuce.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné spolu s platbami za sluzbami za mesiace od
1.7. 2011 az do podpisania zmluvy bude najomcovi vyfakturované spatne za uvedené
obdobie spolu jednou fakturou.

6. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z.z.
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o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii) v platnom zneni. Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia, ze
tato zmluva vratane vsetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena v Centralnom
registri zmlav (dalej len ,register). Register je verejny zoznam povinne
zverejiiovanych zmliv, ktory vedie Urad vliady Slovenskej republiky v elektronicke;
podobe.

7. Zverejnenie zmluvy vregistri sa nepovazuje za poruSenie ani za ohrozenie
obchodného tajomstva a informacie oznacené v tejto zmluve ako doverné v zmysle §
271 odsek 1 Obchodného zakonnika sa nepovaZzuju za doverné informacie.

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi tri a
najomca dva exemplare.

V Banskej Bystrici,.................... V Bratislave, .......ccccccoun....
Prenajimatel : Najomca :

Ing. Rita Tornyaiova Julius Hron

riaditelka financii a spravy majetku konatel AUTO — IMPEX spo. s r.o.

Slovenska posta, a.s.

Ing. Miloslav Mészaros
riaditel sekcie spravy majetku
Slovenska posta, a.s.
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