Najomna zmluva
a zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

&. 30603/NZaZoVB- 039/2020/Kalo$a/1506/3300

uzatvorena podfa § 663 v spojeni s § 50a zakona &. 40/ 1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany
Prenajimatel
Obchodné meno: GEMERPRODUKT VALICE ovocinarsko-vinohradnicke druzstvo
Sidio: Okruzna 3771, 979 01 Rimavska Sobota , SR
Statutarny organ: Ing. Frantisek Toth, PhD. predseda predstavenstva
Ing. Jan Balog, podpredseda predstavenstva
ICO: 36059005
DIC: 2021730986
IC DPH: SK2021730986
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
SWIFT (BIC):
Pravna forma: Druzstvo

(dalej len ako prenajimatel v prisiusnom gramatickom tvare)

a

Najomca:

Obchodné meno: Narodna diaPniéna spoloénost, a. s.

Sidlo: Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Juraj Tlapa - predseda predstavenstva
Mgr. Jaroslav lvanco - podpredseda predstavenstva

Pravna forma: Akciova spolotnost zapisana Vv Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava |, oddiel: Sa, vioZka €. 3518/B

ICO: 35 919 001

DIC: 2021937775

IC DPH: SK2021937775

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT kod:

dalej len ako ,najomca‘ v pristusnom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany®)

prehlasuju, Ze su pine sposobili k pravnym ukonom a uzatvaraju v silade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona &. 40/1964 Zb. — Obtianskeho zakonnika v zneni neskor§ich zmien a
dopinkov, tuto najomnd zmluvu nehnutefnosti a o budicom zriadeni vecného bremena (dalej len
,zmluva‘):
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Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,Rychlostn4 cesta R2 Batka-Figa“ a nasledne Uplného majetkovopravneho
vysporiadania uvedene; stavby. Na uvedenu stavbu bolo Krajskym stavebnym Gradom v Banskej
Bystrici vydané rozhodnutie o umiestneni stavby & KSU BB-2010-252/295-1: OSSS,My, ktoré
nadobudlo pravoplatnost diia 29.03.2010. Pred2enie platnosti uvedeného rozhodnutia 0 umiestneni
predmetnej stavby vydal Obvodny drad Banska Bystrica, Odbor vystavby a bytovej politiky pod &.
OBU-BB-OVBP—2013-74-5,Di pravoplatné zo dia 04.03.2013. Realiz4cia stavby je vo verejnom
Zaujme.

_ Cianok 1.
Uvodné ustanovenia

21 Prenajimatef je vlastnikom/spoluvlastnikom nehnutefnosti — pozemkov, nachadzajticich sa v
katastralnom uzem Kalo8a, obec Kaloa, okres Rimavska Sobota, zapisanych v katastrj
nehnutefnosti vedenych Okresnym dGradom Rimavska Sobota, v registri katastraineho odbory

takto:

Lv Cislo Register | C°!k9_"ﬁ. Por,&.v ~SPOlﬂvlaf}Stﬁ,f¢kY Druh

& parcely | KN vymeravm? |dastiBLV | podiel - pozemku
Nk ‘| E 2462 - -2 171 orna
- ] E 14669 2 1/1 orna
n E 18333 2 1Al orna

trvaly travny

E 6263 2 171 porast

(dalej aj ako pozemky).
Cast’' A: Nsjomna zmiuva

Clanok Il
Predmet néjomnej zmluvy

3.1 Prenajimater prenajima &asti nehnutefnosti uvedené v ¢lanku II. ods. 2.1 najomcovi Narodnej
diafni€nej spolognosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre ugel realizacie stavby
Rychlostn4 cesta R2 Bétka-Figa.

3.2 Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v &lanky |I. ods. 2.1 je Zzamerany Geometrickym
planom ¢&. 31628826-98/2019//b na uzatvaranie najomnych zmiuv pre dotasny z&ber a zaber
do jedného roka vypracovanym spolo&nostou Geopoz, s.r.o., Komenského 10C, 974 01
Banska Bystrica diia 28.10.2019 pre stavbu ~Rychlostna cesta R2 Batka-Figa “ (dalej ien
»geometricky plan*).



Clanok IV.
Cena najmu

4.1 Cena najmu za nehnutefnosti — pozemky uvedené v glanku Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom ¢&. 13/2020, ktory vypracoval Ing. Koloman Kovalik, znalec
2 odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti, zapisany v zozname znalcov,
timoé&nikov a prekladatelov Ministerstva spravodlivosti SR pod evidenénym &islom 911776 a v
stlade s vyhlaskou & 492/2004 Z. z o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov a v sulade so s&konom &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov (dalej len _znalecky posudok®). Tato cena najmu je zarovefi cenou dohodnutou
zmluvnymi stranami.

411 Doégasny zaber do 1 roka (ro€ny zaber)

LVE | Cislo §Registe:§SpoluvI.? Diel :V\é?;lel:a gpripadajﬁcaé né\jlxrst‘:k\? e{namzz:;z K objektu
; *  parcely | rKN podiel = €& 2 na : 2 : Cislo
. ‘ vm* . m2rok - spoluvl.
< spoluvlast. : odiel
E 11 106~ 159 159,000»00 Q,281€ 446790€ . 657-00
E ‘ 7n 109 116 , 116,0000 0,281 € §32,5960€ i 6‘57-00
: : | ‘ ~, 604-
e an 111 206 2980000 gogqe  B3T760€ 00656.00

Prehiad objektov pre roény zaber vymedzené v GP €. 31628826-98/2019//b:
604-00 Prelozka vzdusnej pripojky VN z linky ¢. 480 k TS v km 4,7R2

657-00 Prelozka kablov ORANGE v km 5,150
656-00 Prelozka kablov ST v km 4,500

Vyska najomného za rok je vypogitana podfa vzorca:
Vymera pripadajuca na vlastnicky/spoluviastnicky podiel x najomné v €/m?/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu &ini: 160,45 €.

Vyska najomného v Elanku 4.1.1 zahfiia DPH.

412 Docasny zaber na obdobie 2 rokov

Vymera o

% Vyska .
» : f vm ! . . :
L &e : . Spoluvlast ' . . Vymer . .. . Vyska najmuzai2 K

LVE. S':z:’l < Reaﬁte’ nicky ¢! adielu p"pa::‘“"a ‘najmuv€ mes.za objektu
P y podiel ) vm? mZrok  spoluvl. | gislo
« spoluvlast. . ;
g podiel
podpel

111 104 73 730000 0281 205130€ 101-00
111 105 70 70,0000 0281  19,6700€ 101-00
111 107 373 3730000 0281 104,8130€ 101-00
111 108 276 2760000 0,281 77,5560 € 101-00

mm m m



B 11142 390 | 3900000 | 0281€ 109,5900€ 101-00
B M1 143 400 | 4090000 | 0,281€ 1149290 € 10100

Prehlad objektov pre doCasny zaber na obdobie 2 rokov vymedzené v GP ¢&. 31628826-98/2019//b:

101-00 Rychlostna cesta R2
206-00 Most na R2 v km 5,174 nad cestou 1/16

Vyska najomného za rok je vypocitana podfa vzorca:
Vymera pripadajlca na spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m2/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu €ini: 447,07 €
Najomné za 2 roky spolu é&ini: 894,14 €

Vyska najomného v élanku 4.1.2 zahfia DPH.,

4.2

5.1

6.1

6.2

6.3

7.1

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa oboznamit' s geometrickym planom uvedenym v
tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a 2e mu je
znamy postup pri vypoéte ceny najmu pozemkov za 1m? dodasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu v sidle
Narodnej dialni¢nej spolo&nosti, a.s., Investi¢ny odbor Banska Bystrica, Skuteckého 32, 974
01 Banska Bystrica zabezpedujlcej majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomné podfa &lanku VI. ods. 6.2 a 6.3 bude uhradené prenajimatelovi na zaklade faktdry,
ktora vystavi potom, &o ho k tomu najomca vyzve. Lehota splatnosti faktiry bude 30 dni od
doruéenia jej pisomného vyhotovenia najomcovi. V pripade, ak faktira bude obsahovat
nespravne (daje, najomca je opravneny takato faktdru vratit prenajimatelovi spolu
§ oznacenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti
takejto faktury zastavi a nova lehota splatnosti zagne plynut diiom nasledujicim po dni
dorucenia opravenej faktury najomcovi.

Clanok VI.
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita.

Najomna zmiuva na pozemky uvedené v &lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréitt, na
1 rok. Doba najmu zaberu do 1 roka zagina plynut odo dna skuto&ného za&atia stavebnych
prac na objekte — prelozke inZinierskych sieti.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v &lanku IV. ods. 4.1.2 sa uzatvara na dobu uréitu, a to

a 2 roky. Doba n&jmu pozemkov uvedenych v &lanku IV. ods. 4.1.2 zagina plynut odo dia,
ktory je ureny ako def zriadenia staveniska v oznameni zaslanom prenajimatelovi zo strany
najomcu, pri¢om najomca zasle prenajimatelovi oznamenie pred zriadenim staveniska. Odo
dia stanoveného v oznameni ako def zriadenia staveniska ma najomca pravo vstipit na
pozemky a zadat uzivat pozemky pre Utely realizacie stavby a suvisiace Ucely v plnom
rozsahu.

Clanok Vil
Zanik najomného vztahu

Najomny vztah podfa tejto zmluvy sa méze skongit:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmiluvnych stran o zrugeni tejto zmluvy,



7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

82

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

c) odstupenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) ucel najmu pominul, resp. ucel najmu nevznikne z objektivnych pri€in;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a zacina plynit prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doru¢ena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Zze v dosledku skutognej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 c) tohto &lanku zmiuvy.

Clanok VIiL.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmiuve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat na dohodnuty ucel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v &lanku |. tejto zmluvy.

Po skon&eni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v ¢lanku V. ods.
411 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy v stave spdsobilom na povodné uzivanie. Za den odovzdania
pozemku sa povazuje den, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu sposobilého na
pévodné uZivanie.

Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi $kodu, ktora vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku skody tejto skode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a sGhlasi s tym, 2e v ramci spresiiovania situovania stavby v
teréne a dalsieho stupnia projektovej dokumentacie moze nastat &iastotny posun zaberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu do&asného zaberu do 1
roka alalebo dogasného zaberu na dobu vystavby bude riesena dodatkom k tejto zmluve
podla skuto&ného zaberu stavby.

Prenajimatel dava ditom podpisu tejto zmluvy sugasne suhlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpecil pre predmetni stavbu stavebné povolenie a podla prislusného
geometrického planu docasné vyhatie prenajatych nehnutelnosti z pofnohospodérskeho
podneho fondu alalebo dogasné vyhatie lesného pozemku Zz pinenia funkcie lesa.
Prenajimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
stvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutoénenim inych
akonov, ktoré mozno dbvodne predpokladat za ucelom vystavby stavby definovane; v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch diiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku 1. tejto zmliuvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v &lanku IV. ods. 4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy ako iné
pravo podla § 58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnu sposobilost na pravne ukony, ze k nehnutelnostiam, ktoré
su predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom
organe Statnej spravy, ze udaje v predlozenych dokladoch o vlastnictve su spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uz dalsia osoba nemdze predlozit doklad o tom, aby
mohla deklarovat' jej viastnictvo, resp. spoluviastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné naroky tretich osob vyplyvajuce z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k
predmetnym nehnutelnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vyluéne sam, bez ucasti
najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaruguje najomcovi, ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu inG kapnu, darovaciu, zaloznu, najomnu, budicu, alebo akukofvek ind



8.9

8.10

9.1

10.1

12.1

zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich oséb k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.

Zmluvné strany berG na vedomie, ze v pripade ak nepri§lo k ukon&eniu najmu podfa ods. 8.2
tohto Clanku zmluvy v ramci doby najmu uvedenej v &lanku VI. ods. 6.3., doba najmu sa
automaticky predIzuje, do éasu kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatefa o zaniku
najomného vztahu, najviac viak na dobu 2 rokov. Predizena doba najmu zacina plynat diiom
nasledujucim po skonéeni pévodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v &lanku VI, ods. 6.3.
tejto zmluvy. Celkova doba najmu podla tejto zmluvy neméze presiahnut 5 rokov.

V pripade predizenia najmu v zmysle vy$sie uvedeného v ods. 8.9 tohto ¢lanku zmiuvy,
najomca vyplati prenajimatelovi najomné len za skutoént dobu uzivania predmetu najmu.
Najomné v pripade predizenia najmu podfa ods. 8.9. tohto &lanku bude uhradené
prenajimatelovi prostrednictvom penazného Ustavu po pisomnom oznameni jeho ¢ista uétu,
alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatela najneskér do 120 dni odo dia
skoncenia predizenej doby najmu.

Cast' B: Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych nalezitostiach zmiuvy o
buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena — prava trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskej/ych siete/i a prava vstupu,
prechodu a prejazdu za G&elom vykonavania oprav, Uprav a udrzby prelozky inZinierskej/ych
siete/i a to k zataZzenej &asti pozemkov nachadzajlcich sa v katastralnom Gzemi Figa, obec
Figa, okres Rimavska Sobota, zapisanych v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym
Uradom Rimavska Sobota, katastralnym odborom.

Clanok X.
Vy$ka jednorazove;j nahrady

Vyska jednorazovej nahrady za zriadenie buduceho vecného bremena bude uréena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti zabezpecenym najomcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za Zriadenie
vecného bremena bude prenajimatefovi uhradena do 60 dni odo dita pisomného dorugenia
rozhodnutia prislusného Okresného uradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu vecného
bremena najomcovi, a to prostrednictvom pefazného Ustavu po pisomnom oznameni jeho
Cisla G¢tu, alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatefa.

Clanok XI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podla buduicej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurgity.

Clanok Xil.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za (Celom skuto&ného zamerania umiestnenia a ulozenia prelozky inZinierskejlych siete/i
bude po jej realizacii vyhotoveny porealiza¢ny geometricky plan (dalej len .Porealizaény
geometricky plan“). Vyhotovenie Porealizaéného geometrického planu zabezpeéi na svoje



12.2

12.3

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

naklady najomca. V pripade, se v dosledku skuto&ného umiestnenia vecného bremena,
nebude na pozemkoch uvedenych v glanku II. ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno skutotne
umiestnené, ustanovenia zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena stratia
platnost diiom nasledujiucim po dni overenia Porealizatného geometrického planu v ramci
dokumentacie skuto&ného vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavézuje dorugit prenajimatefovi najneskor do 120 pracovnych dni odo dna
aradného overenia Porealizatného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prislusnym pottom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskor do 30 pracovnych dni od dorudenia vyzvy v
zmysle predchadzajicej vety prejavi suhlas so zmluvou 0 zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude Uradne osved¢ena.

Ostatné nalezitosti budticej zmluvy 0 sriadeni vecného bremena v tejto zmiuve neupravene sa
riadia prisiusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XIil.
Spoloéné zavere&né ustanovenhia

Najomca ma préavo, aj bez suhlasu prenajimatela, postipit svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce z tejto najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou moéze byt iba stat, osoba
s majetkovou Ugastou Statu alebo &tatom poverena osoba, s gim prenajimatel vyslovene
sthlasi. Najomca nie je povinny takato zmenu oznamit prenajimatelovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj 8tat, osoba s majetkovou Ucastou
&tatu alebo §tatom poverend osoba, s gim prenajimatel vyslovene suhlasi.

Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mozu byt vykonané len na zaklade dohody zmiuvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tdto zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostatocne uréité, vazne a zrozumitefne, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a
na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmiuva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu s
uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre najomcu.

Zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zakona €. 21 1/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmluva nadobuda
adinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Predavajuci tymto vyhlasuje, Ze bol pri ziskavani osobnych Udajov zo strany kupujuceho
informovany v zmysle ustanovenia § 19 resp. 20 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov @ o zmene a doplneni niektorych zakonov o spracuvani osobnych udajov v
zakonom stanovenom rozsahu.

Prenajimatel vyhlasuje, ze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuju ako zmluvnu stranu, su
pravdivé a spravne.



13.10 Najomca sa zavazuje ubradit’ prenajimatelovi postovné suvisiace s doruéenim podpisanej
najomnej zmluvy najomcovi. Uhrada postovného je zabezpetena prostrednictvom
priloZzenej obalky s oznagenim »~odpovedna zasielka, postovné uhradza prijimatel “ -
najomca. V pripade nepouzitia priloZzenej obalky prenajimatelovi nevznika narok na thradu

postovného.
V. s 5 Gral.... - V Bratislave, dia ...~ JOL 2020
Za prenajimatela: Za najomcu:

Narodna dialniéna spoloénost, a.s.

peéiezz%odpisfup Aceho
ing. J Tlapa

predseda predstaterstva

peciatka a podpis kupujuceho
Mgr. Jaroslav lvanco
podpredseda predstavenstva



