Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov, zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona

Prenajimatel*

adresa:

pravna forma:

ICO:

v zastlpeni:
bankoveé spojenie:
IBAN:

¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

l. Zmluvné strany

Slovenska republika
Financné riaditel'stvo Slovenskej republiky
so sidlom v Banskej Bystrici

Lazovna 63, 974 01 Banska Bystrica

Statna rozpoctova organizacia zriadena zakonom ¢&. 333/2011Z.z. 0 organoch $tatnej
spravy v oblasti dani, poplatkov a colnictva

p

424 99 500

Ing. FrantiSek Imrecze, prezident finanénej spravy
Stétna pokladnica
SK14 8180 0000 0070 0043 7837

(dalej len ,prenajimatel”)

Néjomca:

Zastlpena:

ICO:

DIC :

IC DPH ;

bankové spojenie:
IBAN:

Zapisany v:

(dalej len ,najomca")

MEGRA, s.r.0.
Sidlo: Oravské Jasenica ¢. 156, 029 64 Oravska Jasenica

Ing. Rudolf Melisik, konatel na z&klade splnomocnenia druhého konatela Daniely
Granakovej zo diia 04.10.2016, ktora je prilohou tejto zmluvy

36 417 831

2021815323,

SK 2021815323

CSOB SK

SK65 7500 0000 0040 0120 1152

Obchodnom registri Okresného siidu Zilina, oddiel Sro, viozka . 14865/L



II. Predmet a Gi&el najmu

Prenajimatel je spravcom majetku $tatu - nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastralnom Gzemi Trstena,
ato budovy so supisnym Cislom 963 na ulici Krakovska cesta 963/24 v Trstenej, stojacej na pozemku
parcely €. 9394/4. Uvedena stavba je zapisana v prospech prenajimatela na liste viastnictva ¢. 3985 pre
katastralne Uzemie Trstena.

Predmetom najmu podfa tejto zmluvy je kancelaria &. 105a o vymere 7,67 m2 na 1.NP administrativnej
budovy popisanej v bode 1 tohto ¢lanku (dalej len ,nebytové priestory”). S uvedenymi nebytovymi priestormi
je spojené spolocné uZivanie miestnosti ¢. 13 ~ chodby, miestnosti & 15- WC Zeny a miestnosti ¢. 16 - WC
muzi.

Nebytove priestory sa prenajimaju za Ugelom poskytovania colno - deklaracnych sluZieb.

Nebytove priestory a spoloéné priestory sii vyznaéené na situadnom nakrese, ktory tvori neoddelitelnu
prilohu tejto zmluvy.

¥

lll. Doba ndjmu

Prenajimatel prenajima nebytové priestory na dobu urgitd pat (5) rokov od nadobudnutia Géinnosti tejto
zmluvy podfa ¢l. IX ods. 4. - =

IV. Vyska a splatnost’ najomného a spésob Ghrady

VySka ngjomného bola stanovena dohodou vo vyske 110,00 €/m? roéne, ¢o pri celkovej prenajatej ploche
predstavuje Ciastku 843,70 € (slovom osemstostyridsattri eur 70 eurocentov ) rogne. K najomnému sa DPH
neuplatriuje.

Najomné bude splatné $tvrtroéne vo vyske 210,93 € (slovom: dvestodesat eur 93 eurocentov) na zaklade
zaslanej faktary prenajimatela, ktora bude vystavena najneskdr do 20. dia prislusného $tvrtroka. Splatnost
faktury je desat (10) dni od jej dorucenia najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vyhradit si pravo jednostrannej Gpravy najomného,
na zaklade pisomného oznamenia doruéeného najomeovi, v zavislosti od trovne inflacie, a to jedenkrat
rotne. Cena najmu platna k 31.12. bezného roka sa preto zvysi o mieru inflacie vyhlasena Statistickym
Uradom Slovenskej republiky, a to od 1.1. nasledujuceho roka. Takato nova suma najomného bude
fakturovana v silade s ods. 2. tohto &lanku. Prvii inflaciu vzmysle tohto bodu mozno uskuto&nit' v roku
2017.

Za okamih zaplatenia dohodnutého ngjomneho sa povazuje def, kedy bola platba pripisana na (cet
prenajimatefa.

V. Sluzby spojené s najmom

Prenajimatel bude najomcovi si¢asne zabezpecovat za Ghradu poskytovanie nasledovnych sluzieb
spojenych s uZivanim nebytovych priestorov (prevadzkové naklady) :

a) dodavka tepla,

b) dodavka elektrickej energie,

¢) dodavka vody,

d) odvoz smeti,

€) udrziavanie komunikacii a odstavnych ploch.

e



. Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatefovi naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

vo vyske prenajimatefom vyuctovanych skutocnych prevadzkovych nakladov, ktoré zodpovedaju podielu
priestorov prenajatych na zéklade tejto zmluvy k celkovej uZivacej ploche, ¢o predstavuje 0,77 %.
Predpokiadané naklady na rok 2016 za sluZby spojené s najmom su cca 365,00 EUR za prenajatd plochu

nebytovych priestorov.

E ~ Naklady za tieto sluzby bude prenajimatel Uctovat nasledovne: prvy az treti Stvrtrok budu G¢tované podia

skutoénych nakladov za prisludny Stvrtrok, Stvrty Stvrtrok bude uctovany zalohovou platbou, ktorej vySka
bude zodpovedat 80 % vySky priemernych skutonych nakladov Gétovanych v prvom az v tretom
stvrtroku. Vyuctovanie skutoénych nakladov za Stvrty Stvrtrok bude vykonané najneskorsie do konca marca
nasledujuceho roka.

Naklady za poskytované sluzby bude prenajimatel najomcovi fakturovat podielom prenajatych priestorov
v aktualnych cenach za poskytované média a sluzby na zéklade dodavatelskych faktur, kopie ktorych budi
tvorit prilohu vystavenej faktary. V pripade zmien vstupnych cien médii a poskytovanych sluZieb zo strany
ich dodavatefov, budi tieto sluzby fakturované v aktualnych cenach vzmysle predchadzajlcej vety -
ndjomca vyhlasuje, Ze s takouto jednostrannou Upravou cien sluzieb spojenych snajmom zo strany
prenajimatefa suhlasi, bez vyhrad.

Najomca sa zavazuje uhradzat vyuctované platby za sluzby Stvrtroéne na zaklade faktury vystavenej
prenajimatefom v stanovenej lehote splatnosti faktury na ucet prenajimatefa.

.

VI. Nasledky omes$kania platieb

V pripade omeskania najomcu s najomnym, Uhradou za sluzby spojené s najmom alebo inych platieb podla
tejto zmluvy, ma prenajimatel pravo fakturovat najomcovi uroky z omeskania podla § 369 ods. 2 zékona €.
513/1991 Z. z v zneni neskorSich predpisov. Zaplatenim Grokov z ome$kania nie s dotknuté naroky
zmluvnych stran na nahradu Skody.

Najomca sa zavazuje uhradzat vyuétované roky z omeskania na (&et prenajimatela na zaklade osobitnej
faktary v lehote splatnosti do 10 dni od dorucenia faktury alebo v ramci faktiry za iné platby podfa tejto
zmluvy v lehote splatnosti takejto faktury.

VII. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat najomcovi predmet najmu do uZivania v stave spdsobilom na riadne
uZivanie, zabezpecovat funkénost vSetkych Standardnych zariadeni a zabezpecovat riadne pinenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

Najomca je povinny dodrZiavat vetky povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych predpisov
upravujlicich ochranu pred poziarmi, predovéetkym povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v slvislosti
s uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmé zo zakona €. 75/2015 Z. z.
o0 odpadoch a 0 zmene a doplineni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 17/1992 Zb.
o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda
najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi désledkom porusenia povinnosti najomcom
vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatefovi uloZzené.

V prenajatych priestoroch zodpoveda najomca v plnom rozsahu za dodrZiavanie véeobecne zavéznych, ako
aj osobitnych pravnych predpisov tj. predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci (dalej len ,BOZP).
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de, ak je prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, ndjomca zodpoveda i za
nost tychto oséb. Za tymto elom je povinny v stlade s § 6 pism. I) zakona ¢.124/2006 Z. z.
P a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov vypracovat viastné pravidla a pokyny. Najomca na vlastné
vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajlice charakteru prevadzane

adom na uzivanie predmetu n&jmu ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za fyzické osoby zdrziavajuce
a mieste predmetu najmu, pokial ide o otazky bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a zodpoveda
ajimatelovi aj za Skody spbsobené tymito osobami v predmete najmu alebo v objekte, v ktorom
sa predmet najmu nachadza.

mca umozni prenajimatelovi vstup do nebytovych priestorov za uéelom vykonania beZnych revizii,
rZby a oprav.

jomca je povinny bez zbytoného odkladu pisomne oznamit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré mé
najimatel urobit, inak néjomc}g zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

vzniku Skody v nebytovych priestoroch zavinenej najomcom sa tento zavazuje odstranit ju na viastné
klady. Najomca bude pocas trvania najmu vykonavat bezni tdrzbu v predmete najmu, v sulade s prilohou
~ Nariadenia viady €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov s pouzitim primeranej analogie pre nebytové priestory, na svoje néklady.

i =

Akékofvek zmeny na nebytovych priestoroch méze najomca vykonat len s pisomnym suhlasom spravcu
majetku Statu — Finanného riaditelstva Slovenskej republiky, v opatnom pripade méa prenajimatel nérok na
- odstapenie od tejto zmluvy. Najomca méZe poZadovat Ghradu nakladov spojenych so zmenou na nebytovych
priestoroch, len ak prenajimatel - spravca majetku Statu, ktorym je Financné riaditelstvo Slovenskej republiky
dalo predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a sii¢asne sa zaviazalo uhradit' tieto naklady. Najomca
nema prednostné pravo na kipu nebytovych priestorov.

Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory do néjmu, podnéjmu alebo vypoZicky inej osobe.
Ak najomca prenecha nebytové priestory tvoriace majetok $tatu do najmu, podnajmu alebo vypozicky inej
osobe, plati ustanovenie ¢lanku VIII. ods. 3 tejto zmluvy. Najomca je povinny pri vykone Ucelu najmu
nezasahovat do Cinnosti prenajimatela, ktori vykonava v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza;
rovnako v pripade stanovenia ¢asu poskytovania svojich sluzieb v predmete najmu je povinny tieto zosuladit
s Uradnymi hodinami platnym pre dany objekt avykon Ginnosti prenajimatefa; v opaénom pripade je
prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstipit.

. N&jomca méZe nebytové priestory uZivat len v rozsahu uréenom touto zmluvou. Najomca sa zavézuje
dodrZiavat rezimové opatrenia vztahujice sa na ochranu fyzickej a objektovej bezpecnosti platné pre
budowvu, v ktorej sa prenajaty nebytovy priestor nachadza.

- Akékolvek platba uskutogfiovana bezhotovostnym prevodom na bankovy Uéet ktorejkolvek zmluvnej strany
sa povazuje za zaplaten az v def pripisania danej platby v celom rozsahu na uéet.

- N&jomca je povinny bezodkladne upovedomit prenajimatela o zmene svojej pravnej subjektivity, adresy,
pripadne o dalSich zmenach, ktoré maju vplyv na siéinnost medzi G&astnikmi zmluvy.

i 13. V pripade skonéenia najmu sa najomca zavazuje nehnutefnosti vypratat aodovzdat poverenému
By Zamestnancovi, resp. spinomocnenému zastupcovi prenajimatela vstave, v akom ich prevzal
Al s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Stav nad bezné opotrebenie je najomca povinny odstranit na viastné
naklady v lehote uréenej prenajimatefom, resp. je povinny uhradit prenajimatefovi véetky naklady suvisiace
- s odstranenim takéhoto stavu. O odovzdani a prevzati nehnutelnosti na zaciatku ako aj na konci najmu spisu
zmluvné strany protokol.
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VIl odseku 5 tejto zmluvy, mbze prenajimatel na naklady najomcu vypratat' veci vnesené najomcom za
 iéasti neziiGastnenej tretej osoby a notara. S uvedenym postupom najomca uzatvorenim tejto zmluvy sihlasi
zavazuje sa vetky takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit bez zbytoéného odkladu po tom, ako
u bude prenajimatelom oznamena celkova suma nékladov spojenych s vypratanim.

Vill. Skonéenie najmu

Najom sa konéi uplynutim doby najmu, tak ako je uvedené v ¢l. Ill. ods. 1. tejto zmluvy. Najom méze byt
ukonceny aj dohodou zmluvnych stran.

2 Najom podfa tejto zmluvy méZe skonéit aj v dosledku vypovede zmluvnych stran z dévodov ustanovenych
v § 9 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
~ predpisov, pokial osobitny zakon neustanovuje inak.

. Najomca nie je opravneny prefiechat nebytové priestory do najmu, podnajmu alebo vypozicky inej osobe.
Ak najomca prenecha nebytove priestory tvoriace majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypoZicky inej
osobe, je takato zmluva neplatna v silade s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 278/1993 Z. z.

Najom podla tejto zmluvy konéi aj

a) odstipenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zakone, v tejto zmluve, alebo ak ktorakelvek zo
zmluvnych stran podstatnym spdsobom porusuje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy. Odstipenie od
zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa nan neprihliada. Za podstatné poruenie tejto zmluvy sa
povazuje najma omeSkanie najomcu s platenim najomného o viac ako Styridsat (40) dni, uZivanie
nehnutelnosti v rozpore s dohodnutym Géelom, poskodzovanie predmetu najmu nad bezné opotrebenie,
nedodrZiavanie rezimovych opatreni prenajimatela. V pripade odstlpenia je najomca povinny odovzdat
predmet najmu prenajimatelovi do troch (3) dni od doruéenia odstupenia,

b) vpripade, ak predmet najmu prestane byt v priebehu trvania najmu pre prenajimatefa dofasne
prebytoény; vtakomto pripade najom zanika diiom vydania rozhodnutia prenajimatefa o zrueni
prebytoénosti.

Pri skonceni najmu vypovedou podla tohto ¢lanku si prenajimatel a najomca dojednali vypovednl lehotu
v trvani jedného mesiaca, ktora zacina plynit od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
V pripade skoncenia najmu z dévodov podfa bodu 4 tohto Clanku je najomca povinny predmet najmu
odovzdat do troch (3) dni od doruéenia pisomného odstupenia.

V pripade skonCenia najmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

IX. VSeobecné a zaverecné ustanovenia

‘ 1. Najomnd zmluvu moZno zmenit len na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, formou
N otislovanych dodatkov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na Ucely tejto zmluvy sa povaZuje za riadne doruéenu kazda postové alebo
: . kuriérska zasielka zaslana na adresu pre doru¢ovanie, a to aj v pripade, ked si dotknuta zmluvné strana ako
Ry adresat odmietne prevziat postovii / kuriérsku zasielku, alebo uplynie lehota na jej odber na poste alebo u
e kuriéra. V takom pripade nastani Gginky doruéenia mamym uplynutim posledného dfia odbernej lehoty.
V pripade, ak je adresat neznamy, adresa nie je skutoéna alebo sa z akéhokolvek iného dovodu zasielku
nepodari doruéit adresatovi, povazuje sa za doruéen( diiom, kedy sa vrétila spat odosielatefovi, alebo diiom
uvedenom na postovom podacom listku, resp. obalke. Adresou pre dorugovanie je v pripade prenajimatefa:

whe




"_,L:.s urad Banska Bystrica

5 90 Banska Bystrica

v pripade néjomcu je adresou pre dorucovanie:

1 IEGRA, s.r.0.

Oravska Jasenica 156

: é029 64 Oravska Jasenica

~ Uvedené adresy zmluvné strany povazujli za doru¢ovacie pre tito zmluvu, a to az do ¢asu, kym nebude
druhej zmluvnej strane preukézatelne pisomne oznamena ich zmena.

Tato zmluva nadobiida platnost diiom udelenia sihlasu s jej znenim zo strany Ministerstva financii SR
~ ysulade s § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov
~adcinnost diiom nasledujicim po dni jej povinného zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom viady SR vsulade s § 47a ods. 1 ObCianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov, ktoré
- zabezpeci prenajimatel. So zverejnenim zmluvy podfa predchadzajiicej vety najomca stihlasi, bez vyhrad;
si¢asne dava prenajimatelovi stihlas so sprac(vanim Udajov v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi.

. Vaztahy, prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov, dalej zakona €. 116/1990 Zb.

o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky

zakonnik v zneni neskorsich' predpisov. e

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je nicim obmedzend, na tejto zmluve sa dohodli
dobrovolne, prejav ich vole je slobodny a vazny a nebol vykonany v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom zmluvnymi stranami pre¢itana a nakolko doslovné znenie tejto zmluvy je
v pinom sulade s prejavom zmluvnych stran tejto zmluvy, zmluvné strany tato zmluvu podpisuja.

. Zmluva je vyhotovena v Siestich vytlackoch, jeden si ponecha Ministerstvo financii Slovenskej republiky, tri si
uréené pre Finanéné riaditelstvo Slovenskej republiky a dva si ponecha najomca. Kazdé vyhotovenie ma
platnost’ originalu.

V Bratislave, diia ............... s / V Oravskej Jasenici, dia .............ccrveenne.

Prenajimatel : Najomca :

fFrhntigek IW Ing/Rudolf Meligik

=8 prezident finanénej spravy

R R TSR . i
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Generalne splnomocnenie

Podpisana
Daniela Grandkova
Statutdrny zastupca — konatel’ spoloénosti:

MEGRA s. r. 0., so sidlom Oravsk4 Jasenica 156, ICO: 36 417 831, spolo¢nost zapisana
v Obchodnom registri Okresného stdu v Ziline, oddiel: Sro, vlozka &islo: 14865/L

Splnomociiujem tymto:

Ing. Rudolfa Melisika,

. s

na vietky tikony, ktoré su potrebné v stvislosti s podpisanim najomnej zmluvy na prendj om
nebytoveho priestoru — kancelarie ¢. 105a o vymere 7,67 m2 nachadzajucu sa v budove PCU
50 stpisnym ¢islom 963 na ulici Krakovska cesta 963/24 v Trstenej.

V Oravskej Jasenici diia 04. 10. 2016

srsrarnssnsnlassbesreyiafl it nussisnss et innnnna
Daniela/égﬁa’.kové
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podia § 13 ods. 9 zakona NR SR & 278/1993 Z. 2. 0 sprave
majetku $tatu v zneni neskorgich predpisov

suhlasi

0 Zmluvou onajme nebytovych priestorov uzavretou 17.1 0.2016 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Finanénym riaditefstvom Slovenskej republiky, so sidlom: Lazovna 63, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 42 499 500
ako prenajimatefom a obchodnou spoloénostou MEGRA, s. r. 0., so sidlom: Oravska Jasenica ¢. 156, 029 64
Oravska Jasenica, ICO: 36 417 831 ako najomcom, ktorej predmetom je najom nebytového priestoru o vymere
7,67 m? (kancelaria ¢. 105a) na 1. NP administrativnej budovy na ulici Krakovsk4 cesta 963/24 v Trstenej, stpis. ¢.
963, situovanej na pozemku par. &. 9394/4 nachadzajlicej sa v kat. Gzemi Trstena, obec Trsten, okres Tvrdo$in,

vedenej v katastri nehnutelnosti naliste vlastnictva ¢. 3985.

V Bratislave 01.02.2017
K spisu ¢islo: MF/8381/2017-821
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