uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych
priestorov v znenf neskorsich predpisov (dalej len ,Zékon o najme a podnéjme NP“)

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno/nazov: Nemocnica Alexandra Wintera n. o,

Sidlo: Winterova ¢. 66, 921 63 PieStany

1€0: 36084221

DIC: 2021704685

V zastiipeni: MUDTr. Stefan Kéiia -riaditel’

¢islo victu: B LSERy

(d'alej len ,Prenajimatel™)

a

NAJOMCA:

Obchodné meno/nazov: Dental Studio Creative s.r.o.

Sidlo: Helsinska 7559/6, 921 01 PieStany

ICO: 50 640 291

DIC: 2120403329

V zasttipeni: Lucia Novakova, konatel’ka

¢islo tctu: N

(d'alej len ,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Njomca d'alej samostatne aj len ,Zmluvna strana“ a spoloéne aj len ,Zmluvné
strany”)

g ) apL
sa dohodli na uzavreti zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢&. ”{'/([' "
(dalej len ,,Zmluva"“) v nasledovnom znent :

Clanok L.
PREAMBULA
1,1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - nebytového priestoru nachadzajiceho
sa v objekte Budovy zubného oddelenia (d'alej len ,nebytovy priestor”) o vymere 71,74 m?,
so stipisnym &islom 1830, na adrese Nélepkova 12, PieStany (dalej len ,budova®), zapisanej
na LV & 5869, vedenom Okresnym tradom Piestany, katastrdlny odbor, obec PieStany,
katastralne izemie Piest'any (d'alej len ,Budova“).

1.2 Prenajimatel m4 zaujem prenechat’ Ndjomcovi na dohodnuti dobu do uZivania nebytové
priestory $pecifikované v &léanku I1. bod 2.1. tejto Zmluvy, a Njomca ma zaujem nebytové
priestory $pecifikované v €lanku IL bod 2.1. tejto Zmluvy v urenej dobe vyuZzivat' na ucel
dohodnuty v &lanku 111 bod. 3.1. tejto Zmluvy.



1.3 S poukazom na zhodny zaujem Zmluvnych stran podla bodu 1.2. tohto &lanku Zmluvy,

2.1,

3.1.

3.2,

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

uzatvaraju Zmluvné strany tito Zmluvu, a to vrozsahu a za podmienok, ako je uvedené
v jej nasledovnych ustanoveniach.

Clanok II.
PREDMET NAJMU
Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do dofasného uZivania za dohodnuté nijomné
nebytovy priestor skladajtici sa zo $tyroch prechodnych miestnostf o celkovej vymere
71,74 m2 nachadzajlici sa na prizemi Budovy zubného oddelenia (d'alej len ,Predmet
najmu"). Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do do¢asného uZfvania za dohodnuté
néjomné 70,-eur/m*/rok nebytovy priestor, do ktorého sa vchadza z chodby na prizemi{
Budovy zubného oddelenia a WC susediace s uvedenymi priestormi podl'a simulacie, ktora
tvori prilohu €. 1 Zmluvy, a to za ic¢elom Specifikovanym v ¢lanku I11. bod 3.1. Zmluvy.

Clanok II1.

UCEL NAJMU
Néjomca bude Predmet ndjmu uZivat' vyluéne za ucelom prevadzkovania zdravotnej
sluZby - zubnej techniky.
Néjomca sa zavdzuje na svoje vlastné ndklady ziskat apo celd dobu trvania tohto
nijomného vztahu udrZiavat’ v platnosti vietky povolenia potrebné v zmysle platnych a
ucinnych v8eobecne zdvaznych pravnych predpisov, a to jednak na zriadenie prevadzky
Néjomcu, a jednak pre prevadzkovanie ¢innosti Ndjomcu v Predmete ndjmu.
Bez predchaddzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela Ndjomca nie je opravneny
zmenit el uzfvania Predmetu ndjmu, pod ktorym je prevadzkovany.

Clanok IV.

DOBA NAJMU
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluva sa uzatvara na dobu urtita 5 (slovom: pit)
rokov poé¢niic ditom 1. MARCA 2017 (d’alej len ,Doba najmu*).
K tomuto diiu je Ndjomca povinny na vlastné naklady ziskat' vietky potrebné povolenia
arozhodnutia prislu$nych organov za t¢elom prevadzkovania ¢innosti v silade s i¢elom
najmu podla €lanku I1I. bod. 3.1. Zmluvy.
K tomuto diiu Prenajimatel’ uvoltiuje Ndjomcovi Predmet nijmu v stave spdsobilom na
dohodnuty tcel. Prenajimatel sticasne s odovzdanim Predmetu nijmu odovzda Najomcovi
vietky naleZitosti sliZiace k riadnemu a neru$enému uzivaniu Predmetu najmu.
Prenajimatel’ moZe Ndjomcovi po ich predchadzajiicej dohode, umoznit vstup do
Predmetu najmu aj pred difiom t¢innosti Zmluvy za u¢elom pripravy Predmetu ndjmu pre
ucely konkrétnej prevadzky podl'a bodu 3.1. &ldnku III. tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento ndjomny vztah méze byt ukonéeny vyhradne v silade
s ¢ldnkom IX. tejto Zmluvy.

Clanok V.
NAJOMNE A ZABEZPEKA

5.1. Vyska najomného za uZivanie Predmetu najmu je 70,- eur/m?/rok (slovom: sedemdesiat

eur), ¢o predstavuje spolu za 71,74 m? nebytovych priestorov najom 5.021,80
eur/ro¢ne (slovom: PATTISIC DVATSATJEDEN eur a OSEMDESIAT centov), teda 418,48
Eur/mesatne (slovom: STYRISTOSTO OSEMNAST eur a STYRIDSATOSEM centov).
Najomné sa bude platit mesacne, a to vopred, najneskér do 15. diia v mesiaci, ktory
predchadza mesiacu, za ktory sa najomné plati, pricom Najomca pri platbe faktdar
uvadza ako variabilny symbol ¢islo faktiry.



5.2,

5.3.

6.1,

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca do 5 dni od podpisu tejto Zmluvy zloZi na bankovy
ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku - depozit vo vySke 500,- Eur.
Néjomca tymto berie na vedomie a je uzrozumeny s tym, Ze zloZena zdbezpeka alebo jej
¢ast’ bude sluzit’ na uspokojenie akejkol'vek pohl'adavky Prenajimatel’a vo¢i Najomcovi.
Prenajimatel' si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit sumu dohodnutého ndjomného
kazdoroéne o mieru rocnej inflicie na ziklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického
tradu Slovenskej republiky. Najomca sa zavazuje akceptovat’ vySku najomného a takto
zvy$ené ndjomné platit sposobom podla bodu 5.1. tohto ¢lanku Zmluvy. Takto
jednostranne zvy$it ndjomné moZe Prenajimatel’ najskor od 01.01. kalendarneho roka.
O takejto tprave vysky najomného Prenajimatel Ndjomcu upovedomi pisomne spolu
s uvedenim terminu, odkedy bude takato tiprava icinna.

VL

PREVADZKOVE NAKLADY
Prevadzkové naklady st niklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, ktoré nie
st zahrnuté v nadjomnom.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, 7e Prenajimatel’ bude pre Najomcu zabezpecovat
vsilade stouto Zmluvou tieto dodavky asluzby suvisiace s Predmetom najmu a to:
dodavku elektrickej energie, dodadvku vody a sto¢né, dodavku tepla.
Prenajimatel’ poskytne N4jomcovi bod pripojenia na dodavatela internetovych sluZzieb,
uvedené sluzby vSak Prenajimatel nezabezpecuje. Ndjomca sa zavazuje ku drfiu zacatia
doby nijmu na svoje naklady sdm, priamo s prisluSnym poskytovatelom tejto sluzby
zmluvne zabezpedit poskytovanie tejto sluzby, anaklady za tito sluzbu sa Ndjomca
zavizuje uhrddzat priamo prisluSnému poskytovatelovi takejto sluzby. V pripade, ak
N4jomca zriadi WIFI pripojenie svojej prevadzky, zavazuje sa tito sluzbu prevadzkovat
ako zabezpefenu siet chranend heslom, bez moZnosti volného pripojenia uzivatel'ov
k sieti.
N4jomca na vlastné néklady zabezpetuje upratovanie a bezni udrzbu Predmetu najmu,
uZivanie telefénu, vyvoz odpadu. '

Prevadzkové néklady za sluzby spojené suZivanim Predmetu ndjmu zabezpecované
Prenajimatel'om podl'a 6.2. tohto &ldnku sa Nijomca zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi vzdy
mesaéne vopred, zalohovo, najneskdr do 15. diia v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za
ktory sa prevadzkové naklady platia, a to vsume 186,67 EUR /mesiac, tj. 2240,00
eur/rok vratane DPH:

Sluzby spojené s dodavkou elektrickej energie st 711 eur/rok.

Sluzby spojené s dodavkou vody a sto¢né st 178 eur/rok.

Sluzby spojené s dodavkou tepla st 1351 eur/rok.

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit preddavok na prevadzkové naklady, a to
najma vtedy, pokial' potreba takejto zmeny bude vyplyvat' zo zvy3enia cien dodavatel'ov
médif, platnych pravnych predpisov a/alebo pokial to bude podla posudenia
Prenajimatela potrebné a tcelné pre prevadzku Budovy. O takejto Uprave Prenajimatel
Najomcu upovedomi pisomne spolu suvedenim terminu, odkedy bude takédto tuprava
uc¢inna.

Vytétovanie skutoénych prevadzkovych nakladov (bod 6.2.) bude prebiehat raz za
obdobie jedného kalendarneho roka, vidy k 31.12. prislu$ného roku, a tiez pri ukonceni
najmu. V pripade, ak je pre dané médium namontovany osobitny mera¢, Ndjomcovi bude
vytétovana redlna spotreba; v pripade ostatnych nakladov na sluzby, skuto¢na spotreba
bude rozpocitand medzi Ndjomcov pomerne podla vymery jednotlivych nebytovych
priestorov. V pripade, ak skuto¢né naklady budi prevySovat zalohové platby hradené
Najomcom, Ndjomca je povinny na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom tento
rozdiel Prenajimatel'ovi uhradit, prip. Prenajimatel’ je opravneny na tento ticel uspokojit
sa aj zo zdbezpeky - depozitu zloZeného Nijomcom podla ¢lanku V. bod 5.2. Zmluvy.
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Clanok VIL
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

V pripade, ak sa dostane Najomca voéi Prenajimatelovi do omeSkania so splnenim
akéhokol'vek peniazného zavizku vyplyvajiceho z tejto Zmluvy, Prenajimatel'ovi vznikne
odo diia vzniku omesSkania narok na trok z omes$kania vo vyske 0,05% denne z omeskanej
sumy. Tym nie st dotknuté pripadné iné naroky Prenajimatela vo¢i Najomcovi z titulu
uvedeného omeskania, napriklad na odstipenie od Zmluvy podl'a ¢lanku IX. bod 9.2. pism.
a), na nadhradu 3kody, pricom uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a na ndhradu $kody v plnej vyske.

Ak Néjomcovi vznikne nérok na pomernt zlavu z Nijomného, musi byt tento néarok
Nédjomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného odkladu. N4rok zanikne,
ak nebol uplatneny do 15 dni odo diia, kedy doslo ku skuto¢nosti zakladajtcej tento narok.
Nédjomca sa sdfasne zavazuje, Ze sa nebude domdhat zlavy na nijomnom z titulu
kratkodobého vypadku dodavok a sluZieb (do 48 hodin).

Clanok VIIL

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Najomca je povinny pocas doby najmu nakladat sPredmetom najmu s riadnou
starostlivostou, azaroven je Najomca povinny zabezpetit vhodnymi prostriedkami
Predmet najmu tak, aby nedochadzalo k jeho poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
vzhl'adom na vykonavany druh ¢innosti alebo n4sledkom nedbanlivosti. Za tymto Géelom
je Najomca opravneny zabezpeCit aj iné poistenie Predmetu ndjmu, ako zabezpetuje
Prenajimatel’ podl'a bodu 8.2. tohto ¢ldnku.
Prenajimatel poistuje zakonnym poistenim Budovu, v ktorej sa nachddza Predmet najmu.
Najomca je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu (alebo do
uzivania z akéhokolvek titulu a akymkolvek spésobom) len s vyslovnym a vopred
udelenym pisomnym sithlasom Prenajimatel’a, danym pred uzavretim prislu$nej zmluvy o
podndjme (inej zmluvy).
Ndjomca sa zavizuje, Ze Predmet najjmu bude denne ¢ase od 7:30 hod. do 15:30 hod.
pristupny verejnosti vsilade sGéelom podla ¢lanku IIIl. bod 3.1. Zmluvy, ato kazdy
pracovny deri po celd dobu trvania Zmluvy podla ¢lanku IV. bod 4.1. Zmluvy, s vynimkou
vopred daného pisomného stihlasu Prenajimatel’a.
V pripade, ak Né&jomca poru$i svoj zévizok 3Specifikovany vbode 8.4. tohto ¢lanku,
Prenajimatel'ovi vznikne vo¢i Ndjomcovi nirok na zmluvndi pokutu vo vyske 30,- EUR
osobitne za kazdé jednotlivé poruSenie zavizku (tj. za kazdy deri, vktorom dojde
k porudeniu povinnosti). Narok na nahradu $kody, ktory Prenajimatelovi poru$enim
povinnosti Specifikovanej vbode 8.4. tohto ¢lanku vznikne, tym nie je dotknuty v celej
vyske.
Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody Najomcu spdsobené kradeZou ani protipravnou
¢innost'ou v Budove.
Ndjomca je oprdvneny vyvesovat' a osadzovat vo vnitornych priestoroch Budovy népisy,
putae areklamy za Gfelom propagicie Ndjomcu (dalej len ,Propagacia“), v siulade so
vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi, miestnymi predpismi av stlade s dobrymi
mravmi a estetikou ich formy, a to na zaklade vopred daného stihlasu Prenajimatel’a, ktory
musi byt udeleny minimélne 5 pracovnych dni pred realizdciou Propagacie.
Ndjomca je povinny bezné opravy a idrzbu Predmetu najjmu vykonavat' bezodkladne na
svoje vlastné naklady.
Ndjomca je povinny na vlastné ndklady Predmet nijmu zariadit a vybavit po
predchadzajiicom pisomnom odsthlaseni predmetnych prav Prenajimatel'om alebo nim
poverenou osobou. Akékol'vek stavebné tipravy, zésahy do rozvodov elektrickej instalacie,
kirenia a inych inZinierskych sieti je Najomca opravneny vykonat len na zéklade vopred
udeleného sthlasu Prenajimatel'om alebo nim poverenou osobou. Neodsthlasené tipravy
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Predmetu nidjmu modZe Prenajimatel odstranit na naklady N&jomcu. Ndjomca musi
vykondvat' upravy tak, aby zachovaval Cistotu, neobmedzil alebo neohrozil prevadzku
Budovy alebo prevadzky inych najomcov.

Ndjomca je povinny nahldsit Prenajimatel'ovi kaZdu inStaldciu elektrického spotrebica,
a to minimalne 7 kalendarnych dni pred vykonanim predmetnej inStalécie.

Ndjomca je povinny Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' potrebu
oprav suvisiacich s poruchami stavebnej konstrukcie, dodavkou tepla, vody, elektrickej
energie a pod. Ndjomca je povinny umoZnit Prenajimatel'ovi, resp. nim poverenej osobe,
vykonanie potrebnych oprav.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat predpisy bezpecnosti aochrany zdravia pri praci
stvisiace s vykondvanou ¢innost'ou, ako aj predpisy poZiarnej ochrany v zmysle zakona .
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praca a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhla§ky Ministerstva vntitra
Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o protipoZiarnej prevencii. V tejto stvislosti sa
Najomca zavazuje zabezpecit poZiadavky v zmysle aktudlne platnej legislativy ochrany
pred poZiarmi.

Néjomca je povinny Prenajimatelovi umoznit vstup do Predmetu Nijmu za ucelom
kontroly. Kontrolu vykona Prenajimatel’ v pritomnosti N3djomcu ato tak, aby nenarusil
vykon jeho €innosti.

Clanok IX.
SKONCENIE NAJMU

Najom skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu
moZe najom skoncit’ najma pisomnou dohodou ucastnikov, vypovedou a odstipenim od
tejto Zmluvy.
Odsttpit od tejto Zmluvy mozno len iba pre podstatné porusenie povinnosti vyplyvajtcich
z tejto Zmluvy o najme, za ktoré sa povazuje
a) omeSkanie Najomcu s thradou ndgjomného podla ¢lanku V. Zmluvy a prevadzkovych

nakladov podla ¢lanku VI. Zmluvy o viac ako 15 kalendarnych dnf, tym vSak narok

podla ¢lanku VIIL bod 7.1. Zmluvy nie je dotknuty;
b)  porusenie povinnosti podl'a ¢€lanku III. bod 3.2.a 3.3.
c) porusenie povinnosti podla ¢lanku VIII bod 8.3., 8.4.
V pripade odsttpenia od tejto Zmluvy ondjme sa tito Zmluvy o ndjme rusi diiom
dorucenia pisomného odstiipenia druhej zmluvnej strane. i
Prenajimatel’ ma mozZnost’ odstipit’ od Zmluvy aj bez udania dévodu, najneskor viak do
dria nadobudnutia Gi¢innosti tejto Zmluvy.
Tiato Zmluvu o ndjjme nebytovych priestororv je mozné vypovedat. Vypovedna lehota je 2
mesiace, ktora za¢ne plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola takato pisomna vypoved' druhej zmluvnej strane riadne dorucena.
V pripade skonéenia ndjmu je Ndjomca povinny vypratat Predmet ndjmu do diia skonéenia
najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebo povinnosti uviest Predmet najmu do
povodného stavu, Ndjomca zaplati Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske posledného
fakturovaného ndjomného a Prenajimatel’ je opravneny vykonat' vietky tikony spocivajtice
vo vypratani Predmetu najmu alebo uvedenia Predmetu najmu do povodného stavu na
naklady Najomcu.

Clénok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato Zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom.

Téato Zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢inna
dilom nasledujiicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv podla §47a
Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.
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Tato Zmluvu je mo#né menit’ alebo dopliiat’ len formou pisomnych a o&slovanych
dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym,
nebude to mat vplyv na platnost ostatnych ustanoveni Zmluvy touto neplatnostou
nedotknutych. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouZije také ustanovenie prisluSného
pravneho predpisu, ktoré svojim obsahom atfelom najviac zodpoveda voéli Zmluvnych
stran vyjadrenej v tejto Zmluve, resp. icelu tejto Zmluvy.

Téato Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych sa kazdy jeden povazuje za original
a z ktorych Najomca obdrzi 2 rovnopisy a Prenajimatel’ 2 rovnopisy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky ozndmenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré ma podla tejto
zmluvy dorucit’ jedna zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budi doruéované posStou
doporucene na adresu uvedenid v zdhlavi tejto zmluvy, resp. na posledni pisomne
ozndmenu adresu, alebo osobnym doruenim (ak vzmluve nie je uvedené inak). V
pripade, ak zmluvna strana doporucenu zasielku alebo osobne dorudovani zasielku
odmietne prevziat alebo doporucenu zésielku dorucovani postou po$ta vrati druhej
zmluvnej strane ako nevyZiadanu v tloZnej lehote, alebo s ozndmenim adresat neznamy,
povazuje sa zasielka za dorucent na 3 defi od uloZenia.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu o najme precitali, jej obsahu porozumeli, a preto,
Ze sa tento zhoduje so siihlasnymi, slobodnymi a vaZznymi prejavmi ich skutocnej vole a ze
Zmluvu o ndjme neuzavreli v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok, na znak
suhlasu s fiou ju vlastnoruéne, ako osoby na tento ikon opravnené podpisali.

- e 7 9097 .
V PIESTANOCH, dita - *- <&/ V PIESTANOCH, dfia 01.02.2017
Dental Studio Creative s.ro.
Nemocnica Alexandra Wintera n.o. Helsinské 6, 921 01 Piestany
MUDr. “tefan Kofa DIC: 2120403329
¥ @ d ] te f
Prenajimate. Najomcs
Nemocnica Alex‘andra Wintera, n.o. Dental Studio Creative s.r.o.

Lucia Novakov4, konatel'ka

MUDr. Stefan Koéiia, riaditel



