Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich priestorov

Prenajimatel’: Mesto Skalica
Zastupenie: Ing. Cudovit Barat, primator mesta
Sidlo: 909 01 Skalica, Namestie slobody 10

ICO:

00309982

Bankové spojenie:  IBAN: SK7902000000000020124182

a
Najomca: Slovenska republika v zast. Ministerstvo vnutra SR
Zastupenie: Ing. Robert Pintér — generalny riaditel’ sekcie hnutel'ného

Sidlo:
ICQ:
DIC:

a nehnutel'ného majetku MV SR, ¢€.p.: KM-OPS4-2016/000623-189 zo
dia 03.11.2016

Pribinova 2, 812 72 Bratislava

00151866

2020571520

Bankové spojenie:  $tatna pokladnica, IBAN: SK7881800000007000180023
adresa na dorucovanie: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky

Centrum podpory Trnava
Kollarova 31
917 02 Trnava

1. Predmet najmu

1.1 Predmetom nijmu podla tejto zmluvy su nebytové priestory, cast’ budovy s. €. 2157 na

b)

pozemku registra ,,C* KN p. ¢. 75/4 v k.a. Skalica, v obci Skalica, v okrese Skalica
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3407, a to v rozsahu:

1. podzemné podlazie (suterén): 0.05 chodba (4,4 m2), 0.06 sklad (8,19 m2), 0.07
kuchynka (14,44 m?), 0.08 sklad (9,93 m?), 0.09 chodba (17,84 m?), 0.10 sklad (10,24
m?), 0.11 sklad (10,56 m?), 0.12 sklad (18,1 m?), 0.13 Satia zub. odd. (8,8 m?), 0.14
chodba (22,13 m?), 0.15 WC (1,21 m?), 0.16 predsien (7,28 m?), 0.17 sprcha ZO (2,92
m?), 0.18 sprcha (2,7 m?), 0.19 sprcha HTO (2,85 m?), 0.20 sprcha TBC (2,8 m?), 0.21
sprcha (2,77 m?), 0.22 sprcha RTG snimkov (8,46 m?), 0.23 archiv ZO (5,75 m?), 0.24
archiv HTO (5,07 m?), 0.25 satiia TBC (10,94 m?), 0.26 lekarska izba (10,71 m?) spolu
o vymere 188,09 m?,

1. nadzemné podlazie (prizemie): 1.03 WC (2,16 m2), 1.04 ¢akaren (11,66 m2), 1.05
ambulancia (13,67 m?), 1.06 kabina 1. (2,52 m?), 1.07 kabina II. (2,84 m?), 1.08
ambulancia (25,25 m?), 1.09 ambulancia (24,98 m?), 1.10 kancelaria (15,48 m?), 1.11
kancelaria (15,85 m?), 1.13 cakaren (29,99 m?), 1.14 sklad (4,96 m?), 1.15 kabina I.
(1,72 m?), 1.16 kabina II. (1,72 m?), 1.17 kabina III. (3,52 m?), 1.18 miestnost’ RTG
(18,17 m?), 1.19 komora (7,12 m?), 1.20 predsien (3,6 m?), 1.21 WC Zeny (1,13 m?),



1.22 WC muzi (1,13 m?), 1.23 ¢akaren zubna (14,8 m?), 1.24 zubna ambulancia (18,55
m?), 1.25 kancelaria zubna (15,76 m?), 1.26 chodba (36,35 m2), 1.27 ambulancia o¢na
(18,53 m2), 1.28 kancelaria lekara (9,69 m?), 1.29 predsien (1,71 m?), 1.30 WC muzi
(0,97 m?), 1.31 WC Zeny (0,97 m?), 1.33 rybarsky zviz (18,69 m?), 1.34 Kkancelaria
(17,9 m?), 1.35 kancelaria (17,78 m?), 1.36 kancelaria (17,65 m?) — spolu 0 vymere
376,82 m?,

¢)  3.nadzemné podlaZie (2. poschodie): 3.01 chodba (4 m?), 3.02 ambulancia (8,03 m?),
3.03 ambulancia (19,67 m?), 3.04 chodba (5,57 m?), 3.05 WC (1,38 m?), 3.06 WC
pacient (5,04 m?), 3.07 vySetrovina (17,48 m?), 3.08 kancelaria lekéra (12,75 m?), 1.11
denn4 miestnost’ zamestnancov (15,09 m?) spolu 0 vymere 89,01 m?

Celkova vymera nebytovych priestorov spolu: 653,92 m?

1.2 Mesta Skalica je vlastnikom nebytovych priestorov uvedenych v bode 1.1 pism. a)-C)
tejto zmluvy (d’alej len ,,nebytové priestory” al. ,,predmet najmu‘) schvalenych ako
predmet ndjmu mestskym zastupitel'stvom prenajimatela dna 15.11.2016.

2. Uéel najmu

Ucelom najmu nebytovych priestorov je ich uzivanie v suvislosti so zriadenim klientskeho
centra $tatnej spravy v Skalici v rdmci Programu ESO.

3. VyS$ka niajomného

3.1 Vyska najomného je v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. v platnom
zneni pripad hodny osobitného zretel’a vo vyske:
2.400 €/rok
t.j. 200 €/mesiac,
ato za Gast’ suterénu o vymere 188,09 m? a 1. a 3. nadzemné podlazie o vymere spolu 465,83

m2,

4. Splatnost’ najomného

4.1 Njjomca sa zavizuje platit najomné v pravidelnych polronych splatkach ku diu
10.6. a ku dnu 10.12. prislusného roka na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom
so splatnostou 20 dni odo dia vystavenia. Splatnost’ prvého najomného podla tejto
Zmluvy nastane 30. den po protokolarnom odovzdani/prevzati predmetu najmu
Najomcom.

4.2 Nijomné ako aj d’alSie uhrady podla tejto zmluvy hradi nijomca prenajimatelovi
prostrednictvom  peniazného uUstavu prevodom na ucet prenajimatela. Zmluvné
strany sa dohodli, ze za den vykonania thrady sa povazuje den pripisania splatnej
Ciastky naucet prenajimatela.

4.3 Nedodrzanie terminu splatnosti najjomného o viac ako 30 dni alebo stvisiacich platieb
sa povaZzuje za osobitné hrubé poruSovanie tejto zmluvy.



5. Uhrady suvisiacich sluZieb

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu, cena za sluzby, konkrétne tthrady za spotrebu
elektrickej energie, vodné a stoéné, TUV, voda z povrchového odtoku a teplo uhradza
najomca dodavatelovi energii a sluZieb, ktorym je prevadzkovatel budovy SPRAVA
MESTSKEHO MAJETKU, s.r.0., Namestie slobody ¢. 10, 909 01 Skalica, ICO: 34140590,
na zaklade uzatvorenej zmluvy.
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6. Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, a to s uc¢innost’ou uréenou podl'a bodu 9.4
tejto Zmluvy. Vypovedna lehota je 3 mesiace. Vypovedna lehota zacCina plynut prvym
diiom nasledujiiceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Najskorsi
mozny termin vypovede podanej zo strany prenajimatel’a je 31.12.2018.

Né4jomny vztah zaloZeny touto zmluvou je mozné ukonéit vzijomnou pisomnou
dohodou zmluvnych stran.

Pre pripad osobitne hrubého poruSovania tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na
moznosti jednostranného odstipenia od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou
po predchadzajucom pisomnom upozorneni, ak nenastala ndprava do 20 dni od
dorudenia tohto pisomného upozornenia. Uginky odstipenia od zmluvy nastavaji
okamihom dorucenia oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane.

7. Osobitné ustanovenia

Néjomca sa zavdzuje najma:

uzivat’ predmet najmu v sulade s ac¢elom uvedenym v tejto zmluve,

riadne avcas platit najomné a hradit’ vSetky d’alSie naklady, ktoré mu vzniknu

V suvislosti s tymto najomnym vztahom,

udrziavat’ ¢istotu a poriadok na predmete najmu ako aj v jeho bezprostrednom okoli,
bezodkladne ohlasit’ prenajimatel'ovi nutnost’ vykonania nevyhnutnej opravy,
neskladovat’ na predmete ndjmu nijaké latky vybusné, radioaktivne a horl’aviny,
zabezpecit' drobné opravy a beznu udrzbu (vymalovanie prenajatych priestorov,
natery, opravy dvier, kl'uciek, okien, vodovodnych batérii a vlastného inventaru)
predmetu najmu na vlastné naklady.

Najomca je povinny zabezpecit’ ulohy ochrany pred poziarmi podl'a ustanoveni zakona
¢. 314/2001 Z.z. a prislusnych vykonavacich predpisov v predmete ndjmu. Ndjomca
V plnom rozsahu zodpoveda za BOZP v nebytovych priestoroch v zmysle platnych
pravnych predpisov.

Néjomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi po predchddzajicom oznameni
vykonavat’ kontrolu dodrziavania povinnosti uvedenych v bode 7.1. tejto zmluvy.

Najomca je povinny konat’ tak, aby nezapri€inil alebo neumoznil sposobenie §kody na
majetku prenajimatela. V pripade vzniku Skody sposobenej opomenutim tejto
povinnosti je ndjomca povinny tuto Skodu v plnom rozsahu znasat'.



7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Najomca nesmie bez pisomného suhlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet ndjmu ani
jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe.

Tymto prenajimatel ddva vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpe¢nostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na
dohovorené uzivanie, v tomto stave ho na svoje ndklady udrziavat’ a zabezpecovat
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

PoruSovanie povinnosti uvedenych v bode 7.1.1, 7.1.2., 7.1.6, 7.2., 7.3., 7.5.,, 7.7, 7.12
tohto ¢lanku zmluvy sa poklada za osobitne hrubé porusovanie podmienok tejto zmluvy.

Najomca je opravneny vykonat' stavebné upravy nebytovych priestorov v zmysle
prislusnej dokumentacie odstihlasenej prenajimatel'om.

7.10 Ak pride ku skonCeniu najjomného vztahu a nijomca by riadne a v€as neodovzdal

7.11

7.12

8.1

8.2

predmet najmu prenajimatelovi, je prenajimatel’ opravneny ndjomcovi predmet najmu
ako aj na nom zriadené veci znepristupnit’, vypratat’ a vystahovat’ vSetky veci najomcu
do uzamykatel'nych skladovych priestorov prenajimatela.

Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim symbolov najomcu na objekte, v ktorom sa
nachadza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative
mesta a aby sucasne nedoslo k naruSeniu umiestneného nazvu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit pre najomcu dostatoéné mnozstvo parkovacich
miest scielom zmeny ucelu uzivania budovy, v ktorej sa nebytové priestory
nachadzaju, a to najmé nie vSak vylucne v stlade so vSeobecne zavdznym nariadenim
Mesta Skalica €. 1/2012 o opatreniach na useku uZivania miestnych komunikacii
a verejnych priestranstiev v zneni neskorsich zmien, s vyhlaskou Ministerstva zivotného
prostredia SR ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a 0 vSeobecne technickych poZiadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zneni
neskorsich predpisov a ostatnych stvisiacich vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem.

8.Vysporiadanie pri ukonéeni zmluvného vzt’ahu

Pri skonceni tohto zmluvného vztahu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi
predmet najmu v dobrom technickom stave, s uznanim adekvatneho stupiia amortizacie
podla doby prendjmu. Ak predmet najmu nebude pri skonCeni tohto zmluvného
vzt'ahu odovzdany v stave ako to uklada tato zmluva, ma sa za to, Ze najomca je v
omeskani s odovzdanim predmetu najmu.

Pri skonceni tohto zmluvného vztahu vysporiadaji ndjomca a prenajimatel’ vSetky
zaviazky vyplyvajuce z tohto zmluvného vzt'ahu, a to najneskor do 15 dni od skon€enia
ucinnosti tejto zmluvy, pokial’ zmluva alebo vSeobecne platny predpis neurcuje inak.



9.1

9.2

9.3

9.4

9. Zaverefné ustanovenia

Pravne vztahy  vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia pravnym poriadkom
Slovenskej republiky v plathom zneni. Zmluvné vztahy neupravené touto Zmluvou sa
riadia zdkonom o najme a podndjme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov a subsididrne Obcianskym zakonnikom ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obc¢iansky zakonnik*).

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach s platnostou originalu a kazda
zo zmluvnych stran obdrzi dve vyhotovenia. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt
schvéalené obidvoma zmluvnymi stranami a musia mat’ pisomna formu.

Prenajimatel’ a najomca vyhlasuji, Ze k uzatvoreniu tejto zmluvy st opravneni, ich
zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend, ich zmluvné prejavy su dostatoéne zrozumitel'né
a urcCité a pravny tkon je urobeny v predpisanej forme.

Zmluva nadobuda platnost’” podpisom oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujucom po dni jej prvého zverejnenia v zmysle § 47a Obcianskeho zédkonnika.

V Skalici, dna V Bratislave, dna

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Ing. Cudovit Barat — primator Ing. Robert Pintér — generalny riaditel
Mesto Skalica sekcie hnutel'ného a nehnute'ného majetku
Ministerstva vnuatra SR



