ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzarvorend podla ustanovenia § 720 Obcianskeho zdkonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytového priestoru v zneni neskorSich predpisov (dalej len , Zdkon") a zdkona

. 278/1993 Z. z. o sprdve majetku Stdtu v znent neskorsich predpisov (dalej len ,, Zmluva ")

Prenajimatel’:

I
Zmluvné strany

Slovenska republika — v sprave Narodny onkologicky ustav

Sidlo:

V mene ktorého kona:

ICO:

DIC/IC DPH:
Bankové spojenie:
Cislo tigtu:
Zriadeny:

d
najomea:

Delikanti s.r.o.
Sidlo:

V mene ktorého kona:

IO

DIC/IC DPH:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Registrovany:

Klenova 1, 833 10 Bratislava

MUDr. Jozef Dolinsky, riaditel

00165 336

20208330108/SK20208330108

Statna pokladnica

IBAN SK58 8180 0000 0070 0028 1748

Zriad’ovatel'skou listinou z 27.11.1965 ¢.Z-8025/1965-VI/B-2
v zneni zmien

Nam. Hranic¢iarov 35, 851 03 Bratislava
Kristina Mikulova, konatel

46 884 033
2023620511/SK2023620511

Tatra banka, a.s.

IBAN SK721100000000292691348

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢.: 84778/B

IL
Predmet a el najmu

. Predmetom najmu je nebytovy priestor o vymere 30,00 m® nachadzajici sa na prizemi
Hlavnej budovy Narodného onkologického ustavu, ktord budova je v katastri
nehnutel'nosti zapisana ako stavba ,,Nemocnica® so sup. ¢. 3019, situovand na pozemku
parc. & 19465/4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 8401 m?*, kat. izemie Vinohrady,
obec Bratislava-Nové Mesto, okres Bratislava III, vedena v katastri nehnutelnosti
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢&. 3297, vo
vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Narodného onkologického ustavu v celosti
(d’alej len ,,nebytovy priestor). Nebytovy priestor, ktory je predmetom najmu podla tejto
Zmluvy je zakresleny a farebne vyznaceny v situa¢nom nacrte, ktory tvori neoddelitel'nt

Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2. Najomca sa zavidzuje nebytovy priestor uzivat spésobom uréenym v tejto Zmluve a platit’

dohodnuté najomné a naklady na sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru.
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Najomea je spolu s nebytovym priestorom opravneny uzivat’ spoloéné priestory a socialne
zariadenie nachadzajuce sa na prizemi budovy.

Najomea prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytového priestoru riadne oboznameny,
tento si prezrel a je uzivaniaschopny na dohodnuty tcelu ngjmu.

Néjomca sa zavizuje uzivat’ nebytovy priestor na prevadzkovanie bufetu s poskytovanim
sluzieb pre pacientov a zamestnancov prenajimatel’a na podnikanie v silade s predmetom
¢innosti.

Néjomca sa zavizuje pocas celej doby ndgjmu poskytovat na predaj tento sortiment:

e teplé jedla

e kavu, ¢aj, nealkoholické napoje

e Cerstvé ovocné Stavy

e cukrovinky a slané pochutiny

o dar¢ekové predmety a balenia

o drobné balené potravinarske vyrobky.

Néjomea je opravneny sortiment dohodnuty v bode 6 rozsirit' len po predchadzajucom
suhlase prenajimatela.

Nebytovy priestor je vybaveny pripojkou elektrickej energie a pripojkou teplej a studenej
vody. Socidlne zariadenie je zabezpetené na prizemi nehnutelnosti. Priestor je
vykurovany ustrednym kurenim.

Cl. 111,
Doba najmu

7mluva sa uzatvara na dobu uréita, a to odo diia nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy na dobu
5 (pit) rokov.

CL1IV.

Ndjomné a ithrada prevadzkovych nikladov spojenych s uzivanim nebytového priestoru

1.
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Vy3ka ndjomného po vyhodnotenom ponukovom konani je 400,00 EUR (slovom: Styristo
euro) bez DPH za 1 m” nebytového priestoru roéne. Stthrnna vyska roéného najomného za
plochu 30,00 m” je 12.000,00 EUR (slovom dvandst'tisic euro) bez DPH.

Najomné je splatné mesafne na ulet prenajimatela do 14 dni od dorucenia faktury
prenajimatelom vo vyske 1/12 roéného najomného, a to v Eiastke 1.000,00 EUR (slovom
jedentisic euro) bez DPH.

Mesaéné zalohové platby na predpokladané prevadzkové néklady spojené s uzivanim
nebytového priestoru su vo vyske 283,29 EUR bez DPH a 339,95 EUR vratane DPH,
z toho

dodavka teplej uZzitkovej vody 7,59 EUR bez DPH 9,10 EUR s DPH
dodavka tepla 17,70 EUR bez DPH 21,24 EUR s DPH
elektricka energia 184,23 EUR bez DPH 221,08 EUR s DPH
odvadzanie odpadovej vody 6,45 EUR bez DPH 7,74 EUR s DPH
dodavka vody 6,55 EUR bez DPH 7.86 EUR s DPH
odvoz a likvidacia odpadu 25,00 EUR bez DPH 30,00 EUR s DPH



9.

o

(%)

upratovanie 25,77 EUR bez DPH 30,92 EUR s DPH
obsluzné ¢innosti 10,00 EUR bez DPH 12,00 EUR s DPH

Zalohove platby podl'a bodu 3 sa ndjomca zavizuje platit’ na Gcet prenajimatel’a do 14 dni
od dorucenia faktiry prenajimatel'om,

Za denl thrady mesacného ndgjomného a zalohovych platieb na prevadzkové ndklady sa
povazuje defi, kedy bolo periazné plnenie ndgjomeu pripisané na iéet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny rozdiel medzi ndjomcom uhradenymi platbami za
prevadzkové ndklady spojené suzivanim nebytového priestoru a skutodnymi
prevadzkovymi ndkladmi vy¢&islenymi dodavatel'mi energii a sluZieb spojenych s ndjmom,
ktoré vznikli uzivanim nebytového priestoru v priebehu prislusného kalendarneho roka,
prenajimatel’ vyUétuje ndjomcovi na zaklade ro¢ného vytétovania do 31.mdja roku
nasledujuceho po roku, za ktory je vyuétovanie vykonané. N4jomca uhradi nedoplatok
najneskor do 30 dni od doru¢enia vyuctovania nakladov. V rovnakej lehote prenajimatel
poukéze nagjomcovi pripadny preplatok.

Ak najomca riadne av€as neuhradi nijomné alebo prevadzkové ndklady spojené
s uzivanim nebytového priestoru, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi uroky
z omeSkania v zmysle ustanovenia § 3 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvys$it' ndjomné dohodnuté v bode 1 v pripade zmien
trhového ndjomného za prendjom nebytového priestoru v Slovenskej republike podas
trvania ndgjomného vzt'ahu na zaklade tejto Zmluvy tak, aby dosiahlo uroven aktualneho
trhového najomného.

Vysku mesaénych zalohovych platieb na prevadzkové naklady spojené s uzivanim
nebytového priestoru je prenajimatel’ opravneny zvysit', ak ddjde k narastu cien sluZieb
spojenych s uzivanim nebytového priestoru bez pisomného dodatku k tejto Zmluve, a to aj
v priebehu roka.

CL V.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Pred uzavretim tejto Zmluvy prenajimatel’ umoznil ndjomcovi oboznamit’ sa so stavebno-
technickym, pravnym i faktickym stavom nebytového priestoru, ktory je predmetom
nijmu a ma byt na zéklade tejto Zmluvy prenechany do uzivania najomcovi.
Prenajimatel’ pisomne odovzdal najomcovi prenajaty priestor s pevne zabudovanym
zariadenim tohto priestoru.

Najomea svojim podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze pred jej uzavretim sa obozndmil
s celkovym stavom nebytového priestoru.

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na jeho uZivanie
na ucel uvedeny v €L II. bod 5 tejto Zmluvy.

Najomca znasSa na vlastné ndklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy a obvyklé
udrZiavacie prace, napr. naklady na opravy vrchnych éasti podlah, podlahovych krytin,
vymenu prahov, opravy ¢asti dveri, zdamkov, kovania, kl'u¢iek, roliet, Zaluzii, vymenu "
vypinaCov, zasuviek, osvetlovacich telies, opravy vodovodnych odtokov, opravy
vodovodnych batérii, ndklady na elektromateridl, malby, ako aj naklady na opravy
vzniknuté neprimeranym uZzivanim priestorov nijomcom alebo osob, ktoré sa s jeho
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sthlasom zdrzuji v nebytovom priestore. Prenajimatel’ zabezpe¢i bezné udrzbarske prace
na spoloénych rozvodoch energii a médii.

Néjomca sa zavizuje, 7e v prenajatom nebytovom priestore pocas doby najmu nevykona
7iadne d’alSie stavebné upravy; v pripade potreby len po predchadzajicom pisomnom
suhlase prenajimatela.

Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat pristup do nebytového priestoru za ucelom
kontroly, ¢i ho ndjomca uziva dohodnutym spdsobom a v silade s i¢elom uvedenym v ¢l.
I1. bod 5 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku ndjomcu titulom poSkodenia, zniCenia
alebo odcudzenia veci vo vlastnictve ndjomcu.

Prenajimatel’ méa pravo kontroly prenajatého priestoru za Uc¢elom preverenia stavu
z hl'adiska technického, stavebného, ako aj ucelu jeho vyuzitia v stlade s podmienkami.

CL VL
Zakladné prava a povinnosti najomcu

Najomea je povinny udrziavat’ nebytovy priestor v riadnom a prevadzkyschopnom stave.
Za tym ucelom je povinny na vlastné naklady zabezpeovat pripadné technické
zhodnotenie predmetu najmu.

Néjomca - je povinny reSpektovat prevadzkovy poriadok budovy prenajimatela,
predchadzat’ vzniku $kody na nebytovom priestore, je povinny bez zbytoéného odkladu
oznamit" prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré prenajimatelovi vyplyvaju =z jeho
povinnosti spraveu majetku Statu, napriklad oprava kanalizacie, rozvodov vody, tepla
a plynu a podobne a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca nebytového priestoru prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajtice z predpisov
a zékonnych ustanoveni o ochrane zdravia a bezpe€nosti pri praci, ochrane majetku,
hygienickych predpisov, protipoziarnych predpisov, ako aj poZiarnych poplachovych
smernic a poziarneho evakua¢ného planu spracovaného prenajimatelom. Za vSetky
skody, ubliZzenie na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov zodpoveda v plnom
rozsahu ngjomca.

Néjomca je povinny zucastiiovat’ sa na plneni tiloh civilnej ochrany.

N4jomca mdZe nebytovy priestor uzivat’ len v rozsahu uréenom touto Zmluvou. Najomca
nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor do najmu, podnajmu alebo vypozicky inej
pravnickej alebo fyzickej osobe. Ak ndjomca prenechd nebytovy priestor do najmu,
podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Néjomea je povinny oznamit' prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

Najomca je povinny odovzdat’ pre pripad ohrozenia os6b a majetku prenajimatel'ovi jedno
vyhotovenie kli¢ov od nebytového priestoru v zapelatenej obalke, ktor bude mozné
rozpecatit’ v pripade mimoriadnej udalosti len v pritomnosti minimalne dvoch os6b
a urobit’ o tom pisomny zaznam. Takto zabezpeené rezervné kltce budu uloZené na
,,Dispecingu” prenajimatel’a.
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Cl. VIL
Skonéenie ndjmu

. Tiato Zmluvu moZno jednostranne vypovedat’ pred uplynutim dohodnutej doby z dévodov

uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2 Zékona zo strany prenajimatela a z ddvodov
uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3 Zékona zo strany ndjomcu. Vypovedna lehota zo
strany prenajimatel’a podla § 9 ods. 2 pism. b) Zékona (platenie najomného, preddavkov
za sluzby spojené s ndjmom a vyhétovania preddavkov) je jeden mesiac, pri ostatnych
dévodoch je vypovedna lehota 3 mesiace azafina plynit’ prvym dfiom mesiaca
nasledujtceho po jej dorudeni druhej zmluvnej strane.

Tymito ustanoveniami nie je dotknuté pravo G€astnikov ukonéit' ndjomny vztah pred
uplynutim dohodnutej doby dohodou kedykol'vek. Pre platnost’ dohody sa vyZaduje jej
pisomna forma a podpisy $tatutarnych organov zmluvnych stran.

V posledny defi ndjmu je ndjomea povinny nebytovy priestor vypratat’ a takyto odovzdat’
prenajimatelovi v stave zodpovedajicom jeho primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatel'om pisomne dopredu nedohodne inak.

¢l VIIL
ZAaveretné ustanovenia

. Pripadné zmeny, doplnenie obsahu Zmluvy o néjme nebytového priestoru si moZné len

pisomnou formou, pri¢om prejavy zmluvnych stran musia byt obsiahnuté na jednej
listine.

Zmluvné strany sa zavézuji zdrzat' sa akéhokol'vek konania alebo opomenutia, ktoré by
zasahovalo do prav a pravom chrdnenych zdujmov druhej zmluvnej strany alebo by boli
v rozpore s pravidlami sludnosti a dobrymi mravmi.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu pregitali, porozumeli jej, nemaji ndmietky proti
jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok.
Zéastupcovia zmluvnych stran vyhlasuji, ze su oprdvneni k prijatiu zévizkov, ktoré
podmiefiujii uzatvorenie tejto Zmluvy vzmysle jej obsahu. Zavéznost' dohodnutych
podmienok Zmluvy potvrdzuji svojimi podpismi.

Tato zmluva nadobtida platnost’ udelenim sthlasu Ministerstva financii Slovenske;j
republiky a G€innost diiom nasledujiucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri
zmlav.

Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, dve pre prenajimatel'a a po jednom pre
nijomeu, Ministerstvo financii Slovenskej republiky a Ministerstvo zdravotnictva
Slovenskej republiky.

, 23 11, 0
Bratislava, dﬁa%lozmc ....... Bratislava, dfia.: ..o e
za najomeu za prenajimatel’a
Dehkanu S.I.0. Nérodny onkologicky tstav
Kristina Mikuloy4,.konatel’ . _ MUDr. Jozef Dolinsky. riaditel’
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nisterstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave
tu v zneni neskorsich predpisov

sihlasi

o najme nebytového priestoru uzavretou 23.11.2016 medzi Slovenskou republikou, spravcom
onkologickym ustavom, so sidlom: Klenova 1, 833 10 Bratislava, ICO: 00 165 336 ako prenajimatefom
su spoloénostou Delikanti s. . 0., so sidlom: Nam. Hrani¢iarov 35, 851 03 Bratislava, 1CO: 44 884 033
meom, ktorej predmetom je najom nebytoveho priestoru o vymere 30,00 m? nachadzajiceho sa na prizemi
vy Narodného onkologického Ustavu, stipis. ¢. 3019, situovanej na pozemku par. €. 19465/4
j sa v kat. (izemi Vinohrady, obec BA — m. €. Nové Mesto, okres Bratislava lll., vedenej v katastri
osti na liste vlastnictva ¢. 3297.

-

01.02.2017
lo: MF/8389/2017-821

]
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i
JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho




