NAJOMNA ZMLUVA &. 3/2016

uzatvorena v zmysle zdkona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni ne-
skorSich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Z.z. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika

Regionalna veterinarna a potravinova sprava Trnava
Zavarska 11,918 21 Trnava

zastupca

ICO

pravna forma
bankové spojenie

Dalej len ,,prenajimatel™

MVDr. Luboslav Lorin¢ak, PhD. - riaditel’
36086819

rozpoctova organizacia

Statna pokladnica

pre njomné

¢islo uctu: 7000068525 / 8180

IBAN: SK32 8180 0000 0070 0006 8525
pre sluzby spojené s najmom

¢islo uctu: 7000068576 / 8180

IBAN: SK13 8180 0000 0070 0006 8576

Néjomca: MVDr. Jana Majbova
Nerudova 12,917 02 Trnava

zéastupca

ICO

pravna forma
bankové spojenie

Dalej len ,,najomca*

MVDr. Jana Majbova

40343162

Fyzicka osoba - podnikatel

Tatrabanka

Cislo uétu: 2614914201/ 1100

IBAN: SK53 1100 0000 0026 1491 4201
Clanok II.

Predmet a ucel najmu

1) Prenajimatel je spravcom majetku Statu — "Veterinarna oSetrovia" na ulici Zavarska 11, evidova-
nej na liste vlastnictva ¢. 8021, katastralne tizemie Trnava, bez supisného ¢isla, parcelné Cislo
5686/4. Celkova podlahova plocha budovy je 307,75 m?
Prenajimatel’ prenechdva do najmu priestory v budove ,Veterindrna oSetroviia“ na ulici
Zavarska 11, evidovanu na liste vlastnictva ¢. 8021, katastralne izemie Trnava, bez supisného
Cisla, parcelné ¢&islo 5686/4 o podlahovej ploche 20 m2.

2) Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov v budove podla bodu 1) tohto ¢lanku
na 1 poschodi pozostavajucich z: dvoch miestnosti /miestnost’ ¢. 1 o vymere 7,95 m?, miestnost’
¢. 2 o vymere 12,05 m?/ - v celkovej vymere 20 m>.

3) Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory uvedené v bode 2) za ucelom strihania
a upravy psov a maciek, poradenskej ¢innosti v oblasti chovu a zdravia zvierat.



Clanok I11.
Doba najmu

1) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd 5 rokov, ktora za¢ina plynut odo dna ucinnosti
zmluvy, t. z. dlom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stilade so zdkonom ¢. 546/2010 Z. z.,
ktorym sa meni a dopliiia zakon &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a dopliajti niektoré zikony.

2) Najom nebytového priestoru zanika

a)
b)
c)
d)
€)
f)

kedykol'vek po dohode oboch zmluvnych stran

uplynutim doby, na ktort bol najom dohodnuty

uplynutim vypovednej lehoty,

zanikom predmetu najmu,

vymazom pravnickej osoby z obchodného registra,
odstupenim od zmluvy podl'a ¢l. VI. ods. 11) tejto zmluvy.

3) Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu o najme nebytovych priestorov pred uplynutim
doby najmu dojednanej v ods. 1) tejto zmluvy, ak:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
2

h)

3

najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

najomca viac ako 30 kalendarnych dni meska s uhradou najomného alebo uhradou sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu,

najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusujt pokoj, poriadok alebo bezpecnost’,

bolo vydané rozhodnutie o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
predmet najmu,

najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky,
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a uziva predmet najmu takym spoésobom, ze
prenajimatel'ovi vznika $koda alebo mu hrozi zna¢na Skoda,

je na predmete najmu alebo na budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, potrebné
vykonat’ opravy, pri realizacii ktorych nemozno predmet najmu riadne uzivat viac
ako 6 mesiacov

najomca vykond zmeny na predmete najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela a vich
dodsledku hrozi prenajimatel’ovi na predmete najmu znacna Skoda

najomca nebude reSpektovat zvySenie najomného podla ¢l. IV ods. 4) tejto zmluvy
a zvySenie thrady za sluzby spojené s najmom podla ¢l. V. ods. 2) tejto zmluvy

pisomne oznami najomcovi, Ze sa skoncila docasna prebytocnost’ majetku resp. Casti majetku,
ktory je predmetom najmu

Vypovedna lehota je tri mesiace sa pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede.

4) N3jjomca mdze pisomne vypovedat zmluvu o ndjme nebytovych priestorov pred uplynutim doby
najmu dojednanej v ods. 1) tejto zmluvy, ak:

a)
b)

c)
d)

strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor najal

predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie
prenajimatel’ nezabezpeci riadne plnenie sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu ako
su uvedené v ¢l. V. bod 1) tejto zmluvy

ddjde k zmene v osobe spravcu majetku statu alebo k zmene vlastnika nehnutel'nosti uvedene;j
v ¢l. I bod 1) tejto zmluvy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza.

Vypovedna lehota je tri mesiace sa pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede.

Clanok IV.
VyS$ka a iuhrada najomného

1) Vyska najomného v zmysle ponuky najomcu vramci osobitného ponukového konania je
stanovena vo vySke najomného 18,00 €/m? ro¢ne za nebytové priestory, ¢o predstavuje celkom
360,00 €/rok. Celkové ro¢né najomné je 360,00 €, slovom: tristoSest’desiat eur.
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2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

Néjomca sa zavizuje celkové ro¢né najomné uvedené v bode 1) tohto ¢lanku zmluvy uhradzat
v jednotlivych splatkach nasledovne:

- za kazdy kalendarny Stvrtrok 90,00 € do 14 dni po obdrzani faktary

na ucet prenajimatel’a uvedeny v ¢lanku I. (7000068525/8180), variabilny symbol = ¢islo faktury.
Prenajimatel’ je povinny minimalne 10 dni pred uplynutim datumu splatnosti faktury
za najomné pisomne oznamit’ najomcovi pripadni zmenu bankového tstavu a zmenu cisla aétu.
Za riadne a vCas uhradené najomné sa povazuje Uhrada ndjomného pripisand na ucet
prenajimatela do terminov stanovenych v bode 2) tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omeSkania s thradou najomného, uhradi za kazdy den
omeskania uroky z omeskania. Vysku uroku z omeskania ustanovuje § 3 nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit vySku najomného pocnic rokom 2017 kaZzdorocne
k 30. jinu kalendarneho roka s prihliadnutim na vysku rastu Indexu spotrebitel'skych cien
vyhlasovaného Statistickym tiradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

Clanok V
Vyska a ihrada sluZieb spojenych s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca okrem najomného uhradi sluzby spojené s najmom, t.j.
za spotrebu elektrickej energie, za dodavku vody zverejného vodovodu aza odvadzanie
odpadovych a povrchovych vod verejnou kanalizaciou a d’alSie platby za poskytnuté sluzby, ktoré
vzniknu pocas doby najmu.

Najomca je povinny nahradit’ prenajimatelovi pomerna Cast’ dane znehnutelnosti vo vyske
18,17 €. V pripade zmeny vysky dane bude pomerna Cast’ dane upravena na zaklade platobného
vymeru mesta Trnava pre prislusny kalendarny rok.
Najomca sa zavizuje uhradu za sluzby spojené s najmom, ktorych vyska je dohodnuta v bode 2)
tohto ¢lanku zmluvy, uhradzat 1x do roka na zdklade fakturacie prenajimatela do 14 dni
po obdrzani faktiry na et prenajimatel’a uvedeny v ¢lanku 1. (7000068576/8180), variabilny
symbol = ¢islo faktary.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze vySka thrady sluzieb spojenych s najmom uvedenych
v bode 1) tohto ¢lanku zmluvy je nasledovna:

a) elektricka energia vyuctovanie skuto¢ne odobratej elektrickej energie
(predpokladané ro¢né naklady: 60 €) (samostatny elektromer)

¢) vodné, stocné vyuctovanie skutocne odobratej vody
(predpokladané ro¢né naklady: 20 €) (samostatny vodomer)

Niajomca sa zavdzuje Uhradu za sluzby spojené snajmom, ktorych vySka je dohodnuta
v bode 4) tohto ¢lanku zmluvy, uhradzat’ mesac¢ne na zaklade fakturacie prenajimatel'a do 14 dni
po obdrzani faktury na ucet prenajimatela uvedeny v ¢lanku 1. (700068576/8180), variabilny
symbol = ¢islo faktary.

Prenajimatel’ je povinny minimalne 10 dni pred uplynutim datumu splatnosti faktary za sluzby
pisomne ozndmit’ nadjomcovi pripadnii zmenu bankového ustavu a zmenu ¢isla uctu.

Za riadnu a v€asnu thradu za sluzby spojené s najmom sa bude povazovat, ak bude uhrada
pripisana na ucet prenajimatel’a do terminov stanovenych v bode 3) a 5) tohto ¢lanku zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omeskania s thradou za sluzby spojené
s najmom, uhradi Groky z omeskania. Vysku troku z omeskania ustanovuje § 3 nariadenia vlady
SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Clinok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na dohovorené uzivanie
a zabezpeci poskytovanie dohodnutych sluzieb. Prenajimatel’ vyhotovi o prevzati predmetu najmu
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2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

do uZzivania najomcom pisomny protokol v 2 vyhotoveniach, ktory podpiSu obe zmluvné strany.
PrisluSenstvo predmetu najmu a jeho stav sa tiez uvedie do protokolu.

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat’ len v rozsahu ur¢enom touto najomnou zmluvou
a to tak, aby nedochadzalo ku Skodam.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v uzivaniaschopnom stave.

Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim a drobnymi opravami
predmetu najmu a jeho prislusenstva. Obvyklym udrziavanim sa pre ucely tejto zmluvy rozumie:
starostlivost’ o predmet najmu na spomalenie fyzického opotrebovania a jeho nasledkov (napr.
upratovanie, malovanie, natery dveri, okennych ramov, radiatorov, a i.). Drobnymi opravami sa
pre ucely tejto zmluvy rozumie odstranenie ¢iasto¢ného fyzického opotrebenia alebo poskodenia
predmetu najmu a jeho prislusenstva za ucelom jeho uvedenia do predchadzajuceho alebo
prevadzkyschopného stavu (napr. oprava a vymena vodovodnej batérie, sifonu, odpadového a
prepadového ventilu, vymena tesnenia na sanitarnom zariadeni, oprava a vymena vypinacov
vsetkych druhov, poistiek a istiCov, elektrickych zasuviek, oprava osvetlovacich telies a vymena
ich jednotlivych stcasti - ziaroviek, ziariviek, oprava a vymena ventilov na radiatoroch, oprava
a vymena zamkov a vloziek do zamkov, zhotovenie kI'i¢ov, oprava podlah, okien a dveri, ich
tmelenie, zasklievanie, oprava okennych parapetov, oprava roliet, resp. zaluzii, obkladov stien
ai).

Opravy spolo¢nych ¢asti budovy uvedenej v €l II. bod 1) zmluvy (t.j. zaklady budovy, strecha,
obvodové mury, prieelie, vchody, schodistia, chodby, vodorovné a zvislé nosné konstrukcie,
izolacné konstrukcie a i.) a opravy spolocnych zariadeni budovy (t.j. kotolne vratane kotlov,
regulacnej stanice plynu, expanzomatov, plynovych zariadeni, bleskozvodov, kominov,
vodovodnych teplonosnych, kanaliza¢nych, elektrickych a plynovych pripojok, a i.) zabezpecuje
prenajimatel’ na vlastné naklady.

Pokial’ potreba oprav uvedenych v bode 5) tohto ¢lanku zmluvy bola sposobena, resp. vyvolana
najomcom, zabezpe€i ich vykonanie prenajimatel. Najomca sa zavidzuje, ze naklady na tieto
opravy uhradi prenajimatelovi v plnej vyske na zaklade faktury vystavenej prenajimatel’om.
Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré¢ ma
vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za $kody tym sposobené
a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost’ alebo obmedzeni moznost’ uzivat’
predmet najmu pre vady, ktoré podstatne alebo dlhsi ¢as zhorSuju uzivanie predmetu najmu.
Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda. Akékol'vek Skody,
ktoré vznikni na predmete najmu, resp. na jeho prisluSenstve, na spolo¢nych castiach
a zariadeniach budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza a budi spdsobené najomcom alebo
osobami, ktoré maju vztah k ndjomcovi, budi ndjomcom odstranené na jeho naklady. V opa¢nom
pripade sa najomca zavizuje uhradit’ prenajimatel’ovi vzniknuté $kody, nasledky $kdd a naklady,
ktoré vynalozil prenajimatel’ na odstranenie $kod, a to v plnej vyske bezodkladne po vyzve
prenajimatela na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om.

Najomca je povinny znaSat obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu, spolo¢nych Casti
a spolo¢nych zariadeni budovy, v ktorej sa predmet najmu nachddza, v rozsahu nevyhnutnom
na vykonanie oprav a udrzby, resp. na odstranenie nasledkov skody. Najomca je povinny umoznit’
prenajimatel'ovi alebo tomu, koho prenajimatel’ poveril vykonanim opravy, resp. odstranenim
Skody, vstup do prenajatého priestoru, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy a pristup
k veci, ktora vyzaduje opravu.

10) N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy, nadstavby, pristavby, rekonstrukcie, modernizacie,

resp. iné technické zhodnotenie bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

11) Ak najomca vykona zmeny na predmete nijmu uvedené v bode 10) tohto ¢lanku zmluvy

bez sthlasu prenajimatel’a, je povinny po skon¢eni najmu uviest’ predmet najmu na svoje naklady
do povodného stavu. Ak v ddsledku vykonavanych zmien uvedenych v bode 10) tohto ¢lanku
zmluvy hrozi prenajimatelovi na predmete najmu zna¢na Skoda, je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od zmluvy.

12) Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny vykonavat potrebnu technicka kontrolu predmetu

najmu po dohode snijomcom alebo v sprievode najomcom poverenej osoby. Najomca sa
zavazuje, ze na poziadanie prenajimatela za svojej pritomnosti, prip. za pritomnosti nim
poverenej osoby umozni prenajimatelovi, resp. jeho splnomocnenému zastupcovi, vstup
do priestorov ktoré su predmetom najmu, za UCelom Kkontroly dodrZiavania zmluvnych
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.
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13) Prenajimatel’ suhlasi s primeranym oznacenim prevadzky najomcu, ktoré propaguje najomcu, a to
na budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

14) Najomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatela o zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, ozmene v osobe Statutarneho organu, bankového ustavu, ¢. uctu, prip.
o d’alSich zmendach, ktoré maju vplyv na sti€innost’ medzi zmluvnymi stranami.

15) Najomca zodpovedd za dodrZiavanie poziarnej ochrany v prenajatych priestoroch v zmysle
zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpisov, za ich
vybavenie poziarnou technikou, za stav poziarnej prevencie, za spracovanie predpisanej poziarnej
dokumentacie podla Vyhlasky MV ¢&. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov a za vykonavanie preventivnych poziarnych prehliadok. Najomca zodpoveda v zmysle
zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci za bezpecny vykon
prace v prenajatych priestoroch a za bezpecné pracovné prostredie, zabezpecenie CO v zmysle
zakona NR SR ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov.
Néjomca je povinny upozornit’ prenajimatel’a na svoj umysel vykonavat’ prace alebo organizovat’
podujatia, pri ktorych by mohli byt ohrozeni aj ostatni najomnici alebo zamestnanci
prenajimatel’a. V tomto pripade je najomca povinny obozndmit prenajimatela o moznych
rizikdch, opatreniach a pokynoch na zaistenie BOZP alebo ochrany pred poziarmi eSte
pred zacatim predmetnych prac.

16) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za hnutelny majetok najomcu
umiestneny v nebytovych priestoroch, ktoré st predmetom najmu, za jeho stratu, odcudzenie,
poskodenie, resp. zni¢enie. Ndjomca si preto ma hnutel'ny majetok poistit’ na vlastné naklady.

17) Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho Cast’ do ndjmu, podnajmu
alebo vypozi¢ky. Ak najomca prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je
tato zmluva o ndjme nebytovych priestorov neplatna.

18) N4jomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu.

19) Najomca ani prenajimatel’ nemdzu na predmet najmu zriadit’ zalozné pravo.

20) Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi duplikat kI'a¢ov od predmetu najmu. Prenajimatel’
je povinny kI'i¢e zapecatit, bezpecne ulozit’ a je opravneny vstupovat’ do prenajatych nebytovych
priestorov v nepritomnosti najomcu iba v pripade zivelnych pohrdm a v pripadoch ohrozujucich
zdravie a zivoty 'udi.

21) Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi klIice od vchodu do budovy uvedenej v ¢l. 11
bod 1) zmluvy a od brany veducej do arealu prenajimatela.

22) Po skon¢eni najmu vrati nagjomca predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ato pisomnym protokolom vyhotovenom
v 2 vyhotoveniach, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Ak ndjomca po skonceni ndjmu vrati
prenajimatel’ovi predmet najmu v zhorSenom stave, zodpoveda prenajimatel’ovi za $kody, ktoré
na predmete najmu sposobil. Prenajimatel’ sa mdze domahat’ nahrady $kody do 6 mesiacov
od vratenia predmetu najmu, inak narok zanikne.

23) Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vnesenych veci.

24) Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat kontrolu elektrickych rozvodov, bleskozvodov
a povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi.

25) Upratovanie v prenajatych priestoroch si zabezpeci najomca na vlastné naklady.

26) Po ukonceni ndjmu je najomca povinny vratit do 10 kalendarnych dni po ukonéeni zmluvy
prenajaté priestory prenajimatelovi v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. Ak ndjomca porusi povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor riadne a vcas, predmet
najmu moéze vypratat prenajimatel’ na naklady a zodpovednost najomcu. V takom pripade
nenesie prenajimatel’ ziadnu zodpovednost’ za pripadnt $kodu na vypratavanych veciach.

Clanok VII.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1) Tato zmluvu je mozné menit a dopihiat len so sthlasom oboch zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov, ktoré budu tvorit’ neoddelitelnt su¢ast’ zmluvy a budu Cislované.

2) Na platnost’ tejto zmluvy sa vyzaduje sthlas Ministerstva financii SR v stlade s § 13, ods. 9
Zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

5-6



3)

4)

5)

Zmluva nadobuda uc¢innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade so zakonom
&. 546/2010 Z. z. ktorym sa meni a dopliita zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré zakony. Tato zmluva je povinne
zverejiiovana podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné strany vyslovene stuhlasia
so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmlav
vedenom na Urade vlady SR.

Zmluva je vyhotovena na Siestich stranach, v Siestich rovnopisoch, z ktorych najomca dostane
dva rovnopisy, prenajimatel’ dva rovnopisy, jeden rovnopis je uréeny pre potreby Ministerstva
financii SR ajeden rovnopis je urCeny pre potreby Ministerstva pddohospodarstva a rozvoja
vidieka SR.

Zmluvné strany prehlasuju, ze st spdsobilé na pravne ukony, ze si zmluvu pred podpisom
precitali, s jej obsahom sa zoznamili a suhlasia s nim, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

V Trnave dna 28.11.2016

za prenajimatel’a za najomcu
MVDr. Luboslav Lorin¢ak, PhD. MVDr. Jana Majbova
riaditel’



