Kupna zmluva €. 03962/2016-PKZ -K40780/16.00

uzatvorena podla § 588 a nasl. Obc¢ianskeho zédkonnika, podl'a § 34 ods. 4 pism. d) zdkona ¢.
330/1991 Zb. 0 pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zakon €. 330/1991 Zb.*)

a

Zmluva o zriadeni predkupného prava
( d’alej len ,,zmluva* )

CL1
Zmluvné strany

1. Slovenska republika, zastipena Slovenskym pozemkovym fondom
sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava
Statutdrny organ: JUDr. DuSan Hacko, generalny riaditel’
Ing. Boris Brunner, namestnik generalneho riaditel’a
ICO: 17 335 345
DIC: 2021007021
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu IBAN: SK35 8180 0000 0070 0000 1638
zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: PO, vlozka ¢islo: 35/B
(d’alej len ,,predavajuci* alebo ,,opravneny z predkupného prava*)

a

2. Innovia, s.r.o.

sidlo: Na hlinach 12, 917 01 Trnava
Statutarny organ:  Cubomir Zabé&ik, konatel
ICO: 36 744 450

DIC: 2022327296

bankové spojenie: UniCredit Bank, a. s.

¢islo uctu IBAN: SK82 1111 0000 0012 4392 4018

zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 19700/T
(d’alej len ,,kupujici* alebo ,,povinny z predkupného prava“)

CLII
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je predaj pozemkov, nachadzajtcich sa v K. 4. Dobra Niva, obec
Dobra Niva, okres Zvolen v zastavanom tzemi obce Dobra Niva, parcela KN-C ¢. 629/2,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 221 m?, parcela KN-C &. 631/2, druh
pozemku zastavané plochy anadvoria o vymere 221 m? parcela KN-E ¢&. 6858/3, druh
pozemku trvalé travne porasty 0 vymere 592 m? , parcela KN-E ¢&. 6858/4, druh pozemku
trvalé travne porasty 0 vymere 657 m? a parcela KN-E & 6858/5, druh pozemku trvalé travne
porasty O vymere 558 m?, ktoré su zapisané na liste vlastnictva ¢. 847 vo vlastnictve
Slovenskej republiky a v sprave predavajuceho v celosti (d’alej len ,,predavané pozemky*).

2. Celkova vymera predavanych pozemkov je 2249 m?.

3. Predavajuci predava a kupujici kupuje preddvané pozemky opisané v Cl. Il bod 1. a 2.
tejto zmluvy za podmienok uvedenych v tejto zmluve.



CL 11
Vztahy predavajuceho a kupujiceho k predavanym pozemkom

1.  Predavajuci ma v sprave predavané pozemky podla § 16 ods. 1 pism. a) zakona ¢.
180/1995 Z. z. av zmysle § 34 ods. 4 pism. d) zakona ¢. 330/1991 Zb. je opravneny ich
previest’ do vlastnictva kupujuceho.

2.  Predavajuci vyhlasuje, Ze na zéklade dostupnych dokladov, vztahujucich sa na predmet
zmluvy v zmysle Cl. 1l tejto zmluvy, nemé vedomost’ o tom, Ze na predmete zmluvy viazne
zélozné pravo, predkupné pravo, vecné bremeno alebo iné¢ obdobné pravo tretej osoby.

3. Kupujtci vyhlasuje, ze mu je dobre znamy stav predavanych pozemkov a tieto pozemky
kupuje v stave, v akom ku dilu uzatvorenia tejto zmluvy stoja a lezia.

CL 1V
Dovod uzatvorenia zmluvy

1. Predavané pozemky uvedené v Cl. Il tejto zmluvy predavajuci predava kupujucemu za
ucelom majetkového vyporiadania pozemkov, ktoré su prislusnym stavebnym uradom urcené
na vystavbu dvoch ndjomnych bytov. Na tento ucel vydala Obec Dobra Niva Stavebné
povolenie: ,Novostavba dvoch bytovych najomnych domov A, B“ & SU 3759/2013-Le,
povol., dia 24.2.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 27.2.2014.

2. Predavané pozemky predavajici predava kupujicemu v zmysle § 34 ods. 4 pism. d)

zakona €. 330/1991 Zb. a kupujuci kupuje predavané pozemky do svojho vlastnictva v celosti.

CLV
Kupna cena, ihrada spravnych poplatkov a naklady spojené s prevodom
predavanych pozemkov

1. Vseobecna hodnota pozemkov bola uréena znaleckym posudkom ¢. 128/2016 zo dna
12.05.2016, vyhotovenym znalcom Ing. Petrom Puskarom, bytom Kimovska 9360/34,
Zvolen, vo vyske 5,13 €/m?.

2249 m? x 5,13 €m?=11 537,37 €, slovom jedenast'tisicpat’stotridsat’sedem a 37/100 Eur.

2. Kupna cena predavanych pozemkov je medzi zmluvnymi stranami dohodnuta vo vyske
25 076,35 Eur, slovom dvadsatpattisicsedemdesiatSest’ a 35/100 Eur

(predavana vymera 2249 m?, cena za jeden (1) m? je 11,15 Eur).

3. Néklady spojené s tthradou spravnych poplatkov potrebnych na prevod predavanych
pozemkov a vklad predkupného prava vo vyske 132,00 Eur znasa kupujtci.

4. Okrem toho kupujici uhradza aj ndklady na poStovné, poistenie zasielky a balné vo
vyske 5,00 Eur (ndklady na poStovné, poistenie zasielky a balné d’alej len ,,ndklady spojené
s prevodom predavanych pozemkov).

CL VI
Sposob uhrady kiapnej ceny a nakladov spojenych s prevodom

1. Kupujuci sa zavézuje zaplatit’ za predmet zmluvy kupnu cenu a néklady spojené

s prevodom pozemkov podl'a Cl. V bod 2. a 4. zmluvy, spolu vo vyske 25 081,35 Eur,
slovom dvadsat’pittisicosemdesiatjeden a 35/100 Eur na ucet predavajuceho cislo IBAN:
SK35 8180 0000 0070 0000 1638, vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol
4164078016 do 60 kalendarnych dni od podpisania tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi
stranami.



2. Zaplatenim ktipnej ceny a nakladov spojenych s prevodom predavanych pozemkov
kupujtiicim sa rozumie den pripisania na téet predavajuceho uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku.
3. Ak sa kupujtci dostane do omeskania s uhradou kupnej ceny a nakladov spojenych

s prevodom predavanych pozemkov, je predavajici opravneny od kupujiceho pozadovat zo
sumy, s thradou ktorej je v omeskani, zaplatenie urokov z omeskania za obdobie omeskania.
Vyska arokov z omeskania sa spravuje ustanoveniami § 517 ods. 2 Ob¢éianskeho zakonnika a
§ 3 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonéavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov. Platobna povinnost’ kupujuceho sa
povazuje za splnent v den, kedy je prislusnd platba pripisana v prospech bankového uctu
predavajiceho uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku.

CL VIl
Navrh na vklad do katastra nehnutel’nosti

1. Navrh na vklad vlastnickeho prava k predavanym pozemkom do katastra nehnutelnosti
predkladaju zmluvné strany spolo¢ne. Do 30 kalendarnych dni po thrade kupnej ceny a
nakladov spojenych s prevodom predavanych pozemkov zasle predavajici kupujuocemu navrh
na vklad podpisany preddvajucim spolu s prisluSnym poctom rovnopisov zmluvy
pripadajicich pre okresny urad apre kupujiceho spolu s prilohami k ndvrhu na vklad.
Kupujtci sa zavidzuje bezodkladne, najviac vSak do 30 dni od prevzatia v predchadzajicej
vete uvedenych dokumentov, podpisat’ navrh na vklad a dorucit’ okresnému uradu prislusny
pocet rovnopisov zmluvy spolu s prilohami. V stlade s ustanovenim bodu 3 ¢lanku V zmluvy
kupujuci hradi spravne poplatky za vklad prav podla tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti.
2. Kupujtci nadobudne vlastnicke pravo k predavanym pozemkom po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia okresného tUradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k predavanym pozemkom.

CL v
Predkupné pravo

1. Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava predavajiceho podla §§ 602-
606 Obcianskeho zakonnika spocivajuceho v prave predavajuceho kupit predavané pozemky
uvedené v Cl. 1l tejto zmluvy, ato parcela KN-C ¢&. 629/2, druh pozemku zastavané plochy
anadvoria 0 vymere 221 m?, parcela KN-C ¢&. 631/2, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria 0 vymere 221 m? parcela KN-E & 6858/3, druh pozemku trvaly travny porast
0 vymere 592 m?, parcela KN-E ¢&. 6858/4, druh pozemku trvaly travny porast 0 vymere 657
m? aparcela KN-E & 6858/5, druh pozemku trvaly travny porast 0 vymere 558 m?,
nachadzajuce sa v k. u. Dobra Niva, obec Dobra Niva, okres Zvolen v zastavanom uzemi obce
Dobra Niva vo vlastnictve Slovenskej republiky a Vv sprave predavajuceho v celosti alebo
akukol'vek ich Cast’ v pripade, ak tieto pozemky kupujici chce predat, alebo akymkol'vek
inym sposobom scudzit' ato za rovnak( cenu ako tieto pozemky kupil kupujuci od
predavajuceho, resp. v pripade ak kupujici zamysla scudzit’ len Cast’ predmetu predkupného
prava, alikvotni Cast’ pripadajicu na tato ¢ast' predmetu predkupného prava. Predkupné
pravo zriadené touto zmluvou v prospech predavajiceho ako opravneného z predkupného
prava je zriadené ako vecné pravo.

2. V pripade timyslu kupujticeho scudzit’ predmet predkupného prava alebo akukol'vek
jeho cast’, je povinny zaslat preddvajucemu vyzvu. Vyzvu na kipu je kupujici povinny
vyhotovit pisomne a dorucit’ predavajucemu spolu s prilozenym navrhom kapnej zmluvy,
ktora bude obsahovat' podstatné nalezitosti zmluvy o prevode vlastnictva nehnutelnosti,
priCom kupna cena bude v stlade s bodom 1 tohto ¢lanku zmluvy ur€end ako cena zhodna
s kapnou cenou uvedenou v Clanku V tejto zmluvy, resp. jej alikvotnou &ast'ou.



3. Predévajuci ako opravneny z predkupného prava je povinny sa vyjadrit, ¢i si uplatiluje
alebo neuplatituje predkupné pravo, do 60 dni odo dna dorucenia vyzvy uvedenej v bode 2
tohto ¢lanku a Vv pripade uplatnenia predkupného prava sa predavajici ako opravneny
z predkupného prava zavizuje uhradit’ cenu za predmet prevodu do 60 dni odo dna ucinnosti
kapnej zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnt1 inak.

4, Navrh na vklad predkupného prava do katastra nehnutel'nosti poda predavajuci spolu

s navrhom na vklad vlastnickeho prava k predavanym pozemkom.

5. K nadobudnutiu predkupného prava dojde pravoplatnym rozhodnutim okresné¢ho
uradu o povoleni vkladu do katastra nehnutel'nosti.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predkupné pravo sa zriad’'uje na dobu urcitd, a to do
dorucenia pravoplatného kolaudacného rozhodnutia k celej stavbe, ktord bola dovodom na
prevod predavanych pozemkov podla Cl. IV tejto zmluvy predavajucemu. O vymaz
predkupného prava poziada prislusny okresny urad, katastralny odbor predavajici na zaklade
ziadosti kupujuceho po predlozeni pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia, a to do 60 dni od
predlozenia ziadosti kupujucim.

CL IX
Odstapenie od zmluvy a zmluvna pokuta

1. Predavajuci je opravneny odstipit’ od zmluvy, a to aj bez predchadzajicej pisomnej vyzvy
na napravu dorucenej kupujucemu, ak nebude kupna cena a nédklady spojené s prevodom
predavanych pozemkov podla Cl. Vbod 2. a4. poukizané na ucet predavajiiceho
v dohodnutom termine a v dohodnutej vyske.

2. Kupujtci je okrem Grokov z omeSkania povinny zaplatit’ predavajicemu aj zmluvnu pokutu
vo vyske 10% zkupnej ceny a nakladov spojenych s prevodom z dévodu porusenia povinnosti
zaplatenia kiipnej ceny anakladov spojenych s prevodom predavanych pozemkov podla Cl.
Vbodu 2. a4. zmluvy v dohodnutom termine av dohodnutej vyske podla Cl. VI zmluvy.
Zmluvna pokuta je splatna do piatich dni od dorucenia vyzvy na jej zaplatenie kupujucemu, a to
na ucet predavajiiceho uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. Kupujici sa zavéizuje zaplatit' zmluvna
pokutu podl’a tohto ¢lanku zmluvy aj v pripade, ak predavajuci odstipi od tejto zmluvy z dévodu
nezaplatenia kiipnej ceny a nékladov spojenych s prevodom pozemkov podl'a Cl. V bod 2. a 4.
aCl. VI na uget predavajiiceho v dohodnutom termine a v dohodnutej vyske. Zmluvné strany
zhodne potvrdzuju v stlade s ustanovenim bodu 8 tohto ¢lanku zmluvy, Ze zavazok kupujiiceho
uhradit’ predavajicemu zmluvna pokutu podl'a podmienok uvedenych v tomto bode zmluvy trva
aj po zaniku ucinnosti tejto zmluvy.

3. Predavajutci je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade, ak kupujici porusi predkupné
pravo predavajuceho vyplyvajuceho ztejto zmluvy apozemok prevedie v rozpore
s dojedaniami o predkupnom prave dohodnutymi v tejto zmluve na tretiu osobu.

4. Zmluvné strany su opravnené odstlpit’ od zmluvy Vv pripade, ak bude vydané
pravoplatné rozhodnutie okresného tradu o zastaveni konania o ndvrhu na vklad vlastnickeho
prava podla tejto zmluvy alebo bude navrh na vklad vlastnickeho prava pravoplatne
zamietnuty.

5. Odstupenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt’ pisomné a zaslané
doporuc¢ene na adresu druhej zmluvnej strany. V odstapeni musi byt uvedeny dovod
odstupenia. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ucinnym dévodom odstipenia mdzu byt len
dovody odstapenia uvedené v zikone alebo dohodnuté v tejto zmluve (dalej len
,kvalifikované odstipenie). Na odstupenie od zmluvy z inych dévodov ako je uvedené v
predchadzajticej vete tohto bodu sa neprihliada a nema voc¢i druhej zmluvnej strane nijaké
ucinky. V pripade doruCovania platia ustanovenia zdkona ¢. 99/1963 Zb. Obcianskeho
sudneho poriadku v zneni neskorSich predpisov.



6.  Dnom dorucenia kvalifikovaného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa
zmluva od zaciatku zrusuje.

7.V pripade kvalifikovaného odstupenia od zmluvy st si zmluvné strany povinné vratit’ uz
poskytnuté plnenia. Preddvajici je opravneny zapocitat finan¢né plnenie poskytnuté mu
kupujicim z akéhokol'vek dovodu so zmluvnou pokutou a/alebo nahradou Skody,
vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo spdsobenych skutonostami a pravnymi vztahmi
stvisiacimi s touto zmluvou.

8.  Odstupenie od zmluvy sa nedotyka narokov zmluvnych stran na ndhradu skody a zmluvnu
pokutu vzniknutych poruSenim zmluvy.

CL X
Osobitné dojednania

1. Kupujuci suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav Uradu vlady
SR ana internetovej stranke predavajiceho stym, ze zmluva bude zverejnena v sulade
S pravnymi predpismi ukladajucimi preddvajicemu povinnost’ ju zverejnit’.

2. Kupujtci sthlasi so zverejnenim navrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v bode 1.
tohto ¢lanku na internetovej strdnke preddvajuceho v priebehu schval'ovacieho procesu, a to
14 dni pred zasadnutim Rady fondu do dna zasadnutia Rady vratane.

ClL Xl
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych 3 rovnopisy si predavajuci
ponechd pre administrativne Gcely, 3 rovnopisy predavajici doruc¢i kupujucemu (2 rovnopisy
kupujuci doru¢i okresnému uradu podl'a Cl. VII bod 1. zmluvy a 1 rovnopis si ponecha

kupujuci).
2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena vézne, dobrovolne a za
obojstranne zrozumitelnych podmienok, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.
3. Zmluva nadobuda platnost’ dlom podpisu a G¢innost” desiaty dent po nadobudnuti
platnosti.
V Bratislave, dna: V Trnave, dia:
Predéavajtci: Kupujtci:
JUDr. Dugan Hacko Lubomir Zab¢ik
generalny riaditel’ konatel

Ing. Boris Brunner
namestnik generalneho riaditel’a



