Najomna zmluva s pravom stavby

¢. 822884034-7-2017-NZsPS

uzatvorend v sulade s § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

1.1 Prenajimatel:
Obchodné meno

Sidlo
Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre doru¢ovanie pisomnosti

(dalej len ,,Prenajimatel™)

1.2 Najomca:
Nazov

Sidlo

Prévna forma
Zastipena

ICO

DIC

Udaje k DPH
IBAN
SWIFT/BIC
(d’alej len ,,Najomca“),

V zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva)

CLI
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme “ZSR“

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava
. ind pravnicka osoba
: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

Oddiel: Po, VloZka ¢islo: 312/B

: Mgr. Martin Erddssy, generalny riaditel’
: 31 364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: prenajimatel je platitel DPH

: ZSR — SHM, Regionalne pracovisko Bratislava, Sancova 5/C,

811 04 Bratislava

. Mesto Sviity Jur

- Prostredna ul. €. 29, 900 21 Svity Jur

: Samostatny uzemny a Samospravny celok — mesto
. Ing. Simon Gabura - primator

: 00304832

: 2020662138

: najomca nie je platitel DPH

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*).



CLII
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je na zaklade zdkona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskorSich predpisov spravcom majetku §tatu - pozemkov reg. C KN nachadzajucich sa
v katastralnom tizemi Svity Jur, zapisanych na LV ¢. 2506 vedenych Okresnym uradom Pezinok,
katastralnym odborom ako:

. 4980/18, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, 0 celkovej vymere 11 450 m?,

- parc. ¢

- parc. ¢. 4980/19, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, 0 celkovej vymere 186 m?,

- parc. ¢. 4980/31, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, 0 celkovej vymere 397 m?,

- parc. &. 4980/33, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, 0 celkovej vymere 287 m?

- parc. ¢. 4980/34, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, o celkovej vymere 3 188 m?,
- parc. ¢. 4980/35, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, 0 celkovej vymere 89 m?,

- parc. ¢&. 4980/36, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, 0 celkovej vymere 3 022 m%

2.2 Prenajimatel’ prenechava do uzivania Najomcovi pozemky blizsie $pecifikované v ods. 2.1
Zmluvy nasledovne :

a) Zast pozemku parc. ¢. 4980/18 0 vymere 669 m?,
b) Zast pozemku parc. ¢. 4980/19 0 vymere 144 m?,
c) Zast pozemku parc. ¢. 4980/31 0 vymere 327 m?,
d) Zast pozemku parc. ¢. 4980/33 0 vymere 119 m?,

e) pozemok parc. &. 4980/34 o vymere 3 188 m?,

f) Cast pozemku parc. ¢. 4980/35 0 vymere 4 m?,
0) Zast pozemku parc. ¢. 4980/36 0 vymere 495 m’
(spolu d’alej len ,,Predmet najmu‘).

Celkova vymera Predmetu najmu je 4 946 m?.
Predmet najmu je zakresleny v kopii snimky katastralnej mapy a JZM, ktoré tvoria Prilohu & 1
Zmluvy ako jej neoddelitel'nu stcast’.

2.3 Néjomca sa zavdzuje platit’ Prenajimatelovi za Predmet ndjmu dohodnuté najomné v sulade
s CL. IV Zmluvy.
24 Néajomca je opravneny Predmet najmu uzivat’ za ucelom pripravy, realizacie a uzivania stavby

— ,,Prestupny dopravny terminal Svity Jur konkretizovanej v projektovej dokumentacii vyhotovenej
Vv januari 2017 Ing. Arch. Stefanom Rafanidesom (d’alej len ,.stavba“). Stavba bude realizovani na
naklady Najomcu a do jeho vlastnictva. Najomca je opravneny na Predmete najmu uskuto¢nit’ stavbu
a nasledne ju uzivat’ len pocas doby platnosti a u¢innosti tejto Zmluvy. Po jej skonceni je povinny
stavbu na vlastné néklady odstranit’, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

2.5 Stavba podl'a ods. 2.4 tejto Zmluvy musi byt realizovana v stilade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi platnymi na uzemi SR, zaroven nesmie predstavovat’ prekazku alebo branit
plynulosti Zelezni¢nej prevadzky, alebo obmedzovat’ Zelezni¢nu prevadzku, pricom Najomca je
povinny o prebichajucich pracach a snimi stvisiacich usmerneniach riadne informovat cestujicu
verejnost’. V procese vystavby je Najomca opravneny vyuZzit' Predmet ndjmu ako stavenisko.

CL 11l
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do wuzivania Najomcovi na dobu ur€iti - do
31.12.2025 s naslednou moznostou opcie Zmluvy zo strany Najomcu na d’al$ich Sest’ (6) rokov za
dodrzania rovnakych zmluvnych podmienok s vynimkou vySky najomného uvedenej vods. 4.1
Zmluvy, ktorej vyska bude zavisiet’ od uprav vykonanych v zmysle ods. 4.5 Zmluvy. Pravo na opciu je
Najomca povinny uplatnit’ u Prenajimatel’a najneskor Sest’ (6) mesiacov pred uplynutim doby najmu, v
opac¢nom pripade pravo na prediZenie Zmluvy zo strany Najomcu zanika. V pripade ak Najomca opciu
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podla tohto bodu vyuzije, tak je Prenajimatel povinny prenechat’ Predmet niajmu do uZivania
Néjomcovi na d’al§ich Sest’ (6) rokov. Pravo na opciu je N4jomca opradvneny uplatnit’ u Prenajimatel’a
iba jeden krat.

3.2 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’” diiom
zahéjenia vystavby. N4jomca je povinny pisomne ozndmit' Prenajimatelovi deni zahjenia vystavby
ato najneskdr do siedmych (7) dni odo dia jej zahdjenia. N4jomca je povinny spolu s oznamenim
0 zahajeni vystavby dorucit’ Prenajimatelovi i kdépiu stavebného dennika s uvedenym datumom
zahajenia vystavby. V pripade porusenia povinnosti Najomcu uvedenej vtomto odseku, je
Prenajimatel’ opravneny uétovat’ si od Najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 500 €. Nadobudnutiu
uéinnosti Zmluvy bude predchadzat’ jej zverejnenie v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so
zakonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobode
informacii*). V pripade ak v lehote do 18 mesiacov odo dna platnosti Zmluvy ned6jde zo strany
Néjomcu k zahdjeniu vystavby, taito Zmluva bez d’alSieho zanikne.

3.3 Zmluvné strany tymto bert na vedomie, Ze st povinnymi osobami v zmysle Zakona o slobode
informdcii a vzhl'adom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia, pricom
Zmluvné strany su povinné bezodkladne sa vzajomne informovat’ o zverejneni Zmluvy.

CLIV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

w

4.1 Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, ze za prendjom Predmetu ndjmu uhradi Njomca Prenajimatelovi najomné vo
vyske:

0,22 EUR/rok/ m? pozemku, t.j.1 088,12 EUR/rok

Celkové roéné najomné za Predmet najmu je 1 088,12 EUR.
(slovom: tisicosemdesiatosem eur a dvanast’ centov).

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podl'a platnych pravnych predpisov.

4.2 Najomné je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi vopred ro¢ne na zaklade fakthry
vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych ¢tov Prenajimatel’a uvedenych v zahlavi
faktary. Faktura bude vystavena Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20.) dha prvého mesiaca
prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktary je Strnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia. Najomné
sa povazuje za uhradené dnom pripisania sumy najomného na niektory z bankovych uctov
Prenajimatela uvedenych vo faktire. Prenajimatel’ sa zavéizuje v denl vystavenia faktary zaslat’ sken
prislusnej faktiry elektronicky na emailovii adresu Najomcu msu@svatyjur.sk

4.3 Prvéa fakturacia ndjomného za obdobie odo dia U€innosti Zmluvy do prvého dia zacatia
zmluvne dohodnutého pravidelného fakturacného obdobia bude vykonana najneskor do siedmich (7)
dni od posledného dna obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktury je Strnast’ (14) dni odo
diia jej vystavenia. Prenajimatel’ sa zavdzuje v deni vystavenia faktiry zaslat’ sken prislusnej faktury
elektronicky na emailovu adresu Najomcu msu@svatyjur.sk

4.4 Prenajimatel’ bude uhradzat za Predmet najmu dan z nehnutelnosti v zmysle zakona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady Vv zneni neskorsich predpisov. VySka dane z nehnutel'nosti je zahrnuta do ceny najmu.

4.5 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni najomného za Predmet najmu v zavislosti od trovne inflacie jedenkrat ro¢ne.
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Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasenu Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujticeho roka.

Zvysené najomné bude Najomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované najneskor do
Sest'desiatich (60) dni odo dita doru¢enia oznamenia o vyske inflicie Prenajimatel'ovi od Statistického
uradu SR. Faktara bude splatna do $trnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia. Prenajimatel’ sa zavdzuje v
dent vystavenia faktry zaslat’ sken prislusnej faktury elektronicky na emailovi adresu Najomcu
msu@svatyjur.sk

4.6 Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za
zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vzt'ah
vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

4.7 Ak zisti Prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo
povinnosti ulozenych N4jomcovi vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca
neodstrani v dohodnutej lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni Prenajimatela, je
N4jomca povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske:

a) 10% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zavazného porusenia Zmluvy; menej zavazné porusenie
povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie,

b) 20% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podla Zmluvy povahu zavazného porusenia Zmluvy; zavazné porusenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvnu pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné ulozit' opakovane, ak nebude zavadny stav
odstraneny v urCenej lehote, alebo ak sa budi zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a na ndhradu $kody, ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

4.8 V pripade omeskania s plnenim penazné¢ho dlhu ma Prenajimatel’ pravo uctovat’ Najomcovi
trok z omeskania v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok zomeskania sa
Néjomca zavdzuje uhradit’ Prenajimatelovi na zaklade faktiry s lehotou splatnosti do Strnastich (14)
dni odo dna jej vystavenia. Zaplatenie Groku z omeskania nespdésobuje zanik povinnosti Ndjomcu
platit zmluvni pokutu podla Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Prenajimatel sa
zavédzuje v den vystavenia faktury zaslat’ sken prislusnej faktury elektronicky na emailovi adresu
Néjomcu msu@svatyjur.sk

4.9 Néjomca sa zavdzuje v Case trvania najomného vztahu pisomne oznamit’ Prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskor do piatich
(5) dni po tomto datume. V pripade, ze Ndjomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po tomto
datume a danovy urad vyrubi Prenajimatel’ovi pokutu, Néjomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel’'ovi
tato vyrubenll pokutu vratane dodatocne vyrubenej dane na zaklade faktury. Splatnost’ faktiry je
Strnést’ (14) dni odo dia jej vystavenia. Prenajimatel’ sa zavézuje v deni vystavenia faktary zaslat’ sken
prislusnej faktiry elektronicky na emailovii adresu Najomcu msu@svatyjur.sk

410 Neoddelitel'nou sucastou tejto Zmluvy je Priloha €. 2 — ,Prehlasenie pre ucely postdenia
obchodného partnera“ v stvislosti s ustanovenim § 2 pism. n) zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z
prijmov v zneni neskorSich predpisov. Obchodny partneri su povinni Prenajimatelovi pisomne
oznamit' kazd zmenu suvisiacu s personalnym, ekonomickym alebo inym prepojenim voci
Prenajimatelovi a to do pat’ (5) dni odo diia vzniku zmeny.
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CLV

UKONCENIE NAJMU
51 N4jomny vztah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stréan,
b) pisomnou vypovedou z akéhokol'vek dovodu poruSenia povinnosti  vyplyvajtcich

z ndjomného vzt'ahu. Z dévodu zadvazného porusenia povinnosti (Zavazné porusenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznaCené ako zavazné porusenie) je vypovednd lehota
jednomesacnd azafina plynat prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede. V ostatnych pripadoch je vypovedna lehota trojmesacné a zaCina plynat prvym
diiom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede,

cl) zanikom Zmluvy bez d’alSicho ukonu, a to dfiom kedy nastant ucinky odpredaja Predmetu
najmu v sulade s § 28 ods. 3 zdkona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

c2) okamzitym ukoncenim Zmluvy a to dilom kedy nadobudne pravoplatnost rozhodnutie
ministerstva financii o zavedeni nutenej spravy v zmysle §19 ods. 9 zakona ¢€.583/2004 Z. z. o
rozpoctovych pravidlach uzemnej samospravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

d) odstapenim od Zmluvy, ak to umoziuje zdkon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne
dohodli sa Zmluva rusi s té¢inkami ex nunc,

e) diiom dorucenia pisomného ozndmenia N4jomcu Prenajimatel’ovi o scudzeni stavby Néajomcu
uvedenej v ods. 2.4 Zmluvy, na ktora je uZivanie Predmetu najmu viazané,

f) uplynutim doby najmu,

9) zanikom Zmluvy bez d’alSieho tkonu, marnym uplynutim lehoty na zahdjenie vystavby v

zmysle ods. 3.2 Zmluvy.

5.2 Najomca sa zavizuje vznik skuto¢nosti uvedenych v ods. 5.1 pism. ¢2) Zmluvy bezodkladne
- najneskor do piatich (5) dni pisomne oznamit’ Prenajimatel’ovi, v opaénom pripade bude Najomca
povinny platit odplatu vo vyske dohodnutého nidjomného v zmysle Cl. IV Zmluvy az do dia
dorucenia predmetného pisomného oznamenia Prenajimatelovi.

5.3 Vypovedi musi predchddzat pisomné upozornenie Prenajimatela Najomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok.

CL VI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany Najomcu alebo Prenajimatela budu
doruCované na adresy Prenajimatel’a alebo Najomcu uvedené ako adresy pre doruCovanie pisomnosti
uvedené v zahlavi Zmluvy.

6.2 V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedent ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zésielky s dorucenkou sa
tieto pisomnosti povazuji za doruc¢ené Néjomcovi, aj ked”:

a) Nédjomca odoprel prijatie zasielky; zésielka sa povazuje za doruCenu dnom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozena a Najomca ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny
deni tejto lehoty sa povazuje za defl dorucenia, i ked’ sa Najomca o uloZeni nedozvedel,

C) bola zéasielka vratend Prenajimatelovi ako nedorucitend najmé preto, ze nebolo mozné
Najomcu na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v
inom registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ind adresa nie je Prenajimatel'ovi znama, a teda nie je
mozné pisomnost doruéit’; pisomnost sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia nedorucenej
zasielky za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa Najomca o tom nedozvie.



6.3 Pisomnosti sa dorucuji zamestnancom opravnenym ich za Najomcu alebo Prenajimatela
prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost, ktora je ur¢end do vlastnych ruk,
tomu, kto je opravneny za dani Zmluvnu stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukolvek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel’ protokolarne odovzda Néjomcovi Predmet najmu na zdklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu n4djmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu,
v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

7.2 Néjomca je povinny zdrzat' sa na Predmete ndjmu akejkol'vek Cinnosti obmedzujucej, ¢i
ohrozujticej zelezni¢nu prevadzku.

7.3 Néjomca je povinny uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym sposobom, musi
dodrziavat’ vSeobecne zavdzné pravne predpisy vztahujuce sa na Predmet ndjmu. Nijomca smie
uzivat Predmet najmu len na ucely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. V pripade, ak sa Najomca bez
vaznych dovodov nestard o Predmet najmu dlhSie ako jeden (1) rok, povazuje sa to za zavazné
poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit najomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.4 Prenajimatel’ sa s Najomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, Ze Najomca je povinny zabezpeéit’ v Predmete
najmu vSetky tlohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zakona. Najomca sa zaroven
zavdzuje dodrziavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim Predmetu najmu
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmé zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 79/2015
Z. z. 0 odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢.
17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych
povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vsSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom
porusenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel'ovi uloZené.

7.5 Akékol'vek stavebné upravy na Predmete najmu nad ramec stavby uvedenej v ods. 2.4 tejto
Zmluvy, moze Najomca vykonat' len s predchadzajiicim pisomnym stthlasom Prenajimatela a na
zaklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich
vykonanie. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.
V pripade, ze nepovolenou stavebnou ¢innostou alebo inou nepovolenou ¢innostou vykonavanou
na Predmete najmu zo strany Najomcu vznikni Prenajimatelovi akékol'vek zavazky (napr. sankcie
a pod), Najomca sa zavizuje tieto zavizky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

7.6 Najomca sa zavazuje, ze beznu adrzbu Predmetu najmu zabezpeci na vlastné naklady.

7.7 Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a prenechat’
Predmet najmu podl'a Zmluvy alebo aktkol'vek jeho ¢ast’ inému do uZivania alebo do podnajmu. Bez
pisomného sthlasu Prenajimatel’a nesmie Najomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu
najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolocnom podnikani.
PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukongit’ tento najomny vzt'ah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.8 N3jomca je povinny ihned’ pisomne ohlasit’ Prenajimatel'ovi kazd zmenu adresy a inych
udajov, ktoré sa viazu k tdajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskdr v§ak do desiatich (10) dni
po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa doruCuje pisomnost’ na novo oznamenu adresu. PoruSenie
tejto povinnosti Najomcu pisomne ohlasit’ kazdi zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k

6



udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho
ma Prenajimatel’ pravo ukongéit’ tento najomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.9 Néjomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom Prenajimatela na Predmet nijmu za
ucelom vykonania kontroly jeho stavu a spdsobu jeho vyuzivania. Najomca sa sti€asne zavizuje, Ze
v ¢ase minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti a uéinnosti Zmluvy umozni po
predchadzajicom pisomnom oznameni zamestnancom Prenajimatel’a a zaujemcom o odkupenie, resp.
0 iné vyuzitie Predmetu najmu vstup na Predmet najmu za G¢elom vykonania obhliadky Predmetu
najmu. Sucasne sa Najomca v tomto obdobi zavizuje Prenajimatel'ovi umoznit’ umiestnenie oznamu
na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ ponukat’ tretim osobam Predmet
najmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. najom). Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za
zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit' tento najomny vztah
vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.10 Najomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou, zivelnou udalost'ou alebo prevadzkovou ¢innost'ou Prenajimatel’a. AK z ¢innosti
N4jomcu dojde k ekologickému zat’azeniu, zodpovednost’ a sankcie ulozené prisluSnymi organmi
znéSa sam.

7.11  Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Najomca zabezpeéi na vlastné naklady. Zhromazd’ovanie
a uskladiiovanie odpadu na Predmete ndjmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania ndjomného
vztahu vznikne na Predmete ndjmu skladka odpadu je Najomca povinny na zaklade vyzvy zo strany
Prenajimatel’a odstranit’ predmetnu skladku na vlastné ndklady. Za takto pripadne uloZené sankcie
zodpoveda Najomca.

7.12 Najomca je povinny umoznit vstup na Predmet ndjmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatel'a za ucelom udrzby, kontrol, oprav a odstrafiovania poruch na podzemnych vedeniach,
resp. zariadeniach umiestnenych na Predmete najmu. Na pozemkoch parc. ¢. 4980/18 a 4980/34 sa
nachadzaji  podzemné nizkonapdtové kablové vedenia (NN) apodzemné kablové vedenia
vonkajieho osvetlenia (VO), dialkové ovladanie tisekovych odpojovatov (DOUO), elektricky ohrev
vyhybiek (EOV) a zariadenia (dva osvetlovacie sadové stoziare ¢. 25 a26) vsprave Sekcie
elektrotechniky a energetiky, Kollarova 36, 917 02 Trnava. Najomca je povinny vybudovat
chranicku, do ktorej budu uloZzené podzemné kable. UloZenie do chranicky musi byt vykonané este
pred samotnou vystavbou, nakolko zahdjenim zemnych prac sa buda po kabloch pohybovat’ tazké
mechanizmy a moze nastat’ poSkodenie kablov. V pripade ak Najomca poskodi podzemné kable hradi
vzniknuta Skodu Vv plnej vyske. Technické riesenie uloZenia podzemnych kablov do chranicky navrhne
projektant azasle na postdenie Sekcii elektrotechniky a energetiky. Sucastou technickej
dokumentacie bude aj zruSenie stoziarov.

7.13 Najomca mdze na Predmete najmu umiestnit’ svoje oznacenie podla ucelu dohodnutého
v Zmluve, maximalne na ploche jeden (1) m®. Daliie oznacenie sa bude povazovat’ za reklamu a bude
predmetom samostatnej zmluvy.

7.14  Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku ditu ukoncenia najmu je Najomca
povinny Predmet najmu uvolnit’, vypratat’, odstranit’ stavbu vo vlastnictve Najomcu na fiom zriadent
a protokolarne ho odovzdat’ Prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

7.15 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu ndjmu od odovzdania Predmetu najmu
Néjomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je
Néjomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi spdsobenu Skodu za nadmerné opotrebenie Predmetu
najmu alebo inu $kodu, ktora tymto vznikla.



7.16  Najomca sa zavizuje, Ze v pripade scudzenia stavby, ktora je postavena na Predmete najmu,
okamzite tuto skuto¢nost’ oznami Prenajimatelovi najneskoér do Strnastich (14) dni odo dna kedy
scudzovacia zmluva o prevode vlastnictva k stavbe nadobudla u¢innost. V opa¢nom pripade bude
Néjomca povinny platit’ ndgjomné podl'a Zmluvy az do ukonéenia najmu v silade s Cl. V Zmluvy.

7.17 Najomca je povinny pocas realizicie stavby zabezpecCit’ priestor pre pristavovanie nahradnej
autobusovej dopravy, ktory sa nachadza na Predmete najmu a to na pozemku parc. ¢. 4980/31 (pred
stani¢nou budovou).

7.18 Najomca je povinny umoznit vstup na Predmet nijmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatela za ucelom udrzby, kontrol, oprav inzinierskych sieti (IS). Na Predmete najmu sa
nachadza vodovodna pripojka a dve kanalizaéné pripojky pre objekt Vypravnej budovy ZST Svity Jur
v sprave odvetvia Sekcie Zelezniénych budov, Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava. Ochranné pasmo je
1,5 m od osi potrubia na kazda stranu v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach. Vsetky Skody spdsobené na IS je Najomca povinny odstranit’ a uhradit’ na
vlastné naklady. Stavebnd cinnost na Predmete ndjmu moéze byt vykonand az po odsthlaseni
projektovej dokumentacie Oblastnym riaditel'stvom Trnava av zmysle zdkona ¢. 513/2009 Z. z.
0 dréhach a stavebného zakona ¢. 50/1976 Z. z.

7.19 Najomca je povinny zabezpecit, aby uskuto¢iiovanim a uzivanim Stavby na Predmete najmu,
jej udrzbou, opravami, pripadne rekonstrukénymi pracami na nej realizovanymi, neboli dotknuté
stavby, zariadenia a ostatny majetok Prenajimatel’a takym spdsobom, ktory by:

a) narusil ich stabilitu,

b) narusil riadnu prevadzku Zelezni¢nych zariadeni, jej bezpecnost alebo plynulost,

C) znemoznil alebo podstatne st’azil ich udrzbu alebo opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

e) bol v rozpore so vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi, technickymi normami alebo

ZelezniCnymi predpismi.
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.20  Najomca bez predchadzajuceho stihlasu spravcu Oblastného riaditel'stva Trnava a rozhodnutia
Ministerstva dopravy a vystavby SR (povolenie ¢innosti v obvode drahy a Vv ochrannom pasme)
nesmie vykonat’ akukol'vek stavebnt Cinnst’ a je povinny postupovat’ v sulade so zdkonom ¢. 50/1976
Z.z. 0 uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v znp. a zakonom ¢. 513/2009
0 drahach a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.

7.21 'V pripade porusenia podmienok tejto Zmluvy je N4jomca povinny na vlastné naklady
bezodkladne zabezpecit’:

a) odstranenie dosledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich osob,

b) v pripade poskodenia zelezni¢nych zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie do povodného
stavu, v akom boli pred poskodenim.

7.22  Najomca je povinny V pripade, Ze bude pozadovat® elektricka energiu zo siete ZSR, predlozit’
na Zelezni¢nu energetiku, Regionalne stredisko Zelezni¢nej energetiky Bratislava (ZE RSZE), 835 18
Bratislava Vychod vyplnent ziadost’ na odber elektriny, ktora bude obsahovat’ okrem inych nélezitosti
aj supis instalovanych spotrebi¢ov a ich vykon. Na zaklade predlozenej Ziadosti ZE RSZE Bratislava
presetri a uréi podmienky odberu elektrickej energie. ZE RSZE pozaduje samostatné meranie spotreby
elektrickej energie na Predmete ndjmu. Po splneni podmienok je ndjomca povinny uzatvorit’ si zmluvu
na odber elektrickej energie. ZE RSZE zabezpeéi pripojenie odberného miesta el. energie a montaz
elektromera.

7.23  V pripade, ak Najomca uziva Predmet na iny ucel ako je dohodnuty podla bodu 2.4 tejto
Zmluvy; a to napriklad ak Najomca uziva Predmet najmu na komeréné ucely alebo spoplatni uzivanie



Predmetu najmu pre tretie osoby, povazuje sa takéto konanie Najomcu za zdvazné porusenie Zmluvy
a zaroven sa Njomca zavizuje Prenajimatelovi uhradit’ zmluvni pokutu vo vySke dohodnutého
ro¢ného najomného v zmysle bodu 4.1 Zmluvy, s ¢im Najomca podpisom tejto Zmluvy vyslovne
suhlasi.

7.24  Najomca je povinny umoznit' vstup motorovym vozidlam ZSR anajomcom skladovych
priestorov cez Predmet najmu, pozemok parc. ¢. 4980/19, ktorym vedie pristupova cesta k stavbe so
supisnym c¢islom 1287, zapisaneej na LV ¢. 2506, umiestnenej na parcele registra C KN ¢. 4980/19,
4791/88, 4792/113 a 4981/8.

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a d’al§imi vSeobecne zdviaznymi pravnymi
predpismi.

8.2 Prava a povinnosti Prenajimatela vykonavaju jednotlivé organizaéné zlozky Prenajimatel’a
v zmysle platného organizacného poriadku Prenajimatel’a.

8.3 Zmluvné strany vyhlasuju, ze maji spdsobilost’ na pravne tkony, Ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd po vzdjomnej dohode
v sulade so zakonom, s ich slobodnou vol'ou, vazne, urcite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak sthlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

8.4 Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznadmenia Prenajimatela o zvySeni najmu
v zmysle ods. 4.5 Zmluvy a d’al$ich zmien, ktoré Zmluva priptsta.

8.5 Ak sa preukaze, Ze niektoré zustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné a/alebo
neucinné, a doévod tejto neplatnosti sa nevztahuje na cela Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy, alebo samotne;j
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavizuji bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

8.6 Zmluvné strany beri na vedomie a sucasne vyjadruju sthlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obc¢ianskeho zdkonnika v spojeni so Zakonom o slobode informécii.

8.7 Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Nijomca:
V Bratislave, dha ..............cccoc...... Vo Svitom Jure, dna.............c........
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava Ing. Simon Gabura
v skratenej forme “ZSR“ primator mesta
Mgr. Martin Erdossy

generalny riaditel



