Priloha €. 2 k zmluve o budicej ndjomnej zmluve

C.GR prav. 1247/2010

ZMLUVA O NAJMEG¢. ........

uzavreta podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

LABAS s.r.o.

Textilna 1, 040 01 Kosice
ICO: 36 183 181
DIC: 2020044796

IC DPH: SK2020044796

Konajuca : Miroslav Labas, konatel
bankové spojenie. Tatra banka a.s., pobo¢ka Kosice
¢islo uctu: 2620718338/1100
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu KoSice |, odd. Sro., vi.¢. 10245/V

(dalej len , prenajimatel™)
a

Slovenska posta, a.s.
Sidlo :Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
ICO: 36 631 124
DIC: 2021879959
IC DPH: SK 2021879959
zastupena: Ing. Rita Tornyaiova - riaditelka financii a spravy majetku
a Ing. Miloslav Mészaros - riaditel sekcie spravy majetku
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP,a.s. ,
podfa aktualneho podpisového poriadku OS -03
bankové spojenie: VUB, a.s., pobo¢ka Bratislava
¢islo uctu: 8402012/0200
Fakturaéna adresa : Slovenska posta, a.s.
Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, odd. Sa, vl. €. 803/S

(dalej ien ,najomca"“)

L.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v k. U. Saca, obec Kosice Saca, okres
Kosice I, budova s. &. [ dopini sa po kolaudécii ] na parcele €. 919/18, LV ¢. 3014 v objekte Supermarket
FRESH (dalej len ako ,obchodné centrum®).

2. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov, ktoré su umiestnené v obchodnom centre na
prizemi o vymere 170 m? (dalej aj ako ,Predmet najmu‘). Pédorysny plan predmetu najmu tvori Prilohu ¢.1
tejto zmluvy.

3. Prenajimate! prenechava nebytovy priestor $pecifikovany v bode 2 tohto ¢&lanku zmluvy najomcovi na
uzivanie na dohodnutd dobu za dohodnutd vySku najomného.

4. Utelom najmu bude uzivanie Predmetu najmu na vykon postovej prevadzky, poskytovania sluZieb Postovej
banky, a.s. azmluvnych partnerov SP, a.s. Zmena alebo rozSirenie Ucelu najmu je mozna len po
predchadzajlicom pisomnom sthlase prenajimatefa.

5. Ak dojde k svojvolnej zmene alebo rozsireniu Géelu najmu zo strany najomcu bez suhlasu prenajimatela )
povazuje sa to za podstatné porusenie zmluvy, z dévodu ktoreho vznika prenajimatefovi pravo odstupit od L

zmiuvy o najme ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.
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Priloha €. 2 k zmluve o budicej ndjomnej zmluve

6. Prenajimatel sa zavazuje, Ze v prilahlych obchodnych jednotkach nezriadi prevadzku, ktora hlukom, pachom
zo svojej Cinnosti alebo zariadeni, alebo inym spésobom vzmysle NV 355/2007 Z.z, a 115/2006 Z.z.
neumoznila prevadzkovat pobocku posty poCas celej pracovnej doby.

il
Cena najmu a sposob platenia

1. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na nasledovnej vy$ke najomného vo vyske 20 € bez DPH za m*/rok t.j. vo
vySke 3400 € bez DPH/rok za predmet najmu. Najomné sa bude uhradzat' s G¢innostou odo dna otvorenia
prevadzky posty pravidelnymi mesa&nymi splatkami vo vyske 283,33 € bez DPH za Predmet najmu. K cene
najmu bude uétovana DPH.

2. Najomca sa zavazuje zaplatit dohodnuté mesaéné najomné za kazdy kalendarny mesiac na zaklade faktury
vystavenej prenajimatefom do 5. diia prisludného mesiaca so splatnostou 30 kalendarnych dni odo dna jej
vystavenia na ¢. 0¢tu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel je povinny fakturu zaslat
najomcovi v den jej vystavenia .Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné je zaplatené okamihom, ked bolo
pripisané na Ucet prenajimatela.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca do 30 dni od podpisu tejto zmluvy uhradi na G€et prenajimatela
$pecifikovany v zahlavi tejto zmluvy depozit vo vySke 2 mesacného najomného t.z. 680,00 € vratane DPH
(dalej len ako ,depozit). Pri tejto platbe uvedie ako variabilny symbol &islo najomnej zmluvy.

4. Depozit bude platny po dobu najmu a dal$ich 10 pracovnych dni po ukonéeni doby najmu ako zaistenie
plnenia véetkych zavazkov z tejto najomnej zmluvy najomcom. V pripade, Zze najomca kedykolvek v priebehu
doby najmu neuskuto¢ni akukolvek platbu, alebo jej ¢ast prenajimatelovi, splatni podla tejto najomnej
zmluvy, mézZe prenajimatel podla svojho uvazenia cerpat cell Ciastku depozitu na zaplatenie tychto
akychkolvek dlznych Giastok.

5. V pripade &erpania depozitu prenajimatefom v priebehu platnosti tejto ndjomnej zmiuvy ma prenajimatel
povinnost oznamit' ndjomcovi pouzitie depozitu na zapocitanie pohladavky podfa bodu 4. tohto Elanku
zmluvy. Najomca je povinny do 30 dni odo diia dorugenia oznamenia prenajimatela o pouZziti depozituy,
doplnit’ finanény objem tohto depozitu do vysky uvedenej v ¢lanku Il. bod 3 tejto zmluvy. Zmiuvné strany sa
dohodli, Ze v pripade, ak najomca nedoplni finanény objem depozitu do vysky uvedenej v ¢lanku Il. bod 3., je
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vy$ke 1500 Eur , splatni do 30 dni odo dia porusenia
tejto povinnosti a prenajimatel je tiez opravneny odstupit’ od tejto zmluvy.

6. Do 10 pracovnych dni po ukonéeni tejto najomnej zmluvy asplneni vSetkych zavéazkov najomcom
vyplyvajlcich z tejto nadjomnej zmluvy vrati prenajimatel nevycerpany depozit najomcovi.

7. Vpripade, Zze sa najomca oneskori s Ghradou najomného alebo sluzieb spojenych s uZivanim nebytovych
priestorov méZe prenajimatel ugtovat urok z omeskania vzmysle §-u 3 nar. €. 87/1995 Z.z. vzneni
neskorsich zmien a doplneni.

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak najomca bude v omeskani s platenim najomného o viac ako 30 dni po
uplynuti splatnosti faktiry moze prenajimatel odstipit od tejto zmluvy o najme, ak sa zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak. Oznamenie o odstipeni od najomnej zmluvy sa doruCuje na adresu najomcu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na poslednd znamu adresu najomcu.

9. V cene najmu nie je zahrnuta uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov.

10. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vzdy v termine do 28.02. nasledujiceho kalendarneho roka po uplynuti
prisluéného kalendarneho roka prehodnotia cenu za najom V pripade, Ze po vykonanom prehodnotenti,
neddjde k inej dohode, méZe prenajimatefl jednostranne, s tginnostou od prvého dia mesiaca nasledujticeho
po mesiaci, v ktorom bolo dorugené pisomné oznamenie o zvyeni najomného o inflaciu, zvysit najomneé
o priemernt mieru inflacie vyhlasenej Statistickym Gradom Slovenskej republiky z poslednej platne
dohodnutej ceny za najom. Zvy$enie najomného oznami prenajimatel ndjomcovi v stlade s touto zmluvou.

.
Preddavky za sluzby spojené s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zaujme riadneho chodu obchodného centra sa najomca zavazuje uhradzat
dohodnuté mesaéné preddavky za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov, ato s uginnost'ou odo r
dha otvorenia prevadzky posty. Zmluvné strany sa dohodli, Ze preddavky za sluzby spojene s uzivanim L,
nebytovych priestorov budu $pecifikované v samostatnych prilohach, ktoré prenajimatel méze jednostranne '
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menit' v pripade legislativnych zmien prislu$nych pravnych predpisov, ktoré upravuju ceny sluZieb spojene
s uzivanim nebytovych priestorov najma UK, vodné a stoéné, odvod zrazkovej vody, alebo v pripade Ze
vy$ka preddavkov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov nebude pokryvat skutoCné naklady.
Uvedena priloha obsahujlca preddavky za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru tvori prilohu €. 2
tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sucastou.

2. Najomca sa zavazuje uhradzat mesacné preddavky za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov na:
UK, vodné astoéné, odvod zrazkovej vody na zaklade faktur vystavenych prenajimatefom do 5. diia
prisluiného mesiaca so splatnostou 30 kalendarnych dni odo diia jej dorucenia na €. uctu prenajimatefa
uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Zmiluvné strany sa dohodli, Ze preddavky za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov st zaplatené okamihom, kedy boli pripisané na ucet prenajimatela.

3. Preddavky na thradu za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych priestorov su predmetom roZneho
vyUétovania podfa skutoénych nakladov. Prenajimatel je povinny vyuétovat ich najneskér do 30. aprila za
predchadzajlci kalendarny rok. Nedoplatok z vyu¢tovania preddavkov na sluzby je najomca povinny uhradit’
prenajimatelovi na zaklade faktdry vystavenej prenajimatefom so splatnostou 30 dni odo dia dorucenia
vyuétovania na &. Uétu prenajimatefa uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
nedoplatky za preddavky na sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov su zaplatené okamihom, kedy
boli pripisané na Gcet prenajimatefa. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel vratit' vyuctovany preplatok
najomcovi prevodnym prikazom na ¢islo u€tu najomcu, Specifikované v zahlavi tejto zmluvy na zaklade
prenajimatelom vystaveného darového dokladu..

4. Pre uréenie preddavkov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa vychadza z tychto kritérii: UK
(rozpo&itané na m? prenajatej plochy), vodné a stoéné, (podfa odpisov podruznych vodomerov ), odvod
zrazkovej vody (rozpocitana v % pomere podla prenajatej plochy).

5. Najomca je potas trvania najmu povinny registrovat sa ako samostatny odberatel telefonnych sluzieb a
elektrickej energie a splacat uhrady za tieto sluZzby priamo dodavatefom

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomca prehlasuje, Ze prenajaté priestory preberie do svojho uzivania v stave “holopriestor* Najomca
zaroven prehlasuje, 2e sa so stavom prenajatého predmetu najmu dokladne osobne oboznami. O tejto
skuto&nosti sa spise Protokol o odovzdani a prevzati prenajatych priestorov, ktory bude blizsie $pecifikovat
najma stav prenajatych nebytovych priestorov a ktort podpi$u obidve zmluvne strany

2. Prenajaty predmet najmu je najomca povinny uzivat tak, aby sa nezhorSoval jeho technicky a funkeny stav.
Dalej bude povinny dbat na to, aby nedoslo, resp. nedochadzalo k poSkodeniu priestorov pred prenajatym
nebytovym priestorom.

3. Najomca sa zavazuje dodrziavat vietky povinnosti vyplyvajlice zo véeobecne zavaznych nariadeni Mestskej
tasti Kosice Saca. Akakolvek $koda, ktora vznikne v prenajatych nebytovych priestoroch a bude spdésobena
najomcom, osobami, ktoré maju vztah k najomcovi, alebo akoukolvek tretou osobou ktorej najomca svojou
nedbanlivostou spdsobenie $kody umoznil (dalej v texte aj ako ,tretia osoba"“) bude najomcom bezodkladne
odstranena. V opa&nom pripade sa najomca zavazuje uhradit vzniknutt $kodu, nasledky $kody a naklady na
odstranenie skody v pinej vy$ke prenajimatelovi bezodkladne po jeho pisomnej vyzve. Najomca zodpoveda
tiez za znidenie, odcudzenie aznehodnotenie veci prenajimatela, nachadzajucich sa v prenajatych
nebytovych priestoroch, ktoré bude sposobené najomcom, osobami, ktoré maju vztah k najomcovi, alebo
tretou osobou.

4. Najomca je povinny dodrziavat' ust. zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni ako gj
ostatnych protipoziarnych predpisov aje povinny v prenajatych nebytovych priestoroch zabezpedit ulohy
poziarnej ochrany v zmysle zakona v platnom zneni ako aj ostatnych protipoZiarnych predpisov. V pripade
porusenia povinnosti vyplyvajlcich z tychto a suvisiacich predpisov zodpoveda najomca prenajimatefovi za
véetky vzniknuté Skody.

5. Najomca je povinny dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona 223/2001 Z. z. o odpadoch
v platnom zneni a zékona & 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v platnom zneni. V pripade porusenia
povinnosti vyplyvajucich z tychto a suvisiacich predpisov zodpoveda najomca prenajimatelovi za vsetky
vzniknuté $kody. i

6. Najomca zodpoveda v prenajatych priestoroch za dodrziavanie platnych predpisov upravujicich oblast
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,BOZP"), ako aj za bezpe&nost osob, ktoré vstupuju do
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

prenajatych priestorov. Za tym G¢elom je ndjomca povinny vypracovat v sulade s platnymi predpismi viastné
smernice a pravidla, pre dodrZiavanie BOZP, zabezpetit dodrZiavanie tychto predpisov zamestnancami ako
aj osobami vykonavajucich pre najomcu akukofvek &innost v predmetu najmu, zabezpelit odstranenie
nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady.

Zabezpedenie deratizacie a desinsekcie v prenajatych priestoroch vzmysle VZN mesta Kosice, odvoz
a likvidaciu odpadu vzniknutého s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov sa najomca zavazuje
zabezpetit na vlastné naklady. V pripade, ze prenajimatel zisti neporiadok v prenajatych priestorov a
najomca po pisomnej vyzve nezjedna vytykanu napravu v dodatoCnej primeranej lehote, ktora mu bola
poskytnuta prenajimatelom méZe prenajimatel naklady spojené so zabezpefenim Cistoty vyfakturovat
najomcovi v pinej vyske, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

N&jomca sa zavézuje zabezpetit na viastné naklady upratovanie prenajatych nebytovych priestorov

Najomca je povinny vykonavat a hradit sam ana viastny Gget naklady, ktoré su spojené s obvyklym
udrziavanim prenajatych nebytovych priestorov, vratane drobnych oprav, ak sa zmluvné strany pisomne
nedohodnu inak.

Ak sa pogas zmluvného vztahu vyskytne v prenajatych nebytovych priestoroch potreba vykonat inu nez
beznl opravu alebo drobnu opravu je najomca povinny pisomne upovedomit’ bez zbytoéného odkladu
vlastnika nebytovych priestorov a umoznit ich vykonanie.

Najomca sa zavazuje udrziavat spolo&né priestory prislichajice k prenajatému nebytovému priestoru
v Listote a poriadku. V pripade, ze najomca porusi tento zavazok méze prenajimatel odstupit’ od tejto zmluvy
0 najme, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Najomca sa zavazuje udrZiavat Cistotu pred prenajatym nebytovym priestorom v celom jeho priestore, taktiez
pravidelne umyvat, &istit' vyklad/y z vnutornej i z vonkajdej strany. V pripade, ak najomca po pisomnej vyzve
nezjedna vytykanu napravu v dodato¢nej priemernej lehote, ktora mu bola poskytnuta prenajimatefom moze
prenajimatel odstupit od zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Vsetky Upravy alalebo adaptatné prace, ktoré povazuje za potrebné vykonat najomca v prenajatych
priestoroch /interiér a exteriér/ a na prenajatych priestoroch /interiér a exteriér/ so zamerom ich prispdsobenia
svojim potrebam a poZiadavkam na Ugely prevadzkovania podfa tejto zmluvy onajme /napr. vnitorne
prietky, osadenie firemnej tabule, umiestnenie propagatného materialu alebo reklamy na sklenent vypli,
vykladova tvorba a pod. /hradi v celom rozsahu najomca. Upravy a/alebo adapta¢né prace /interiér a exteriér/
je najomca opravneny vykonat aZ po predchadzajlicom pisomnom suhlase prenajimatela, pricom najomca je
zaroven povinny predlozit prenajimatelovi spolu so ziadostou o suhlas prenajimatela aj vypracovany
prisludny projekt. Stavebné upravy, upravy rozvodov elektriny, vody, plynu, kurenia a telefébnov, zmeny
alpravy na predmete zmluvy, alebo ktorejkolvek jeho Casti mdéze najomca vykonavat len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela na zaklade predloZenia vypracovaného projektu.
Najomca je povinny predioZit prenajimatelovi po vykonani takychto zmien vykresovi dokumentaciu
skutkového stavu najneskér do 14 dni od ukongenia prac. V pripade, Ze najomca porusi tieto povinnosti
méze prenajimatel odstupit od tejto zmluvy o najme, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodn( inak.
Najomca je opravneny uZivat prenajaté nebytové priestory len k ugelu dohodnutému v tejto zmluve o najme,
ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Najomca sa zavazuje, ze v prenajatych nebytovych priestoroch nebude poc¢as platnosti tejto zmluvy o najme
inzerovat' alebo inak propagovat iné sluzby alebo tovar nez tie, ktoré su v jeho ponukovom portféliu a taktiez
sa zdrzi vykonavania akejkolvek inej podnikatelskej Cinnosti, nez aka je vyslovne vymedzend v tejto zmluve
o ndjme stym, Ze v pripade porusenia tychto zavazkov sa to povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy
v dosledku ktorého méze prenajimatel odstupit' od tejto zmluvy o najme, ak sa zmluvné strany pisomne
nedohodnu inak.

Prenajimatel na zéklade pisomného oznamenia mé pravo, za Ucasti najomcu vykonat kontrolu prenajatych
priestorov z hfadiska dodrziavania podmienok dohodnutych v tejto najomnej zmluve. Prenajimatel za u¢elom
vstupu do prevadzkovych priestorov posty predloZi najomcovi menny zoznam os6b s &. OP.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit prenajimatela pri zmene svojej pravnej subjektivity,
prip. dalsich skutoZnosti, ktoré maju vplyv na uginnost medzi zmluvnymi stranami. V pripade, Ze najomca
porudi povinnost ukotvenu v tomto bode méZze prenajimatel odstupit od tejto zmluvy o najme, ak sa zmluvné
strany pisomne nedohodnu inak.

Ak sa najom skongi a/alebo zanikne, je ndjomca povinny vypratat' a vratit prenajaté nebytove priestory v
lehote, pisomne uréenej prenajimatefom, pricom je povinny uviest prenajaty nebytovy priestor do pévodného
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

stavu tak, ako bol prenajaty nebytovy priestor prevzaty najomcom od prenajimatefa v zmysle Protokolu
o odovzdani a prevzati prenajatych priestorov a v sulade s dohodnutymi stavebnymi upravami, ktoré mal
vykonat Najomca vsulade so Zmluvou o buduicej najomnej zmiluve, ak sa zmluvne strany pisomne
nedohodnu inak.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca nevyprace a/alebo nevrati prenajaty nebytovy priestor
v stanovenej a/alebo dohodnutej lehote, méze prenajimatel za kazdy deft omeskania Gétovat zmluvnu pokutu
vo vydke 33 €. Zmluvna pokuta je splatna do 30 dni odo dna doru¢enia vyzvy na zaplatenie spdsobom
uréenym vo vyzve.
Najomca udeluje prenajimatelovi v zmysle zakona &. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskorsich predpisov ( dalej len ,zakon ¢&. 428/2002 Z. z.* ) vyslovny suhlas na spracuvanie osobnych udajov,
ziskavanie osobnych UGdajov kopirovanim, skenovanim alebo inym zaznamenavanim uradnych dokladov na
nosi€ informacii, poskytovanie osobnych udajov tretim stranam pravnym zastupcom spinomocnenym
ktoroukolvek zmluvnou stranou, spristupfiovanie spracivanych osobnych udajov spracovatefovi uétovnictva,
auditorom, dafovym, pripadne inym poradcom prenajimatela pre potreby realizacie u¢elu tejto zmluvy ako aj
pre UCely zistovania, preverenia a kontroly identifikacie najomcu, plnenia predmetu zmluvy, a postupovania
v zmysle platnej legislativy Slovenskej republiky (najmd Obchodného zakonnika, zakona o Uc¢tovnictve,
zakona o dani z prijmov, o archivoch a registratirach, zédkona o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej
¢innosti). Najomca udeluje suhlas pocas celej doby trvania tejto zmluvy.
Prenajimatel udefuje najomcovi v zmysle zakona ¢&. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych uUdajov v zneni
neskors§ich predpisov ( dalej len ,zakon ¢&. 428/2002 Z. z." ) vyslovny suhlas na spractivanie osobnych udajov,
ziskavanie osobnych udajov kopirovanim, skenovanim alebo inym zaznamenavanim Gradnych dokladov na
nosi¢ informacii, poskytovanie osobnych Udajov tretim stranam - pravnym zastupcom splnomocnenym
ktoroukolvek zmluvnou stranou, spristupfiovanie spracuvanych osobnych udajov spracovatelovi uctovnictva,
auditorom, dafiovym, pripadne inym poradcom najomcu pre potreby realizacie ucelu tejto zmluvy ako aj pre
Ucely plnenia predmetu zmluvy, a postupovania v zmysle platnej legislativy Slovenskej republiky (najma
Obchodného zakonnika, zakona o G¢tovnictve, zakona o dani z prijmov, o archivoch a registraturach, zakona
o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti). Prenajimatel’ udeluje suhlas po&as celej doby trvania
tejto zmluvy.
Prevadzkovu dobu si stanovi ndjomca podla svojich poZiadaviek. Najomca ma pravo upravit prevadzkovd
dobu pocas sviatkov, t.j zatvorit alebo skratit' prevadzkovi dobu podla poziadaviek SP,a.s.
Prenajimatel suhlasil, aby najomca zabezpetil na viastné naklady prace a zariadenia v zmysle LI bod 7
Zmluvy o buducej najomnej zmluve .
Prenajimatel sthlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu
0s6b do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou PSN (poplachovy systén naru$enia) na vlastné
naklady najomcu.
V zmysle zakona o daniach zprijmov, Zakon 595/2003 Z. z., vzneni neskorSich predpisov, § 24
o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného najomcom prenajimatel suhlasi , aby
najomca odpisoval viozené investicie do prenajatych nebytovych priestorov posty.
Prenajimatel sa zavazuje k vrateniu neodpisanych investicii, ktoré boli ngjomcom zrealizované v zmysle Cl.
Il bod 7 Zmluvy o buducej najomnej zmluve ¢.1246/2010 v pripade ukon&enia najmu zo strany prenajimatefa
pred uplynutim dojednanej doby najmu 20 rokov podfa ¢l. V bod 1 tejto zmluvy.
Prenajimate! sthlasi so zriadenim potrebného mnozstva telefénnych liniek najomcu so spol. Slovak Telekom,
a.s.
Prenajimatel sthlasi s umiestnenim sietovych zariadeni a anténnych jednotiek na streche resp. na fasade
objektu, potrebnych pre riadne fungovanie verejnej komunikaénej siete najomcu, pricom najomca sa zavazuje
umiestnit potrebné sietové zariadenia a anténne jednotky podla uréenia prenajimatela.
Prenajimatel tymto udefuje suhlas :
a) Najomcovi s podnajmom Casti prenajatych priestorov pre Postovd banku, a.s. pre ucely zriadenia
spolo¢nej priehradky
b) s realizaciou stavebnej upravy — spolo¢nej priehradky PB, a.s. a ngjomcu.
¢) Postovej banke, a.s. s odpisovanim technického zhodnotenia — spolo¢nej priehradky
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V.
Ukonéenie zmluvného vzt'ahu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva o najme sa uzatvara na dobu ur€iti a to 20 rokov s ucinnostou odo

dna otvorenia prevadzky posty tj. od 1.2.2012 do 31.01.2032. Najomca méa prednostné pravo na prediZenie

najmu po uplynuti dojednanej doby najmu.

Najom sa skondi:

a) uplynutim doby, na ktoru je zmluva dojednana,

b) dohodou zmluvnych stran,

¢) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu,

d) vypovedou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2 a § 11 zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

e) vypovedou zo strany najomcu z dévodov uvedenych v § 9, odsek 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

f) odstupenim od zmluvy v pripade ak to tato zmluva stanovuje

Zmluvné strany sa dohodli na Stvormesaénej vypovednej lehote, ktora sa pocita od prvého dna mesiaca

nasledujuceho po doruéeni vypovede.

Zmluvné strany mézu pred uplynutim doby, na ktori sa dojednal najom, zmluvu pred&asne ukongit aj

odstupenim od zmiuvy ato v zmysle ustanovenia § 679 Obcianskeho zakonnika a prislusnych ustanoveni

tejto zmluvy.
V pripade neuhradenia najomného a sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov v lehote do 30 dni

po uplynuti splatnosti faktury je prenajimatel opravneny od tejto ndjomnej zmluvy odstupit.

V pripade neuhradenia, alebo nedoplinenia depozitu vo vyske a v lehote podfa tejto zmluvy je prenajimatel
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah méze byt ukonéeny aj pred uplynutim doby uvedenej v bode 1
tohto €lanku dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel moéze odstupit od tejto zmluvy v pripade poruSovania ustanoveni tejto zmluvy o najme
najomcom ato aj napriek predchadzajucom pisomnom upozorneni. Odstlpenie prenajimatela od tejto
zmluvy je u¢inné diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni najomcovi alebo jeho odmietnutie
Iprevzatie/ alebo jeho vratenie prenajimatelovi ako nedoruditelné, pricom tymto diiom sa zmluva zrusi.
Oznamenie o odstlpeni od tejto najomnej zmluvy sa doru¢uje na poslednu znamu adresu najomcu.

VL.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna kore$pondencia sa bude zasielat' na adresy uvedené v zahlavi
zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu doru¢enia oznamenia o zmene kontaktnej adresy
sa povazuje za adresu uréend na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na doru€ovanie, znasa nasledky s tym spojene
osoba, ktora si nespinila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstlipenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhej zmluvnej strane.
Vypoved a odstipenie od zmluvy sa doruéuje osobne alebo doporuene do vlastnych rik. Za ucinné
dorugenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou,
ktorej je pisomnost uréend, pricom zasielka sa bude povazovat za doru¢eni momentom odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude dorugenie povazovat za G¢inné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme
z dévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom Gginky doruenia vypovede alebo
odstipenia od zmluvy nastanu v danom pripade dfiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielateflovi,
i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto &lanku zmluvy sa bude spravovat' aj doru¢ovanie ostatnych pisomnosti
medzi stranami (faktury, dobropisy, upomienky a pod.)

VII.
Mi¢anlivost’

Obidve zmluvné strany st povinné zachovavat miganlivost o dévernych informaciach, ktorymi sa rozumejd
vietky skuto&nosti, informacie a udaje, ktoré su uvedené v tejto zmluve a/alebo ktoré budl uvedené v jej
dodatkoch a prilohach a/alebo ktoré sa zmluvné strany dozvedeli v suvislosti s touto zmluvou jej plnenim a
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Priloha &. 2 k zmluve o budiicej ndjomnej zmluve

predzmiuvnymi rokovaniami s fiou suvisiacimi. Zavazok stran obsiahnuty v tomto &lanku nezanika ani po
ukonéeni Ginnosti tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze doéverné informacie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu druhej
zmluvnej strany nevyuZiju pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnl tretim osobam a ani neumoznia
pristup tretich oséb k nim. Za tretie osoby sa nepokladaju ¢lenovia organov zmiuvnych stran, auditori alebo
pravni poradcovia zmluvnych stran, ktori su ohlfadne im spristupnenych informacii viazani povinnostou
miCanlivosti na zéklade v8eobecne zévaznych pravnych predpisov, ani prislusné organy verejnej moci
Slovenskej republiky.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato Zmluva o najme &. 1247/2010 nadobuda platnost’ ditom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami .
Zmluva o najme €. 1247/2010 nadobuda uéinnost’ dria 1.2.2012. V pripade Ze zmluva nebude do dfia
predchadzajuceho diu 1.2. 2012 zverejnena v centrélnom registri zmluv na drade vlady SR, zmluvné strany
berl na vedomie, Ze zmliuva nadobuda Uginnost v stlade s ustanoveniami platnych pravnych predpisov dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv na Grade vlady SR.

2. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v platnom zneni.
Zmluvné strany beri na vedomie a suhlasia, ze tato zmluva vratane vSetkych jej sucasti a priloh bude
zverejnena v Centralnom registri zmluv (dalej len ,register’). Register je verejny zoznam povinne
zverejiiovanych zmlav, ktory vedie Urad viady Slovenske;j republiky v elektronickej podobe.

3. Téato zmluva mdze byt menend alebo doplfiovana iba pisomnym dodatkom podpisanym obidvomi zmluvnymi

stranami.

Zmluvné strany sa zavéazuju riesit vSetky pripadné spory najskér mimosudnou cestou.

4. Vsetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo zru$enie, budu riesené

prislusnym sidom Slovenskej republiky.

5. Pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a ostatnymi pravnymi predpismi Slovenske;
republiky.

6. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Zze si zmluvy pred jej podpisanim precitali, tejto porozumeli, a Zze tato bola
uzavreta na zaklade véle slobodnej, vaznej, nie v tiesni €i za napadne nevyhodnych podmienok.

7. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch rovnakej pravnej sily, z ktorych prenajimatel obdrzi 1 a ndjomca 3
rovnopisy. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o najme je priloha — Pédorysny plan ako priloha €. 1,
Preddavky za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru ako priloha €. 2 a Zapisnica o prevzati
nebytového priestoru ako priloha €. 3 tejto zmluvy.

w

V KoSiciach, dila .................. V Banskej Bystrici, dia ..................
Prenajimatel Najomca
..... MwoslavLabas IngthaTornyalova
konatel LABAS s.r.0. riaditelka financii a spravy majetku

Slovenska posta, a.s.

Ing. Miloslav Mészaros
riaditel sekcie spravy majetku
Slovenska posta, a.s. &
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