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Zmluva o zriadeni zaloZného priava na nehnutel’nosti ¢. 3

uzavreta medzi stranami:

1. Zalozny veritel’:

nazov : Ministerstvo hospodarstva SR
sidlo - Mierovéa 19, 827 15 Bratislava 212
ICO : 00686832

konajuci : PhDr. Juraj Miskov, minister

v zastupeni :

nazov : Slovenska agentura pre cestovny ruch

sidlo : Namestie Cudovita Stira &.1, 974 05 Banska Bystrica
ICO : 35653001

konajuci : Ing. Peter Belinsky, generalny riaditel

na zdklade splnomocnenia zo diia 23.7.2009
poStova adresa’ : Dr. V. Clementisa &. 10, 821 02 Bratislava

(d’alej len ,,Zalozny veritel™)

2. ZaloZca:
obchodné meno : ALEXANDRA WELLNESS HOTEL, s.r.o.

sidlo : Janska dolina 2190, 032 03 Liptovsky Jan, Slovenska republika
I1CO : 36 426 300
DIC : 2021944177
pravna forma  : spolo¢nost’ s ru€enim obmedzenym
zapisany v : Obchodnom registri Okresného stdu Zilina,
odd.: Sro, vlozka ¢. 15779/L
konajuci : Ing. Andrea Drobné, konatel
banka z

Sislo uétu (vratane predé&islia) a kod banky pre refundaciu:
postova adresa’ :

(d’alej len ,,Zalozca*)

(Zalozny veritel’ a Zalozca d'alej aj ako “Zmluvné strany

? Vyplni sa v pripade, ak je postova adresa (korespondentnd adresa) Zmluvnej strany odli¥na od adresy jej sidla
! Vyplni sa v pripade, ak zmluvu uzatvara sprostredkovatel'sky organ pod riadiacim orgénom, ktory kond v mene riadiaceho
orginu
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PREAMBULA

A. ZéloZca a Zalozny veritel' (v Zmluve o poskytnuti NFP oznaceni ako prijimatel’ a
poskytovatel’) uzatvorili zmluvu o poskytnuti NFP zo dfia 6.10.2009, reg. ¢.
SP0802/051/2009, ITMS kaéd projektu 25130120051.

B. Na zaklade zmluvy o poskytnuti NFP méZu vzniknit' ZaloZnému veritel'ovi alebo
inému orgénu Slovenskej republiky, ktory na zdklade zékona alebo v sulade s nim
vstlpi na miesto Zalozného veritel'a, pefiazné pohladavky, vo vztahu ku ktorym si
Zalozny veritel' Zela, aby ich zaplatenie a Uplné uspokojenie bolo zabezpedené
zriadenim ZaloZného prava podla tejto zmluvy a ZaloZca sthlasi so zriadenim
ZéloZného prava podl'a tejto zmluvy.

C. Podmienkou preplatenia Ziadosti o platbu NFP podl'a Zmluvy o poskytnuti NFP je
uzavretie a ucinnost’ tejto zmluvy a vznik ZaloZného prava podla tejto zmluvy za
podmienky, Ze hodnota Zabezpetenia v zmysle tejto zmluvy je vysSia alebo rovna
sume aktudlne poZadovanej na preplatenie v predloZenej Ziadosti o platbu a vo
vietkych skor preplatenych Ziadostiach o platbu, ak je to relevantné.

CLANOK 1. - DEFINICIE

Ak nie je medzi ZéloZnym veritelom a ZaloZzcom vyslovne dohodnuté inak, nasledujtce
pojmy uvedené s velkym pismenom budi mat’ v ZaloZnej zmluve niZ§ie uvedeny vyznam:

bezodkladne — najneskér do 7 dni od vzniku skuto€nosti rozhodnej pre poéitanie lehoty; pri
pocitani lehdt je prvym diiom lehoty defi nasledujici po dni vzniku prisludnej udalosti;

Kataster nehnutel’nosti znamené geometrické ur€enie, sipis a popis nehnutel'nosti. Kataster
nehnutelnosti sa zriad'uje zdkonom &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam v platnom zneni. Sucast'ou katastra stii udaje o
pravach k tymto nehnutelnostiam, a to o vlastnickom prave, zdloZnom prave, vecnom
bremene, o predkupnom prave, ak ma mat uéinky vecného prava, ako aj o pravach
vyplyvajucich zo spravy majetku Stitu, zo spravy majetku obci, zo spravy majetku vysSich
uzemnych celkov, o ndjomnych pravach k pozemkom, ak nadjomné prava trvaju alebo maju
trvat’ najmenej pét’ rokov.

NFP znamena nenédvratny finanény prispevok;

zakon o RPVS — znamena zidkon €. 523/2004 Z. z. o rozpoétovych pravidlach verejnej
spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

Zabezpedena pohladdvka znamena pohladivku, ktora je pre ulely tejto zmluvy tvorena
vietkymi stic¢asnymi a budicimi pohl'adavkami vo€i ZaloZcovi, resp. voci prijimatel'ovi, ak
tento je osobou odlisnou od ZaloZcu, bez ohl'adu na ¢as alebo okolnosti ich vzniku aich
podet, nasledovne:
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a) pohladdvkami vzniknutymi zo Zmluvy o poskytnuti NFP alebo na zaklade Zmluvy
o poskytnuti NFP, a to bez ohl'adu na pravny dévod ich vzniku, vo vyske istiny takto
vzniknutych pohladédvok voéi ZaloZcovi, resp. vo€i prijimatelovi, ak tento je osobou
odli¥nou od ZaloZcu, spolu s prisluSenstvom, sufastami anakladmi vynaloZenymi
Zaloznym veritelom v suvislosti s udrZiavanim hodnoty Zalohu; to znamena, Ze
pravnym ddvodom vzniku pohladavky voci ZéloZcovi, resp. vo€i prijimatelovi, ak
tento je osobou odli¥nou od ZaloZcu, podl'a tohto pism. a) mdze byt

(i) odstipenie ZaloZného veritela od Zmluvy o poskytnuti NFP alebo iné
ukon&enie Zmluvy o poskytnuti NFP inak ako tplnym splnenim vSetkych
zavizkov ZaloZcu, resp. prijimatela, ak tento je osobou odlinou od ZaloZcu,

(i)  Zadost' o vratenie finanénych prostriedkov, ktoré zostali ZaloZcom, resp.
prijimatelom, ak tento je osobou odlisnou od ZaloZcu, neuhradené, ak sa
prijimatel’ a poskytovatel' nedohodnu inak v stlade s platnym usmernenim
k nezrovnalostiam vydanym Ministerstvom financii SR, resp. inym
relevantnym orgéanom,

(ili)  vydanie bezddvodné obohatenia, ktoré vznikne alebo vzniklo v stvislosti so
Zmluvou o poskytnuti NFP,

(iv)  akykol'vek iny pravny tikon, ktory zaklad4 zdvédzok ZaloZcu, resp. prijimatel’a,
ak tento je osobou odli¥nou od ZiloZcu voli Zaloznému veritel'ovi podla
Zmluvy o poskytnuti NFP alebo v stvislosti s fiou,

b) pohladdvkami vzniknutymi zo zdkona o RPVS alebo iného vSeobecne zdvizného
pravneho predpisu v nadviznosti na pravne postavenie ZaloZcu, resp. prijimatela, ak
tento je osobou odli¥nou od ZaloZcu, podl'a Zmluvy o poskytnuti NFP, a to vo vyske
stanovenej prislusnym organom podla tychto vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov;

Zabezpedenie znameni zaloZné pravo, zabezpefovaci prevod prdva, zabezpeCovacie
postipenie pohl'adavky, zadrzné prévo, prevod alebo postipenie so spidtnym prevodom alebo
postupenim (repo), ako aj akukol'vek inti zmluvu alebo dojednanie podl'a akéhokol'vek prava,
ktoré ma podobny ugel alebo uginok, ktorymi sa zabezpefuje Zabezpefend pohladdvka
ZaloZného veritel'a;

Zaloh podl'a tejto zmluvy predstavuje nehnutelnosti uvedené v €l. 2 ods. 2.1 tejto zmluvy.
Zalohom podP’a tejto zmluvy méZu byt pozemok, stavba, rozostavana stavba, byt alebo
nebytovy priestor zapisané na prislu$nom liste vlastnictva, ktoré su iplne majetkovopravne
vysporiadané. Ak sa v tejto zmluve pouZiva pojem Zaloh, tento pojem zahriia vietky veci,
ktoré tvoria Zaloh ako aj ich jednotlivé &asti, sucasti a prislufenstvd, ato aj pokial ide
o jednotlivé spoluvlastnicke podiely k Zalohu alebo k jeho c¢astiam, stcastiam alebo
prislusenstvu;

ZiloZné pravo znamena zalozné pravo podla § 15la a nasl Obcianskeho zikonnika
zriadené touto Zaloznou zmluvou;

Zmluva o poskytnuti NFP znamend zmluvu o poskytnuti nendvratného financného
prispevku uzavreti medzi Zmluvnymi stranami diia 6.10.2009 zaevidovani pod ¢&islom
SP0802/051/2009 v platnom zneni;
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organ finanénej kontroly — je prislu$ny organ v zmysle zdkona &. 440/2000 Z. z. o spravach
finanénej kontroly v zneni neskorSich predpisov a v zmysle zék. &. 502/2001 Z. z. o finanénej
kontrole a vmitornom audite v zneni neskorsich predpisov; organom finan&nej kontroly je aj
samostatné  oddelenie  sprdvneho  konania  Ministerstva  financif SR ako
odvolacia preskiimavaci organ voéi prvostupfiovym rozhodnutiam sprav finanénej kontroly.

CLANOK 2. - PREDMET ZMLUVY, ZRIADENIE A VZNIK ZALOZNEHO PRAVA

2.1  Predmetom tejto zmluvy je dohoda Zmluvnych stran o zriadeni ZaloZného prava
k Zalohu za i¢elom zabezpe&enia a uspokojenia vietkych Zabezpegenych pohladavok
Zéalozného veritel'a.

Ziloh podDPa tejto zmluvy je tvoreny nasledovnymi nehnutel’'nost’ami :

a) stavba - chata - Hotel Avena (ast’ A — Hotel a dast’ B — Bazén) stipisné
Cislo 2190, postavend na pozemku s parc.8. 3494/5, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, vymera 2531 m2, k.u. Liptovsky Jan, obec
Liptovsky Jén, okres Liptovsky Mikulas, zapisan4 na liste vlastnictva &.
1558, vedenom Katastrilny tiradom Zilina, Sprava katastra Liptovsky
Mikulas,

b) pozemok s parc.¢. 3494/2, pozemok evidovany ako paicela registra “C”
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 9444 m2, k..
Liptovsky Jan, obec Liptovsky Jan, okres Liptovsky Mikul4s, zapisana na
liste vlastnictva €. 1558, vedenom Katastralnym tradom Zilina, Spravou
katastra Liptovsky Mikul4s,

¢) pozemok s parc.&. 3494/5, pozemok evidovany ako parcela registra “C”
druh pozemku: zastavané plochy a néadvoria, vymera: 2531 m2, k.0.
Liptovsky Jan, obec Liptovsky Jan, okres Liptovsky Mikula$, zapisana na
liste vlastnictva &. 1558, vedenom Katastralnym tiradom Zilina, Spravou
katastra Liptovsky Mikul4s,

d) vonkajSie tipravy — dazdova kanalizdcia I, daZd’ov4 kanalizdcia I,
zaolejovana kanalizdcia, lapag tukov, vodovodn4 pripojka I, akumulaéna
nadrz, pripojka vody II, spevnena plocha I, spevnend plocha II, plynova
pripojka I, plynova pripojka II, verejné osvetlenie, verejné osvetlenie —
stoZiare, verejné osvetlenie - svietidl4.

Znaleckym posudkom &. 147/2011 zo dila 10.10.2011, vyhotovenym znalcom Ing.
Miroslavom Todékom, zapisanym v zozname znalcov z odboru stavebnictvo, odvetvie
odhad hodnoty nehnutelnosti, vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR, bola uréena
vSeobecné hodnota zalohu vo vyske 7.426.000 €.

2.2 Na zabezpeenie vietkych ZabezpeSenych pohladavok tymto ZéloZca zriaduje v
prospech ZaloZného veritela ZaloZné pravo k Zalohu a Zalozny veritel toto Zalozné
pravo prijima. Ako najvy38ia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpedena pohladavka
zabezpecuje sa uréuje suma 5.048.734,45 €.

2.3  Zaloné pravo k Zalohu vznikne zapisom ZaloZného prava do Katastra nehnutelnosti.
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ZaloZca sa zavidzuje bezodkladne po podpisani Ziloznej zmluvy poZiadat o zépis
Zalozného prava k Zalohu do Katastra nehnutelnosti. ZéloZca sa zavizuje dorulit
Z4loZnému veritelovi list vlastnictva pouZitelny pre pravne tkony nie starsi ako 10
dni pred diiom dorudenia ZaloZznému veritel'ovi, na ktorom je zapisané zaloZné pravo
podla tejto zmluvy v prospech ZaloZného veritel'a, a to najneskér v lehote podla
¢lanku 3 odsek 3.3 pismeno e) tejto zmluvy. Na zriadenie a vznik ZaloZného priva
podl'a tejto zmluvy sa v plnej miere vztahuju vietky ustanovenia &l. 6 ods. 6 a ods. 7
Prilohy €. 1 k Zmluve o poskytnuti NFP.

Hodnota Zalohu sa uréi znaleckym posudkom nie star§im ako 3 mesiace
vypracovanym stdnym znalcom z prisluiného odboru podl'a vSeobecne zévézného
pravneho predpisu upravujiceho ocefiovanie nehnutelnych veci a spdsobom uréenym v
tomto vieobecne zaviznom pravnom predpise.

Pre vylugenie akychkol'vek pochybnosti sa uvadza a Zmluvné strany st si vedomé, Ze
povinnost’ Z4loZného veritel'a poskytovat’ plnenie podl'a Zmluvy o poskytnuti NFP je
viazani aj na splnenie podmienky uvedenej v ¢l. 6 ods. 6 pism. d) Prilohy ¢&. 1
k Zmluve o poskytnuti NFP, podla ktorej musi byt’ vySka Zabezpetenia rovnd alebo
vyssia ako sudet uz vyplateného NFP a tej asti NFP, ktord prijimatel’ Ziada vyplatit’
na zéklade predloZenej Ziadosti o platbu. To znamend, Ze v pripade postupného
zriadovania Zalozného prava, je jednou zpodmienok uvolnenia Casti NFP
preukézanie zriadenia ZaloZného prava zabezpec€ujiceho aj tito eSte neuvolnenu Cast’
NFP, ktora bola obsiahnuta v konkrétnej ziadosti o platbu prijimateTa.

Hodnota Zalohu stanovena podla ods. 2.5 vy$Sie je platna 3 roky od jej stanovenia. Po
uplynuti tohto obdobia je ZaloZca povinny predloZit' novy znalecky posudok na
stanovenie aktudlnej hodnoty Zélohu nie star§i ako 3 mesiace. V pripade, ak nova
hodnota Zalohu nezodpoveda vyske Zabezpedenej pohladdvky, ZaloZca je povinny
Zaloh doplnit’ minimélne do vy$ky Zabezpefenej pohl'adavky.

CLANOK 3. - ZAVAZNE VYHLASENIA A OSOBITNE POVINNOSTI

3.1
()
(b)

(d)

ZaloZca poskytuje Zaloznému veritel'ovi nasledujice vyhlasenia:
Zaloh a kazda jeho &ast’ je voI'ne prevoditelna;

7iadne ustanovenie ziloZnej zmluvy nie je v rozpore s ustanovenim Ziadneho
dokumentu, ktorym je ZaloZca viazany;

Zélozca je jedingm a vyluénym vlastnikom Zalohu a kaZdej jeho Casti; vietky
podmienky stanovené v &lanku 6 ods. 6 Prilohy €. 1 k Zmluve o poskytnuti NFP
tykajuce sa Zalohu su splnené;

Zaloh ani Ziadna jeho &ast’ nie je zatazena Ziadnym inym Zabezpelenim, ani inym
privom tretej osoby, (vratane prava na zaklade zmluvy o zmluve buducej,
predkupného prava, najomného prava na dobu dlhsiu ako jeden rok alebo akéhokol'vek
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iného prava obmedzujiiceho volné uZivanie Zalohu alebo nakladanie s nim, ibaZe
s tym vyslovi ZaloZny veritel’ predchadzajici suhlas);

iadnu dispoziciu so Zéalohom alebo jeho ¢astou nie je moZné povaZovat’ za prevod
Zalohu alebo jeho &asti v beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu
podnikania ZaloZcu podl'a ustanovenia § 151h Ob¢ianskeho zékonnika;

Zalozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absolitne pravo Zalozného
veritela vykonat' toto Z4loZné pravo predajom Zalohu alebo akejkol'vek jeho Casti v
silade s podmienkami ZiloZnej zmluvy, a to bez akéhokol'vek rozhodnutia alebo
sithlasu akéhokol'vek orginu alebo inej osoby; za rozhodnutie resp. suhlas podla
predchadzajicej &asti vety sa nepovaZuje postup podla ¢l. 6. tejto zmluvy;

v pripade predaja Zalohu alebo jeho €asti ZaloZnym veritel'om, ZaloZca zostava
vyluéne zodpovedny vo&i jeho nadobudatel'ovi za akékol'vek vady Zalohu;

sa nevyskytla alebo netrva Ziadna skuto€nost’, ktora by branila Zalozcovi alebo jeho
opravnenym zastupcom Vv platnom uzatvoreni tejto zmluvy,

na uzatvorenie tejto zmluvy ZéloZcom, na vykonavanie jeho prav-ana plnenie jeho
zavizkov ztejto zmluvy nie je potrebny sthlas, povolenie alebo vyjadrenie
akéhokol'vek organu ZaloZcu, v zmysle vnutornych dokumentov a pravidiel ZéloZcu,
alebo inej tretej osoby vzmysle v3eobecne zavdznych pravnych predpisov
a voutornych noriem ZaloZcu, a ak nejaky taky suhlas, povolenie alebo vyjadrenie su
potrebné, boli udelené;

74lo¥covi nie st zname riadne skuto&nosti, ktoré brania alebo by mohli branit’ vzniku
Zalozného prava alebo vykonu Zalozného prava v zmysle &l. 4. tejto zmluvy.

Kazdé z vyhlaseni ZaloZcu podl'a odseku 3.1 vysSie sa bude povaZzovat za zopakovane
ku dfiu predloZenia uplnej Ziadosti o platbu vzmysle Zmluvy o poskytnuti NFP.
Ka?dé z vyhlaseni ZaloZcu podla odseku 3.1 vy3sie sa bude aplikovat’ k tomu Zalohu,
ktory je majetkom ZaloZcu ku diiu takéhoto vyhlésenia a tiez ku diiu, v ktory sa takéto
vyhlésenie povaZuje za zopakované podl'a predchadzajucej vety.

Do tplného splnenia vietkych Zabezpetenych zavizkov voci ZaloZnému veritel'ovi sa
Zalozca zavizuje plnit’ nasledovné povinnosti:

bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Zalozného veritel'a ZaloZca nesmie Zaloh:

(i) scudzit’ (najmé predat, darovat’, zamenit' s vecami inej osoby, vlozit’ ako vklad do
zakladného imania obchodnej spolognosti alebo druZstva, podielat’ sa nimi ako
vkladom na podnikani iného podnikatela); v pripade prevodu Zalohu Zalozné
pravo nezanik4 a posobi v plnom rozsahu podl'a tejto zmluvy na nadobudatel’a,

(ii) zriadit’ k Zalohu vecné bremeno, z4loZné pravo alebo iné obdobné pravo, ktoré by
stazovalo vykon prav Zalozného veritel'a zriad’ovanych touto zmluvou, ;
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umornit Zaloznému veritelovi alebo nim poverenej osobe pristup k Zélohu za ucelom
jeho obhliadky, pripadne vykonania vietkych tkonov potrebnych k oceneniu Zalohu,
vykonu ZaloZného prava, udrZiavacich préc, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre
zachovanie hodnoty Zalohu alebo vykonania inych zistovani, ktoré mozu byt pre
Zalozného veritel’a relevantné;

poskytnit® Zaloznému veritel'ovi alebo nim poverenej osobe potrebnii suéinnost’ pre
tgely pism. b) vysSie, spolivajicu najméd v poskytnuti udajov  a prislusnej
dokumentacie ZaloZznému veritelovi alebo nim poverenej osobe;

zabezpetit’ bezodkladne po uzatvoren{ tejto zmluvy zépis ZaloZzného prava k Zalohu

v Katastri nehnutePnosti v zmysle ust. § 151 e ods. 2 Obcianskeho zdkonnika
a zaplatit' vietky poplatky spojené suvedenym zépisom zaloZzného prdva v zmysle
prisluinych pravnych predpisov

najneskér spolu so Ziadost'ou o platbu predloZit’ ZaloZnému veritel'ovi:

(1) geometricky plan v pripade, ak doch4dza k rozdeleniu pozemkov a tento nie je
stigastou predlozeného znaleckého posudku a zéroveii

(i)  fotoképiu Rozhodnutia o povoleni vkladu a vypis z prislu¥ného listu
vlastnictva vedeného Katastrom nehnutelnosti vo forme  pouZiteIne; na
pravne tikony, nie star§im ako 10 dni, na ktorom:

je ako zaloZca uvedeny vyluéne ZaloZca,

je vyznadeny zépis Zalozného prava k Zalohu v prospech Zalozného veritela,

je Zaloh zapisany tak, aby bolo podla nazoru ZaloZn¢ho veritela zrejmé, ktoré

Nehnutelnosti tvoria Zaloh v prospech ZaloZného veritel'a

podl'a ndzoru ZaloZného veritela nie je Ziadny zapis, ktory sa negativnym spdsobom
tyka platnosti a/alebo vykonu zéloZného prava (najmd poznadmkam o za€ati vykonu
zaloZného prava a in€),

sa nenachadza zapis Zalozného préva k Zéalohu v prospech tretej osoby;

informovat zaloZného veritela o kaZdej zjavnej vade Zalohu, ktori nie je moZné
odstranit’ do piatich pracovnych dni odo diia, kedy sa vada stala zjavnou;

doplnit’ Zaloh tak, aby jeho hodnota neklesla pod hodnotu, ktord mal pri uzatvoreni
tejto zmluvy, a to bezodkladne po zisteni poklesu hodnoty Zalohu alebo po vyzve
Z4lo#ného veritela; prava a povinnnosti ZaloZcu uvedené v €l. 2 ods. 2.6 tejto zmluvy
zostavaji nedotknuté.

V pripade, ak podla Zalozného veritela ZaloZca nesplni svoje povinnosti uvedené
vods. 3.3 vyS§ie, Zalozny veritel ma pravo vykonat akékol'vek tkony za ucelom
udriavania hodnoty Zalohu alebo obstarat’ znalecky posudok vo vlastnom mene.
ZAlozca sa zavizuje nahradit Zaloznému veriteFovi vdetky ndklady, ktoré mu
v stvislosti s tym vznikli.

ZaloZca sa zavizuje na svoje vlastné naklady:
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(a)  uskutoénit’ kazdy ukon a poskytnut vsetku siéinnost, ktorti Zalozny veritel
bude podla vlastného uvaZenia vyzadovat' na vznik, trvanie alebo ochranu
akéhokol'vek svojho prava vyplyvajiceho podl'a alebo v stvislosti so Zaloznou
zmluvou, a to najmi v stvislosti s vykonom ZaloZného prava;

(b)  podpisat’ akékol'vek zmluvy a uskutoCnit’ akékol'vek ostatné ukony, o ktorych
Zalozny veritel' rozhodne, Ze st potrebné alebo Ziaduce na platnost’ a i¢innost’
Zaloznej zmluvy a ZaloZzného prava fiou predpokladancho alebo na
zabezpetenie Zabezpedenej pohladivky dostatotné podla ohodnotenia
Zalozného veritel'a, alebo pre vykon akéhokol'vek prava Zailozného veritela
podl'a Zaloznej zmluvy;

(c) poistit' Zaloh v rozsahu a spdsobom uvedenym v &l. 6 ods. 7 Prilohy & 1 k
Zmluve o poskytnuti NFP;

(d)  vykonat vSetky potrebné pravne tkony za ufelom zabezpefenia toho, Ze ,
najneskér pri podani Ziadosti o platbu podl'a Zmluvy o poskytnuti NFP poistna ~
zmluva (zmluvy) podla pism. (c) vysSie bude (budi) obsahovat’ vinkulaciu
poistného plnenia v prospech Zalozného veritel'a tak, aby v pripade, ak nastane
poistna udalost’ poistoviia vyplatila poistné plnenie ZiloZnému veritel'ovi bez
d’aldich podmienok, ibaZe snimi ZaloZny veritel vyslovil predchadzajici
sthlas, a to aZ do zaniku tejto zmluvy; ZaloZca je povinny preukazat’ splnenie
povinnosti podla tohto pism. (d) ZaloZznému veritefovi najneskdr spolu
s podanim Ziadosti o platbu podl'a Zmluvy o poskytnuti NFP.

CLANOK 4. - VYKON ZALOZNEHO PRAVA

4.1 Ak Zabezpeéena pohladavka nie je riadne a v€as splnend, moéZe ZéloZny veritel
zadat’ vykon Zalozného prava. V ramci vykonu ZaloZného prava sa ZaloZzny veritel
modze uspokojit’ nasledovnymi sposobmi: ,
a) predajom Zalohu na drazbe podla zikona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych t3
drazbach, v zneni neskorsich predpisov

b) domdhat' sa uspokojenia predajom Zilohu podla zakona &. 233/1995 Z.z
Exekuéného poriadku v zneni neskor$ich predpisov a zdkona €. 99/1963 Zb.
Obéianskeho sudneho poriadku v zneni neskor$ich predpisov

¢) inym vhodnym spdsobom uvedenym v ods. 4.2 tohto ¢lanku,

d) inym vhodnym spdsobom podl'a predpisov, ktoré budu platné v dobe vzniku
podmienok pre vykon zéloZného prava,

k omu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy dava ZaloZca vopred svoj stihlas.

O spésobe vykonu ZéloZného prava rozhoduje Zalozny veritel, o ¢om upovedomi
ZaloZcu. Ak Zaloznym veritel'om vybrany spsob vykonu Zélozného prava sa ukéZe
ako nevhodny, je ZaloZny veritel' opravneny vybrat’ iny sposob vykonu ZaloZného
prava, o com ZaloZcu upovedomi.
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42  7ainé vhodné spdsoby zmluvné strany povaZuju:
a) priamy predaj v zmysle ods. 4.3. tohto clanku
b) vyhlasenie verejnej obchodnej sitaze v zmysle ods. 4.4. tohto ¢lanku.

4.3  Priamy predaj:

Priamym predajom sa pre lucely vykonu Zalozného prava rozumie predaj Zalohu
tretej osobe, ktora zaplati za Zaloh minimédlne cenu stanovenu sidnym znalcom z
prislusného odboru podl'a v3eobecne zavizného pravneho predpisu upravujiceho
ocetiovanie nehnutelnosti a spdsobom urenym v tomto vSeobecne zavdznom
pravnom predpise. Podmienkou priameho predaja podl'a tohto bodu je, Ze kipna cena
bude kupujicim zaplatend do desiatich dni od uzavretia kupnej zmluvy. O
predaji Zéalohu v tomto pripade bude Zalozny veritel" ZaloZcu vopred informovat”™.

4.4  Verejna obchodnd sitaz.
Vyhléasenie verejnej obchodnej sitaze sa pre ucely realizicie zaloZného prava
rozumie vyhlasenic verejnej obchodnej sutaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného
zékonnika Zaloznym veritelom (dalej len ,sit’az") a predaj Zalohu v stlade s
podmienkami uvedenymi v tomto ods. 4.4 nasledovne:

a) za dostatonu lehotu trvania sutaze sa povazuje lehota jedného mesiaca od
uverejnenia vyhldsenia sitaze. NajvhodnejSim z predloZzenych navrhov sa
rozumie navrh na uzavretie kupnej zmluvy snajvy$Sou kipnou cenou a
najskor$im zaplatenim kupnej ceny. ZaloZny veritel' je opravneny ur€it’ prioritu
uvedenych kritérii pre vyber najvhodnejsieho navrhu,

b) miniméilna cena, ktora bude v priebehu sutaZe akceptovatenou, bude cena
stanovenéd na zaklade znaleckého posudku vyhotoveného sidnym znalcom
v prislu$nom odbore podl'a vieobecne zavizného pravneho predpisu upravujiceho
ocefiovanie nehnutelnosti a spdsobom urlenym v tomto vSeobecne zdvidznom
pravnom predpise.,

c¢) v pripade, ak nebude uzatvorena kupna zmluva s G&astnikom sit'aze, ktory
predloZil najvhodnej$i navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v uréenom &ase, ma
Zalozny veritel’ pravo sutaZ opakovat’, alebo realizovat’ priamy predaj,

d) Zalozny veritel' ma pravo predat’ Zaloh pod minimalnu cenu priamym predajom,
aviak len v pripade, ak sa ani po druhom opakovani sutaze nepodari Zaloh predat’;
v takom pripade sa neuplatnia ustanovenia ods. 4.3 vy3sie.

4.5  Zalozny veritel' je oprdvneny na uzavretie kupnej zmluvy s trefou osobou vybranou
spdsobom podl'a ods. 4.3 alebo 4.4 tohto €lanku. Kipnu cenu od tretej osoby je
opravneny prevziat vylutne ZaloZny veritel. Nalezitosti kupnej zmluvy urduje
Zalozny veritel’.

4.6  Naklady spojené s vykonom Zalozného prava a vynaloZené Zaloznym veritel'om
(néklady dobrovolnej verejnej drazby, exekucného konania, verejnej obchodnej
sutaze, dane v zmysle prislusnych pravnych predpisov, notarske poplatky,
spravne poplatky, postovné ndklady a iné) sa prisluSenstvom Zabezpedene]
pohFadavky a ZaloZca sa ich zavdzuje zaplatit' Zaloznému veritel'ovi, priCom
ich zaplatenie je zabezpedené ZaloZnym pravom.
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4.11
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4.15
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Zalozny veritel je opravneny zniZit' najnizsie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4.
zakona c. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbéach, v zneni neskorsich predpisov, v
rozsahu uréenom Zaloznym veritel'om.

Zadatie vykonu Zéloného prava je Zélozny veritel povinny pisomne oznamit’
Zalozcovi.

Zalozny veritel' je opravneny Zaloh predat ktorymkol'vek spdsobom dohodnutym
v odseku 4.1 a2 4.4 tohto &lanku najskér po uplynuti 30 dni odo dfia ozndmenia
ozatati vykonu Zalozného prava Zalozcovi (dalej len »adresat”) formou
doporuéeného listu, pri¢om za dorudenie listu sa povaZuje defi prevzatia tohto listu
adresdtom. Ak si adresat tento list neprevezme aani si ho do troch dni od jeho
uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi tejto lehoty za defi jeho dorudenia,
i ked’ sa adresat o uloZeni tohto listu nedozvedel.

V zmysle Obgianskeho zékonnika pri spefiaZeni Zalohu kona Zalozny veritel' v mene
Z&lozcu. Zalozny veritel" je kedykol'vek opravneny splnomocnit’ akakol'vek tretiu
osobu, tuplne alebo Ciastoéne, aby tato tretia osoba konala namiesto ZaloZného
veritela pri predaji Zalohu v mene ZaloZcu. Zmluvné strany sa osobitrie dohodli, Ze
Zalozny veritel je opravneny konat” v mene a na udet ZaloZcu aj pri vietkych
{ikonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby vydrazitelovi v zmysle ust. § 29
zikona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéach, v zneni neskorsich predpisov.

Ak je Zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi nehnutelnostami (v zmysle
definicic Zalohu uvedeného v &lanku 2. tejto zmluvy), kazda ztychto
samostatnych veci méze byt spefiafend vramci vykonu Zalozného prava na
uspokojenie Zabezpedenej pohladivky podla tejto zmluvy samostatne alebo
spologne, podl'a rozhodnutia ZaloZného veritel'a.

Z4loZca je povinny strpiet’ vykon zaloZného prava a poskytntit’ Zaloznému veritel'ovi
stidinnost’ potrebnti na vykon Zélozného prava. Najmd je povinny vydat’ ZiloZnému
veritelovi doklady potrebné na prevod auzivanie Zalohu, spolupracovat’ so
Zaloznym veritelom po&as vykonu Zélozného prava.

Zalozny veritel' je povinny podat’ ZaloZcovi pisomnu spravu o vykone ZéloZného
prava, v ktorej uvedie najmi Udaje o predaji Zalohu, hodnote vytazku z predaja
Zalohu, onékladoch vynaloZenych na vykonanie ZaloZného prava ao pouZiti
vytazku z predaja Zalohu.

Z vytazku predaja Zalohu podla tohto &lanku Zalozny veritel' prednostne uhradi
Gielne vynaloZené naklady stvisiace svykonom ZaloZného prava (odmena pre
znalca za vyhotovenie znaleckého posudku, odmena pre licitatora, spravne poplatky,
a pod.) a nasledne uspokoji svoju Zabezpe&enu pohladavku.

Ak vytazok z predaja Zalohu prevySuje ZabezpeCenu pohladavku, ZéloZny veritel je
povinny ZaloZcovi vydat’ hodnotu vytazku z predaja, ktord prevySuje ZabezpeCenu
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pohladavku po odpogitani nevyhnutne a Gcelne vynaloZenych nakladov v stvislosti
s vykonom ZaloZného prava.

4.16 Ak bude vytazok ziskany vykonom ZaloZného priva v inej mene ako je mena

Zabezpedenej pohl'adévky, ZaloZny veritel' vykona konverziu tychto prostriedkov do
meny Zabezpetenej pohladavky, a to aZz do vySky potrebnej na iplné uspokojenie
Zabezpetenej pohladavky. Uvedena konverzia bude vykonand podla kurzu deviza
nékup komerénej banky, v ktorej je vedeny ucet prijimatela uvedeny v uvodnych
ustanoveniach Zmluvy o poskytnuti NFP, platného v den zaplatenia vytazku
Zéaloznému veritel'ovi.

CLANOK 5. - TRVANIE A ZANIK ZALOZNEHO PRAVA

5.1

5.2,

5.3

5.4

3.5

5.6

Zalozné pravo podla tejto zmluvy vznikne v zmysle ustanoveni Clanku 2.3 tejto
zmluvy.

Zalozné pravo podla tejto zmluvy trvéa a zabezpeluje pohladavky ZaloZného veritel'a
vzmysle Zmluvy o poskytnuti NFP atejto zmluvy do uplného financného
vysporiadania projektu $pecifikovaného v Zmluve o poskytnuti NFP, najmenej vSak
do schvélenia poslednej néslednej monitorovacej spravy, ktor je Zalozca povinny
predloZit’ Zaloznému veritelovi v sulade s ustanovenim ¢lanku 4 ods. 5 Prilohy €. 1
k Zmluve o poskytnuti NFP.

Trvanie Zalozného prava podla tejto zmluvy sa predlzuje pri prediZeni platnosti
Zmluvy o poskytnuti NFP a inej zmene Zmluvy o poskytnuti NFP alebo zavizkov
z nej vyplyvajucich.

Z&lozné pravo zriadené touto zmluvou zanika:

a) skonenim trvania Zmluvy o NFP vzmysle ustanovenia ¢&lanku 7 ods. 7.2
Zmluvy o poskytnuti NFP , alebo

b) okamZikom, ked' ZéloZca alebo ind osoba v prospech ZaloZného veritel'a zriadi
iné zabezpedenie jeho pohladavky a Zalozny veritel' toto nové zabezpelenie
akceptuje a vyhlési, Ze suhlasi s tym, aby nové zabezpelenie nahradilo Zalozné
préavo, ktoré vzniklo na zéklade tejto zmluvy, alebo

¢) vzdanim sa ZaloZného prava Zaloznym veritelom pisomnym vyhlasenim s Uradne
osved&enym podpisom ZaloZného veritel'a, alebo

d) zanikom Zalohu, alebo

e¢) okamZikom, kedy nastanii iné skuto€nosti, na zaklade ktorych zanikd ZéloZné
pravo podPa platnych pravnych predpisov alebo podrla ustanoveni tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa  dohodli, e vymaz ZaloZného prava, ak sii na jeho vykonanie
splnené vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy, Zmluvy o poskytnuti NFP a
aplikovatelnych préavnych predpisov, vykond ZaloZca, ktory znasa aj vSetky poplatky
s tym spojené. Zalozny veritel' vystavi ZaloZcovi na zdklade jeho Ziadosti kvitanciu, ak
st splnené vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy ako aj zo Zmluvy o
poskytnuti NFP na jej vystavenie.

Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze v pripade, ak podl'a Zmluvy o poskytnuti NFP
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nedoglo k vyplateniu Ziadnej asti NFP prijimatel’ovi a Zalozny veritel neeviduje voé&i
prijimatelovi Ziadnu ind pohladavku a zéroveni Zélozca poziada ZaloZného veritel'a o
vzdanie sa zalozného prava podla ods. 5.4 pism. c) tohoto ¢&lanku, ZaloZny veritel’
takyto zodpovedajuci doklad vyda Zalozcovi najneskér do 10 dni od obdrZania
ziadosti ZaloZcu.

CLANOK 6. - OSOBITNE USTANOVENIA

6.1

6.2

6.3

V pripade, ak Zabezpetend pohl'adavka vznikla ako désledok poruSenia finanénej
discipliny podla § 31 zakona o RPVS, ZaloZca si je vedomy a vratane vSetkych s tym
spojenych pravnych nasledkov akceptuje, Ze Zabezpefenu pohladavku bude
vykonévat prisluiny organ finantnej kontroly, na ktorého v zmysle §24 ods. 5 zdkona
§. 528/2008 Z. z. o pomoci a podpore poskytovane] z fondov Eurdpskej tnie (dalej
ako “Zikon o fondoch”) automaticky zo zédkona prechadzaju vSetky priva a
povinnosti Zalozného veritel'a z tejto zmluvy, a to diiom splatnosti sankcie uloZene;j
prislu$nym orgénom financnej kontroly, na zéklade Eoho sa tento organ finantnej
kontroly tymto diiom stiva novym ZaloZnym veritefom. Podl'a Zakona o fondoch
dojde k prechodu zalozného prava vratane vietkych prav a povinnosti z tejto zmluvy v
pripade, 7e Zabezpe&ena pohladavka, ktora vznikla ako désledok porusenia financnej
discipliny podfa § 31 zdkona o RPVS, nie je riadne avéas uspokojend tym, Ze
prijimatel’ vrati vietky finan¢nc prostriedky v zmysle zaslanej Ziadosti o ich vratenie.
Subjektom opravnenym d’alej konat’, najma zabezpe&it vymahanie pohladavky Statu
vritane vykonu zaloZného prava podla tejto zmluvy, je prislusny organ financnej
kontroly.

Po splneni podmienok uvedenych v ods. 6.1 vyisie vietky prava a povinnosti

Zalorného veritela podla tejto zmluvy prévoplatne vykondva prislu$ny organ
finanénej kontroly. Pre vylugenie akychkol'vek pochybnosti si je ZaloZca vedomy, Ze
pojem ZéloZny veritel pouzivany v tejto zmluve zahfiia bud’ Ministerstvo
hospodérstva SR konajuce prostrednictvom Slovenskej agentury pre cestovny ruch
alebo prisluiny organ finanénej kontroly, a to v nadvéznosti na splnenie podmienok
uvedenych v ods. 6.1 vyssie. Ak je v jednotlivostiach uvadzanych v tejto zmluve
nutné personalizovat’ ZaloZného veritel'a, pre Ministerstvo hospodarstva sa pouZiva aj

pojem “Pévodny ZdloZny veritel”, pre prisluiny organ finanénej kontroly sa pouZziva
aj pojem “Novy ZdloZny veritel”.

Prechod zalo#ného préva a vietkych prav a povinnosti podl'a tejto zmluvy v zmysle
tohto &lanku oznami ZaloZcovi Pdévodny Zélozny veritel. Samotné oznamenie
nespdsobuje Ziadne pravne tginky vo vztahu k zikonnému prechodu zaloZného prava
podra tohto €lanku a podl'a §24 ods. 5 Zéakona o fondoch.

CLANOK 7. - ZMLUVNA POKUTA

7.1

Z4loZca je povinny zaplatit’ ZaloZnému veritePovi zmluvna pokutu vo vyske:
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7.3

7.4

7.3
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a) 10% zo sumy NFP uvedenej v ¢l. 3 ods. 3.1 pism. b) Zmluvy o poskytnuti
NFP za kazdé jednotlivé porusenie zmluvnej povinnosti uvedenej v €lanku
3, ods. 3.1 pism. c), d) a h) a ods. 3.3 pism. a) tejto zmluvy;

b) 0,05% zo sumy NFP uvedenej v¢l. 3 ods. 3.1 pism. b) Zmluvy
o poskytnuti NFP za kazdy deii, v ktorom déjde k poruSeniu zmluvnej
povinnosti uvedenej v &lanku 3, ods. 3.3 pism. b) a c) tejto zmluvy.

ZaloZca je povinny zaplatit’ ZaloZnému veritefovi zmluvnu pokutu vo vyske:

i.  rozdielu medzi zniZenou hodnotou Zalohu a celkovou vyplatenou sumou
NFP v pripade, ak na zéklade predloZeného nového znaleckého posudku
na stanovenie aktudlnej hodnoty Zalohu neddjde k doplneniu vysky
Zalohu do vysky uz vyplateného NFP vzmysle ¢l 2 ods. 2.6 tejto
zmluvy, alebo

ii. jednej Stvrtiny celkovej sumy vyplaten¢ho NFP, ak napriek vyzve
Z&loyného veritela neddjde v lehote 30 dni od zaslania takejto vyzvy
k predloZeniu nového znaleckého posudku v zmysle ¢l. 2 ods. 2.6 tejto
zmluvy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Zalozného veritel'a na ndhradu
§kody prevySujucej zmluvni pokutu.

Zalozny veritel' je opravneny uplatnit’ voéi tomu subjektu, voéi ktorému si v zmysle
ods. 7.1 a/alebo 7.2 uplatnil zmluvnd pokutu, nihradu Skody spdsobene; porufenim
povinnosti zabezpedenej zmluvnou pokutou vo vyske presahujlicej zmluvnu pokutu.
Subjekt, vodi ktorému si v zmysle ods. 7.1 a/alebo 7.2 Zélozny veritel’ uplatnil
zmluvna pokutu, je povinny zaplatit' zmluvna pokutu aj v pripade, ak poruSenie
povinnosti zabezpe&enej zmluvnou pokutou nezavinil.

Zmluvna pokuta dojednana v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku je splatnd do péitnastich dni odo
diia, kedy Zalozny veritel' vyzve subjekt, vo&i ktorému si v zmysle ods. 7.1 a/alebo
7.2 uplatnil zmluvnd pokutu, na jej zaplatenie.

CLANOK 8. - ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1

8.2

8.3

8.4

Prédva a povinnosti ztejto zmluvy prechddzaju na pravneho nastupcu, prip. dedica
zélo¥cu a taktie? na pravneho nastupcu ZéloZného veritela, ¢im nie je dotknuté
ustanovenie ¢l. 6 tejto zmluvy.

Tuto zmluvu je moZné zmenit’ alebo dopifiat’ len pisomnymi a o&islovanymi dodatkami
po vzijomnej dohode Zmluvnych stran.

Ak nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou sa
riadi prisluinymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Zalozca sthlasi, Ze Zéalozny veritel je oprdvneny spracivat’ osobné daje ZaloZcu,
ktoré poskytol pre tigely tejto zmluvy po dobu trvania tejto zmluvy. Tieto daje je
opravneny poskytnit' tretim osobam len v stlade s platnymi pravnymi predpismi.
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Informacie alebo dokumenty stivisiace so ZaloZcom sa budu vyuzivat' vyluéne na
ugely registracie, hodnotenia, monitorovania a kontroly predkladaného projektu a

nebudu poskytovaneé neopravnenym subj ektom a tretim osobam.

8.5 Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z toho jeden rovnopis obdrzi
Zalozca, jeden rovnopis obdrzi Zalozny veritel, jeden rovnopis obdrzi zastupca

74alozného veritela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, dva rovnopisy st uréené pre zapis
tejto zmluvy v Katastri nehnutePnosti a jeden rovnopis bude uloZeny v Registratirmom
stredisku zastupcu ZaloZného veritela uvedenom v zahlavi tejto zmluvy. V pripade
sporu medzi zmluvnymi stranami sa bude postupovat’ podl'a rovnopisu tejto zmluvy

ulozeného v Registratirnom stredisku podl'a predchéadzajicej vety.

86 Zmluva nadobuda uginnost’ dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia. ZaloZzné pravo
k Z4lohu vznika podla &l. 2.3 tejto zmluvy. ZaloZca prehlasuje, Ze sthlasi s tym, aby

+ ’

bola zmluva zverejnena v Centralnom registry zmlav, v zmysle platnych pravnych

predpisov.

g7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze podpis ZéloZcu na tejto zmluve musi byt \iradne
osvedgeny. Zalozca sthlasi s tym, e bude znasat vietky néklady suvisiace s uradnym

osvedéovanim pravosti jeho podpisu na tejto zmluve.

88 Zmluvné strany vyhlasujd, Ye tato zmluva vznikla na zdklade ich slobodnej, vaZnej a
uréitej vole, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Na dokaz tychto
skutoénosti pripajaju 7mluvné strany k dohodnutym zmluvnym ustanoveniam svoje

podpisy.
7.a Zaloiného veritel’a v Bratislave, dia ..... ! /70207 ......................
ri
Podpis: cooerefblilinmnnnnansscisnseenes SETR— .
Ing. Peter Belinsky, generalny riaditél’ ACR Blovenska agentirs pre cestovny ruch
~ Ném. L. Stira 1
974 05 Banska Bystrica
s
r v fl)/ ’7‘5 = w ﬂ' (7
Za Zalozcu v 5f7/Lﬁ7L ........... , dia ceens / 5/12‘)/7 ..................
ALEXANDRA
WELLNESS HOTEL, s.1.0
A oo .IO:ar;ska dolina 2190
_ 32 03 Liptovsky Jdn
Alexandra i opw: sx2021944177
Podpis- Wellness tHotel  1€0: 36426300 1

Ing. Andrea Drobna, konatel’
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OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

PodTa knihy osvedgovania pravosti podpisov osved&ujem pravost nndnisu: Ing. Andrea Drobn4, datum

narodenia o oo bytom ) *orého(ej) totoZnost’ som zistil(a)
zékonnym spdsobom, spdsob zistenia totoZnosti: platny doklad totoZnosti - uradny doklad: Obé&iansky preukaz,
séria a/alebo &islo: . , ktory(4) listinu predo mnou vlastnoru¢ne podpisal(a). Centralny register
osvedéenych podpisov pridelil podpisu poradové &islo O 650527/2011.
T
Bratislava diia 10.10.2011 s s enmenes B
Ivana Csaderova of

pracovnik povereny notdrom

Upozornenie! Notir legalizaciou
neosvedZuje pravdivost’ skutodnosti
uvadzanych v listine (§58 ods. 4
Notérskeho poriadku)






