Cislo zmluvy ndjomcu: 9/0ON-2017
Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
V platnom zneni

medzi:
1. Prenajimatelom: Mesto Stara LCuboviia
so sidlom: Obchodné €. 1, 064 01, Stara Cuboviia
v zastupeni: PhDr. Cubos Tomko, primator
ICO: 00 330 167
bankové spojenie: VUB Stara Luboviia
Cislo uctu: SK68 0200 0100 3000 1222 5602
(d’alej len "prenajimatel™)
2. Najomcom: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
so sidlom: Pribinova 2, 812 72 Bratislava
v zastupeni: Ing. Robert Pintér, generalny riaditel’ sekcie hnutel'ného

a nehnutel'ného majetku Ministerstva vnutra Svlovenskej
republiky na zaklade plnomocenstva C.p.. KM-OPS4-
2016/000623-189 zo dna 03. 11. 2016

ICO: 00 151 866

DIC: 2020571520

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: SK78 8180 0000 0070 0018 0023

faktura¢na a kontaktna adresa: Ministerstvo vnutra SR
Centrum podpory Presov
Starova 7, 080 01 Presov

(d’alej len "ndjomca")
(d’alej aj ,,zmluvné strany*)

.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do wuzivania nebytové priestory nachadzajice sa
v budove supisné ¢islo 524, postavenej na parcele CKN ¢. 909, nachadzajicej sa v Starej Cubovni
na Ulici Obrancov mieru 22 a 24, zapisanej na LV 3696 pre k. u. Stara Cubovia, obec Stara
LCubovna, okres Stard Luboviia, ktoré si vo vyluénom vlastnictve Mesta Stara LCubovna. Ide
0 kancelarske plochy 0 vymere 824,00 m? a ostatné plochy (chodby a WC) 0 vymere 156,00 m?,
spolu o vymere 980,00 m? (d’alej len ,,nebytové priestory*).

2. Najomca sa dosledne oboznamil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a v tomto
stave ich prebera.



1.
Ucel najmu

Najomca bude uvedené nebytové priestory uzivat pre potreby Statneho archivu v PreSove,
pracovisko Archiv Stara Cuboviia, 064 01 Stara Luboviia, Obrancov mieru 22.

Il.
Doba najmu

N4ajom nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. I. Predmet zmluvy sa uzatvara na dobu urcitq, a to
odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2017.

V.
Najomné

Vyska najomného sa stanovuje v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Stara Cubovina a s majetkom $tatu, ktory mesto uziva (d’alej len ,,Zasady*) priloha €. 6, bod
12 — rozpoctové organizacie, obvyklé ndjomné. Najomné sa stanovuje dohodou zmluvnych stran
vo vySke 16 904,00 € rocne v tomto zloZeni:

Druh najmu Podlahova Cena Roc¢né
plocha v m? za 1 m? najomné
Kancelarske plochy 824,00 m? 19,00 € 15 656,00 €
Ostatné plochy (chodby, WC) 156,00 m? 8.00 € 1 248.00 €
Spolu 980,00 m? 16 904.00 €
V.

Uhrada sluZieb spojenych s najmom

1. N4jomca sa zavdzuje znasat' ndklady stvisiace s uzivanim nebytovych priestorov alikvotnym
podielom z nameranych spotrieb vody na meraci prenajimatel’a podl'a bodu 2 tohto ¢lanku (dalej aj
,sluzby*). Najomca sa zavédzuje uzatvorit samostatné zmluvy na dodavku elektrickej energie,
tepla, odvoz tuhého komunalneho odpadu (d’alej len ,,TKO®) s jednotlivymi dodavate'mi, ktorym
bude priamo platit’ aj uhrady za dodavky tychto sluzieb.

2. Zmluvné strany sa dohodli na vyske zalohovej platby za vodné a sto¢né , ktoré predstavuju
sumu ro¢ne 239,08 €, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru a
ktoré bude prenajimatel’ zabezpecovat’ pre ndjomcu:

Vodné a stocné 239,08 €
Spolu za sluzby ro¢ne 239,08 €

3. Celkova vyska uhrady za uzivanie nebytového priestoru (najomné a sluzby) je 17 143,08 €
rocne.

4. Najomné a sluzby su splatné mesacne — vopred, a to vzdy do 10. dna za prislusny mesiac vo
vyske 1 428,59 € na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim variabilného
symbolu: 1710011251.

5. Pri nedodrzani terminu splatnosti najomcom, ateda Vv pripade jeho omeskania modze byt
prenajimatel'om vV zmysle § 517 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a v nadvdznosti na § 3
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nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. Nariadenie vlady Slovenskej republiky, ktorym sa vykonavajt
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, ic¢tovany urok z omeskania.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaénymi zalohovymi platbami a skutoénymi
nakladmi, ktoré vznikli uzivanim nebytovych priestorov v priebehu zuctovacieho obdobia daného
roka si vzajomne vyuctuji na zaklade vyuctovania tychto nakladov.

7. Vyuctovanie nakladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskdér do 14 dni uhradi
vyuétovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial’ tento nebol
zuctovany na pripadné nedoplatky zéloh alebo prac vykonanych v prospech najomcu.

8. N4jomca sa zavizuje uhradit’ najomné, ako aj thradu za sluzby spojené s ndjmom za uzivanie
predmetnych nebytovych priestorov v zmysle ¢l. IV. a ¢l. V. tejto zmluvy odo dna realneho
uzivania tychto nebytovych priestorov, t.j. od 01.01.2017 az do nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy.
VI.
Technicky stav nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze v zmysle § 5 0ds. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov V zneni neskorsich predpisov, prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy odovzda
najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na bezné uzivanie.

2. Opravy, tpravy ucelovej povahy a drobné opravy v nebytovych priestoroch uvedené v prilohe
¢.1, ktora tvori neoddelitel'nu sucast’ zmluvy, zndSa najomca na vlastné naklady. Stavebné upravy
nie je nijomca opravneny vykonat bez predchidzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a;
povinnosti nadjomcu ako stavebnika vyplyvajice najmd zo zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon®), tym
nie su dotknuté.

3. Prenajimatel’ zabezpecuje rekonstrukciu a udrzbu objektu, revizie elektroinstalacie a udrzbu
pripojok inZinierskych sieti, pokial’ zdvadu nesp6sobil sdm najomca.

4. Najomca neuhradza ndklady na drobné opravy a obvyklé udrZiavacie naklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako ddsledok opréav, ktoré je povinny
znaSat’ prenajimatel’.

VII.
Poistenie

1. Prenajimatel’ sa zavézuje poistit nehnutel'nost’ v Ktorej sa nachadzaju nebytové priestory v
rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom na nasledovné pripady:

e poskodenie alebo zni¢enie nehnutel'nosti Zivelnou alebo poziarnou udalostou

¢ poskodenie alebo zni¢enie veci vodou z vodovodnych zariadeni.

2. Poistenie majetku vo vlastnictve najomcu, ako aj poistenie nebytovych priestorov nad rozsah
uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku zabezpeci ndjomca na vlastné ndklady.

VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca nemoze zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania bez suhlasu prenajimatel’a.
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2. Ngjomca je povinny okrem nakladov uvedenych v ¢l. VI. bod 2. znaSat’ naklady spojené s
obvyklym udrziavanim prevzatych nebytovych priestorov, t. j. naklady potrebné na vymenu
elektro-materialu, drobné poruchy na vodovodnych instalaciach, malovanie, vymenu podlahovych

krytin.

3. Odvoz tuhého komunalneho odpadu zabezpe¢i najomca prostrednictvom subjektu, ktory
zabezpecuje tieto sluzby na izemi mesta Stard Cubovia.

4. Najomca sa v zimnom obdobi zavizuje z titulu existencie ndjomného vztahu zalozeného touto
zmluvou ako aj z titulu existencie povinnosti dodrziavat’ v§eobecne zaviazné predpisy - VZN mesta
Stara Cubovina €. 54 O dodrziavani verejného poriadku a verejnej Cistoty na uzemi mesta Stard
Lubovna postupovat’ v zmysle ¢l. 4 a 5 predmetného VZN.

5. Njjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’. Zaroven je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav ako aj
inych nevyhnutnych tkonov smerujtcich k odstraneniu poruchy. V pripade nedodrzania povinnosti
uvedenych v predchadzajicej vete najomca zodpoveda za akukol'vek skodu, ktora nesplnenim tejto
jeho povinnosti prenajimatel’ovi vznikne.

6. Najomca nebytovych priestorov prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z vseobecne
zavaznych predpisov suvisiace s ¢innostou, ktorti bude prevddzkovat v prenajatych nebytovych
priestoroch Najomca sa tiez zavézuje:

e podla platnych poziarnych predpisov vybavit nebytové priestory hasiacimi pristrojmi

e urc¢it’ menovite osobu zodpovednu za poziarnu ochranu nebytovych priestorov.

7. N4jomca je zodpovedny za Skodu spdsobenu pripadnym poziarom, ktory vznikne v nebytovych
priestoroch, alebo ktory vznikne v aredli vinou najomcu alebo jeho pracovnikov, ¢i 0sob ktorym
umoznil vstup do nebytovych priestorov.

8. N4ajomca je povinny inStalovat’ samostatné meranie elektrickej energie po dohode s jej
dodavatelom. Na vlastné nédklady si zabezpeCuje revizie elektrickych zariadeni v zmysle STN
331500.

9. N4jomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ na urcity ¢as do podnajmu
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

10. Ak najomca bez svojho zavinenia moze uzivat’ nebytovy priestor len obmedzene, ma po dohode
S prenajimatel’om narok na pomernu zl'avu z ndjomného.

11. Najomca je opravneny uzivat’ spolo¢né priestory /schody, schodistia, socialne priestory, vytah
a pod./ v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval opravnenia ostatnych subjektov.

12. Néjomca berie na vedomie zakaz reklamy a oznaCovania prevadzky na nehnutel'nosti, v ktorej
sa nachadzajii nebytové priestory inym, ako medzi zmluvnymi stranami dohodnutym sposobom.
Reklamné plochy ndjomcu budu rieSené osobitnou pisomnou zmluvou.

13. Najomca ma pravo technicky a ucelovo si vybavit’ prenajaté priestory podla vlastného zameru
v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti, pre ktora predmetné priestory bude uzivat’,

a to na vlastné naklady, ktoré nebudt zohl'adnené vo vySke ndjomného.

14. Najomca si mdze na vlastné naklady zriadit’ zabezpecCovacie zariadenie.
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15. Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti ndjomcu
alebo nim poverenej osoby, vstipit do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok podla tejto zmluvy, prip. za ucelom vykonavania oprav, Gdrzby. Vo vynimoénych a
oddvodnenych pripadoch (napr. havéria, poziar atd.) je opravneny zdstupca prenajimatel’a vstapit’
do predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez suhlasu najomcu, vykonat
nevyhnuté opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ ndjomcu.

16. Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkol'vek spdsobom poskytnut’
najomcovi nahradné priestory.

17. Najomca vyhlasuje, Ze po ukonceni doby najmu si nebude narokovat’ ndhradu vydavkov nim
vynalozenych na zhodnotenie predmetu najmu.

18. Najomné podla ¢l. IV. sa moze upravit’ medzirone o mieru inflacie za predchadzajuci rok, a to
podl'a tdajov Slovenského Statistického uradu vzdy ocislovanym pisomnym dodatkom K tejto
najomnej zmluve.

IX.
Skoncenie najmu

1. N§jomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanika:

e pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran

e vypovedou S 3-mesa¢nou vypovednou dobou, pricom vypovedna doba sa pocita od prvého
dia nasledujuceho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena
druhej zmluvnej strane

e odstipenim prenajimatela od zmluvy v pripade, Ze ndjomca bude predmet ndjmu uzivat
vrozpore s touto zmluvou, alebo porusi niektoré ustanovenie tejto zmluvy. Uginky
odstapenia od zmluvy nastant dorucenim pisomného oznamenia 0 odstupeni od zmluvy
prenajimatel’a ngjomcovi.

2. Oneskorenie uhrady najomného a sluzieb v obdobi troch po sebe nasledujticich mesiacoch, na
ktoré prenajimatel’ pisomne upozornil ndjomcu, bude povazované za hrubé poruSenie podmienok
tejto zmluvy. Prenajimatel’ je v takomto pripade oprdvneny skoncit’ najomny vztah vypovedou
Vv jednomesacnej vypovednej dobe, pricom vypovedna doba sa pocita od prvého dna nasledujuceho
po dni dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.

3. V pripade skoncenia najmu spdsobom uvedenym v bode 1. a 2. tohto ¢lanku je najomca povinny
vratit’ nebytové priestory v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
pokial sa s prenajimatel'om nedohodol inak.

X.
Zavereéné ustanovenia

1 Zmluva je platna ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami. Uinnost nadobudne
dnom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia povinnou osobou.

2. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia dostane
prenajimatel’ a dve vyhotovenia dostane najomca.

3. V nalezitostiach tejto zmluvy vyslovne neupravenych platia primerane ustanovenia zakona ¢.
40/1964 7Zb. Obciansky zakonnik V platnom zneni a ostatnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.



4. Zmluva bola zmluvnymi stranami precitand, na znak toho, Ze obsahuje ich skutoénu, vaznu
a slobodnt voI'u i vlastnoru¢ne podpisana.

V Starej Cubovni dia .........cccccvveevenennnn. V Bratislave dia .........c..cccoeeveeveeienennn.
Prenajimatel”: Néjomca:
PhDr. Cubo§ Tomko Ing. Rébert Pintér
primator Mesta Stara Luboviia generalny riaditel’ sekcie hnutel’ného

a nehnutel’'ného majetku Ministerstva
vnutra Slovenskej republiky



Priloha ¢. 1

Rozpis prac a sluzieb povazovanych za drobné opravy, ktoré si zabezpecuje niajomca pocas
zmluvného vzt’ahu v nebytovych priestoroch sam na vlastné naklady

A/ Sanitarne zariadenie:

e upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, zachodovej
nadrze, zrkadla,

e oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika,

e oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

o oprava odpadového a prepadového ventilu,

e oprava batérie,

e vymena tesnenia,

o oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

o oprava schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

« (Cistenie zanesenych odpadovych rtr len do kanaliza¢ného stipadla,

e oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padidkového drétu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nédrzou, zdchodove;j

e manzety,

e vymena tesnenia, ventily,

o oprava tlakového splachovacda s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

B/ Elektrické zariadenie:
e oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isti¢ov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok,
» oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti,

C/ Kovanie a zamky:
o oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, medzidverovych spojov, ventilacii, zamkov,
vloziek do zamkov, kl'icov,

D/ Okna a dvere:
« tmelenie okien,
« mensSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
» zasklievanie jednotlivych okien
e mensSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov,

E/ Podlahy:
o oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
e upevnenie, vymena prahu,
« upevnenie, nahrada podlahovych list,

F/ Spolo¢né priestory:



