SOP SR-2/66/2021

Zmluva 0 najme

uzavreta v zmysle zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Prenajimatel’:

Nézov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie :
Cislo igtu:

IBAN:

Zastupeny:

(dalej len ,,prenajimatel™)

Néjomca:

Nazov:

Sidlo :

ICO :

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie :
Cislo uétu:

IBAN:

Zastipeny:

Vv zneni neskor$ich predpisov

medzi

Stredna odborna Skola lesnicka
Akademicka 16, 969 01 Banské Stiavnica
00162710

2021622834

Statna pokladnica

7000448819

SK?29 8180 0000 0070 0044 88 19

Ing. Miroslav Durovi¢, riaditel’ §koly

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
Tajovského 28B, 974 01 Banska Bystrica
17058520

2021526188

SK2021526188

Statna pokladnica

7000390899/8180

SK35 8180 0000 0070 0039 0899

RNDr. Dusan Karaska, generalny riaditel SOP SR

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky je prispevkova organizacia s celoslovenskou

posobnostou, zriadena zriad’ovacou

listinou  ministra  Zivotného  prostredia  Slovenskej

republiky z 5. decembra 2007 ¢. 75/2007 — 1.8

(dalej len ,,najomca‘)

Clanok 1.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ sa na zaklade tejto zmluvy zavédzuje prenechat’ ndjomcovi za odplatu do uZzivania
predmet najmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.


Klocokova
ŠOP SR-Z/66/2021


2. Predmetom najmu sa nehnutelnosti situované v intravilane mesta Banska Stiavnica, a to:

a) Cast’ parcely ¢islo 3806/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie 0 celkovej vymere
301 m?,
b) parcela ¢islo 3806/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 29 m?,

ktoré su zapisané na liste vlastnictva ¢. 5596, ako parcely registra ,,C* nachadzajtce sa v okrese
Banska Stiavnica, v obci Banska Stiavnica, v kat. izemi Banska Stiavnica, vedenom Okresnym
tiradom, katastralny odbor v Banskej Stiavnici (dalej len ,,predmet najmu).

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je spravcom predmetu najmu, vlastnikom ktorého je Banskobystricky
samospravny kraj, Nam. SNP 23, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 37828100 (d’alej aj ako vlastnik),
a ma pravnu sposobilost’ a opravnenie uzavriet tto zmluvu a vykonavat' prava a plnit’ zavazky
vyplyvajuce pre neho z tejto zmluvy.

4. Najomca touto zmluvou prebera do najmu predmet najmu urceny v ¢lanku L. ods. 2 tejto zmluvy,
za ucelom prevadzkovania rehabilitacnej stanice hendikepovanych zivocichov vo vlastnictve
Slovenskej republiky v sprave najomcu, a to stavby so sup. ¢. 1764 postavenej na parcele ¢. 3806/3,
evidovanej na liste vlastnictva &. 4074 nachadzajiicej sa v okrese Banska Stiavnica, v obci Banska
Stiavnica, v kat. izemi Banska Stiavnica, vedenom Okresnym tradom, katastralny odbor v Banskej
Stiavnici a &ast’ parcely &islo 3806/2 o celkovej vymere 301 m?.

Clanok I1.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 20.04.2021 do 20.04.2022
t.j. 1 rok a plati odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej
podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost” diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v
“Centralnom registri zmluv* (http://www.crz.gov.sk/).

Clanok I11.
Cena najmu

1. Cena n4jmu bola stanovena v zmysle predpisu Slovenského pozemkového fondu, kde cena za 1 m?
predstavuje sumu 0,50 € (Priloha ¢. 2).

2. Stanovenie ceny najmu — vypocet:

a) Cast parcely ¢islo 3806/2, druh pozemku: zastavana plocha anadvorie o celkovej vymere
301 m?.
120 m? x 0,50 €/1m? = 60,00 €
181 m? x 0,50 €/1m? = 90,50 €
SPOLU: 301 m? x 0,50 €/1m? = 150,50 €

b) parcela &islo 3806/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 29 m?.
29 m? x 0,50 €/1m?= 14,50 €


http://www.crz.gov.sk/

Celkova cena predmetu najmu na 1 rok predstavuje sumu 165,- € (slovom
jednostosest'desiatpat’eur).
Vypodet: 301m?+ 29 m? =330 m?x 0,50 €/1m? = 165,- €

3. Polohopis rozmiestnenia prenajimanych objektov v areali dolnej botanickej zahrady tvori Prilohu
¢. 1 tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany su si vedomé, Ze cena najmu zohladiuje vyuzivanie podkrovnych priestorov
stavby najomcu na parcele ¢. 3806/3 v zmysle €l. I. ods. 4. tejto zmluvy prenajimatel'om, vratane
spolo¢ného vyuZzivania vodného zdroja prenajimatel’a najomcom.

Clanok V.
Podmienky najmu

1. Predmet najmu bude najomca uzivat’ za G¢elom uréenym v ¢l. 1., bodu 4 tejto zmluvy.
2. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet najmu Vv stave sposobilom na uZivanie.

3. Ngjomca nie je opravneny zrealizovat akékol'vek stavebné tupravy na predmete najmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ a njomca sa budi spolocne podielat na udrzbe vlastnych a spolocnych ploch
(kosenie, vysek drevin, ... )

5. N4jomca nie je opravneny predmet najmu poskytnit’ tretej osobe do podnajmu alebo vypozicky bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Clanok V.
Ukoncenie najmu

1. Tato zmluva méze byt ukoncend vzajomnou dohodou zmluvnych stran. Dohoda musi byt’ pisomna
a musi byt podpisana obidvomi zmluvnymi stranami, inak je neplatnd. Zmluva v tomto pripade
konéi ditom uré¢enym v dohode.

2. Najomca je opravneny od zmluvy odstlpit, ak bol predmet nijmu odovzdany najomcovi do
uzivania v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie, alebo ak sa stane nespdsobilym na
uzivanie, bez toho, aby najomca porusil svoje povinnosti vyplyvajuce mu z tejto zmluvy.

3.V pripade, ak niektora zo zmluvnych stran vypovie tato zmluvu z iného dovodu ako je uvedené v
¢lanku V. ods. 2 tejto zmluvy, je vypovedna lehota 3 mesiace a za¢ina plynit prvym dhom
kalendarneho mesiaca nasledujlicecho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej
zmluvnej strane.



Clanok VI.
Dorudovanie

. Vsetky pisomnosti tykajliice sa pravnych vzt'ahov zaloZzenych medzi u€astnikmi touto zmluvou sa
dorucuju:

a) postou,

b) tretou osobou opravnenou dorucovat’ zasielky,

c) osobne s podpisom preberacieho protokolu.

. Pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zaloZenych medzi ucastnikmi touto zmluvou sa dorucujt
doporucene na adresu sidla ucastnika uvedent v tejto zmluve. Kazdy ucastnik je povinny ozndmit’
druhému kazdi zmenu svojho sidla podla zasad uvedenych v tomto ¢lanku do troch dni odo dna
zmeny sidla.

. Ak ucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, a tato je zhodna s jeho
adresou zapisanou v obchodnom registri alebo inom registri, povazuje sa pisomnost’ po troch ditoch
od jej vratenia odosielatelovi za doruCenu a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie. Vsetky
pravne ucinky dorucovanych pisomnosti nastanti v tomto pripade dnom, ktorym sa pisomnost’
povazuje za dorucent.

. Ak tGcastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, a tato nie je zhodna s jeho
adresou zapisanou v obchodnom registri alebo inom registri, je odosielatel povinny opakovane
doruéit’ pisomnost’ na adresu ucastnika zapisanti v obchodnom registri alebo inom registri. Pri
takomto doruceni plati v celom rozsahu bod 3. tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné robit’ len vo forme
pisomnych a o¢islovanych dodatkov K tejto zmluve podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

. Akékol'vek spory vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade
tejto zmluvy, budii zmluvné strany riesSit predovSetkym vzajomnou dohodou. V pripade ak
k vyrieseniu sporu neddjde vzajomnou dohodou, je ktorakol'vek zo zmluvnych stran opravnena
podat’ ndvrh na stid na vyrieSenie vzniknutého sporu.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze zavdzkové vztahy zalozené touto dohodou, ako aj zavizkové vztahy
touto dohodou vyslovne neupravené sa buda riadit’ prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bez
pouzitia koliznych noriem.

. Tato zmluva, ako aj jej v8etky pripadné dodatky, sa vypractiva v Styroch vyhotoveniach, z ktorych
prenajimatel’ aj najomca obdrzi po dve vyhotovenia.



5. Zmluvné strany tymto vyhlasujt, ze tito zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a zmluva
zodpoveda ich skutocnej, slobodnej a vaznej voli, uzatvaraju ju dobrovolne a na znak sthlasu s jej
obsahom ju podpisujt.

V Banskej Stiavnici, dfia ..................... V Banskej Bystrici, diia ....................
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Miroslav Durovi¢ RNDr. Du$an Karaska

riaditel’ SOSL generalny riaditel SOP SR



Priloha ¢. 2

Stanovenie vySky ro¢ného najomného pri
prenajme pozemkov na iny ako po’nohospodarsky tcel
Ing. Gabriela Matecna Sep 26 2014 E-learning/Pédohospodarstvo

Stanovenie vysky rocného najomného pri prenajme pozemkov na iny ako
pol'nohospodarsky Ucel, platia nasledovné zasady :

1. Najomné sa urcuje dohodou zmluvnych stran.

Ceny za prenajom fond posudzuje vzhladom na ceny v mieste obvyklé, pricom ceny
za prendjom uvedené v bodoch 2 a 3 treba povazovat za ceny minimalne.

2. Pri prenajimanej vymere do 1000 m2 (s vynimkou Ucelu prenajmu uvedeného v bode 3) je
vyska najomného pri prenajme na iny ako polnohospodarsky ucel nasledovna:

a/ Bratislava 6,64 €/m2,
b/ Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava,

Zilina, Ko$ice, Banska Bystrica

a mestd: Piestany, Vysoké Tatry, Trenéianske Teplice 2,66 €/m2,
¢/ Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 1,66 €/m2,

d/ Ostatné okresné mesta so sidlom

okresnych alebo obvodnych Uradov 1,00 €/m2,
e/ Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 0,66 €/m2,
f/ Ostatné obce nad 5 000 do 15 000 obyvatelov 0,50 €/m2,
g/ Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 0,33 €/m2,

3. Pri prenajme bez ohl'adu na prenajati vymeru, pricom je ucel najmu

a/ umiestnenie stoziaru 50 €/m2,
b/ umiestnenie reklamnych tabul (vyuzitie na komercny ucel) 150 €/m2,
¢/ vystavba miestnej a Ucelovej komunikacie

- Bratislava 2,00 €/m2,



- Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava,
Zilina, Ko$ice, Banska Bystrica a mesta:
Piestany, Vysoké Tatry, Trenéianske Teplice

- Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas,
Martin

- Ostatné okresné mestd so sidlom

okresnych alebo obvodnych Uradov

- Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov

- Ostatné obce nad 5 000 do 15 000 obyvatelov

- Ostatné obce do 5 000 obyvatelov

d/ pristup na pozemky

- Bratislava
a. Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava,

Zilina, KoSice, Banska Bystrica a mesta:
Piestany, Vysoké Tatry, Trenéianske Teplice

- Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas,
Martin

- Ostatné okresné mesta so sidlom

okresnych alebo obvodnych Uradov

- Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov

- Ostatné obce nad 5 000 do 15 000 obyvatelov

- Ostatné obce do 5 000 obyvatelov

e/ vykonanie protipovodiovych a protieréznych opatreni

- Bratislava

- Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trendin, Trnava,
Zilina, Ko$ice, Banska Bystrica a mesta:
Piestany, Vysoké Tatry, Trenéianske Teplice

- Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas,
Martin

- Ostatné okresné mestd so sidlom

okresnych alebo obvodnych Uradov

- Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov

0,80 €/m2,

0,50 €/m2,

0,30 €/m2,

0,20 €/m2,

0,15 €/m2,

0,10 €/m2,

3,32 €/m2,

1,33 €/m2,

0,83 €/m2,

0,50 €/m2,

0,33 €/m2,

0,25 €/m2,

0,17 €/m2,

0,66 €/m2,

0,27 €/m2,

0,17 €/m2,

0,10 €/m2,

0,07 €/m2,



- Ostatné obce nad 5 000 do 15 000 obyvatelov 0,05 €/m2,

- Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 0,03 €/m2,

f/ verejny zaujem

- Bratislava 0,66 €/m2,
- Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava,

Zilina, Ko$ice, Banska Bystrica a mesta:

Piestany, Vysoké Tatry, Trencéianske Teplice 0,27 €/m2,
- Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas,

Martin 0,17 €/m2,

- Ostatné okresné mesta so sidlom

okresnych alebo obvodnych Uradov 0,10 €/m2,
- Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 0,07 €/m2,
- Ostatné obce nad 5 000 do 15 000 obyvatelov 0,05 €/m2,
- Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 0,03 €/m2,

g/ prenajom jednotlivych zahradkarskych pozemkov na rekreacné ucely s vynimkou
pozemkov v zriadenej zahradkovej osade

- Bratislava 3,32 €/m2,
- Krajské mesta: Nitra, Presov, Trencin, Trnava,

Zilina, Ko$ice, Banska Bystrica a mesta:

Piestany, Vysoké Tatry, Trenéianske Teplice 1,33 €/m2,
- Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas,

Martin 0,83 €/m2,

—Ostatné okresné mesta so sidlom

okresnych alebo obvodnych Uradov 0,50 €/m2,
- Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 0,33 €/m2,
- Ostatné obce nad 5 000 do 15 000 obyvatelov 0,25 €/m2,
- Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 0,17 €/m2,

h/ prenajom na Sportovy rybolov
- Bratislava 2,66 €/m2,
- Krajské mesta: Nitra, Presov, Trencin, Trnava,

Zilina, KoSice, Banska Bystrica a mesta:



Piestany, Vysoké Tatry, Trencdianske Teplice 1,06 €/m2,
- Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas,
Martin 0,66 €/m2,

- Ostatné okresné mesta so sidlom

okresnych alebo obvodnych Uradov 0,40 €/m2,
- Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 0,27 €/m2,
- Ostatné obce nad 5 000 do 15 000 obyvatelov 0,20 €/m2,
- Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 0,13 €/m2.

i/ Pri stanoveni vysky najmu pre Ucely umiestnenia informacnych tabul' pre sStatne organy a

organizacie, verejné institlcie, samospravu a neziskové organizacie sa postupuje podla bodu

j/ Prendjom dlhodobo neprenajatého pozemku, ak je ndjomcom obec, mesto, VUC, neziskova
organizacia alebo fyzickd osoba, ktora je uzivatelom bezprostredne susediacich nehnutelnosti
dlhodobo neprenajatého pozemku

- Bratislava 0,66 €/m2,

- Krajské mesta: Nitra, Presov, Trencin, Trnava,

Zilina, Ko$ice, Banska Bystrica a mesta:

Piestany, Vysoké Tatry, Trenéianske Teplice 0,27 €/m2,

- Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas,

Martin 0,17 €/m2,

- Ostatné okresné mesta so sidlom

okresnych alebo obvodnych Uradov 0,10 €/m2,
- Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 0,07 €/m2,
- Ostatné obce nad 5 000 do 15 000 obyvatelov 0,05 €/m2,
- Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 0,03 €/m2,

4. Pri stanoveni najomného pri prenajimanej vymere nad 1000 m2a v ostatnych
pripadoch, ktoré nie si uvedené v bode 3 taktiez sa minimalna vyska najomného na
nepolnohospodarske Uclely stanovuje na zaklade znaleckého posudku na urcenie vSeobecnej
hodnoty najmu v zmysle platnych pravnych predpisov (VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR ¢.

492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov).



5. Ak je G¢elom najmu tazba nerastnych surovin, skladky, rekreaéno - Sportova aktivita,
prevadzkovanie lyZiarskych stredisk, prevadzkovanie chaty na komercné acely, vystavba
a prevadzka fotovoltaickej elektrarne a d'alSie podnikatel'ské aktivity, minimalna vyska
najomného sa stanovuje na zaklade znaleckého posudku na urcenie vSeobecnej hodnoty najmu
v zmysle platnych pravnych predpisov (Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z.

o stanoveni vsSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov).

6. Ak sa najomca s fondom na navrhovanom najomnom podla bodov ¢. 2, 3 nedohodne, fond bude
pozadovat od ziadatela o prendjom predloZenie znaleckého posudku na stanovenie minimalnej

vySky najomného.

Konecnu vysku ceny pri prevodoch a ndajomného v pripadoch uvedenych v bode 4, 5, 6
stanovi prislusné oddelenie SPF zaoberajlice sa tvorbou a verifikaciou cien, pricom vyska
ndjomného nesmie byt niZsia ako vyska ndjomného stanovenad na zdklade znaleckého
posudku na urcenie vSseobecnej hodnoty najmu.

Cena stanovena Fondom je konecna, pokial Ziadatel nepodal voci cene pisomne odovodnenu
nadmietku , pricom nemdze byt nizsia ako cena stanovena znalcom v znaleckom posudku,
priéom celkova cena za prevod alebo zriadenie vecného bremena u jedného Ziadatela nesmie byt
nizsSia ako 50.-€, minimalna celkovd vyska najmu za prendjom pozemkov na iny ako
polnohospodarsky ucel podla je 40,- €.

V pripade, ak Ziadatel’ neakceptuje cenu za prevod alebo prenajom nehnutel'nosti na
nepol'nohospodarske acely navrhnuta fondom, prislusny RO upovedomi Ziadatela o mozZnosti
podat pisomne odévodnen(i naAmietku voéi navrhnutej vyske ceny za predaj alebo ndjom
alebo zriadenie vecného bremena alebo zdmenu nehnutelnosti. Namietku moZno akceptovat iba
vtedy, ak budi dévody v ndmietke spbsobilé zmenit fondom navrhovanu cenu.

Dévody podania namietky ziadatelom musia byt kvalifikované a musia sa tykat navrhovanej ceny.
Namietka musi byt podlozend dokladmi preukazujicimi cenu obvykl( platni v mieste uvazovanej
kipy alebo najmu alebo zriadenia vecného bremena alebo zameny nehnutelhosti,cenu
porovnatelnych nehnutelnosti v ¢ase ich predaja.

Namietku méze Ziadatel’ podat na RO do 10 dni odo dia, kedy sa Ziadatel’ dozvedel
o vyske navrhovanej ceny. RO dovody namietky odborne posudi a ak dospeje k zaveru, Ze
dévody uvadzané v namietke sU spOsobilé zmenit cenu, postipi namietku Zziadatela vodi

navrhovanej cene na GR Fondu.



O opravnenosti podanych namietok Ziadatellom k navrhovanej cene v zmysle vyssie

uvedeného rozhodnu statutari fondu.

Cena, ktora je akceptovana Ziadatel'om je cenou
dohodnutou.

Autor: Ing. Gabriela Matecna, generalna riaditel’ka SPF



