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Stranalz6

Najomna zmluva

uzavreta podla ustanoveni § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢. zdkon*) medzi :

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Nazov: LEDEKON s.r.o.
Pravna forma: Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢. 22479/P
Adresa: Horarska 27, 080 01 PreSov
ICO: 45 369 356
DIC: 2022957398
IC DPH: SK2022957398
Zastupeny: Ing. Katarina Dusenkova, konatel’
Kontakt: Ing. Jozef Dusenka
Tel.:
E-mail:
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo uétu: SK86 1100 0000 0029 2083 0364

(d’alej len ,,Prenajimatel™ )

a

Najomca:

Nazov: Zachranna sluzba KoSice

Pravna forma: Statna prispevkova organizacia
zriadena Zriad’ovacou listinou Ministerstva zdravotnictva SR
¢. 1842/1990-A/1-5 2 18.12.1990

Adresa: Rastislavova ¢. 43, 041 91 KosSice

ICO : 00606731

DIC : 2021141980

IC DPH : neplatca DPH

Zastupeny: Mgr. Juraj Sykora, MPH, riaditel’

Kontakt: Ing. Maria Koranova, MPH, manazér kvality
Tel.: 055/6814 393
Fax: 055/6814 480
E-mail: mk@kezachranka.sk

Bankové spojenie :  Statna pokladnica Bratislava

Cislo G¢tu: SK42 8180 0000 0070 0028 9408

(d’alej len ,,Najomca“)

Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva ¢. 16597,
nachadzajucej sa na adrese Jana Pavla II. 1, 080 01 Presov, supisné ¢islo14295, ktora je postavena
na parc. ¢. 6581/22, druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria s celkovou vymerou 332 m2,
katastralne izemie Presov, okres Presov, obec PRESOV.

Prilohou €. 1 tejto zmluvy su kopie Vypisov z Listu vlastnictva €. 16597 a 13161 (d’alej ,,LV*).

3. Prilohou ¢. 2 tejto zmluvy je Najomna zmluva Prenajimatel’a s vlastnikom pozemku.

N
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Clanok I11.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi za nizSie uvedenych podmienok nebytové priestory (dalej
len ,,priestory*) nachadzajtce sa na adrese Jana Pavla II. 1, Presov, na 3. nadzemnom podlazi,
o celkovej ploche 296,6 m2, dezinfekénad miestnost’ na prizemi o ploche 7m2, parkovacia
plocha/pristresok o ploche 100 m2, parkovacie statia, prijazdova cesta a chodnik v podiele 1/3
pre Najomcu vo velkosti podielu 145m2 . Priestory sa nachadzaju v budove, ktora je na liste
vlastnictva oznacena ako ,,multifunkény objekt, postavenej na pozemku parcela ¢. 6581/22
zapisanej na LV ¢. 13161 k. u. Presov.
Predmetom prenajmu su priestory v m2:
a) Priestory podl'a Prilohy ¢. 3 — Nakres prenajatych priestorov s uvedenim m2, ktora je

neoddelitelnou sucast’ou zmluvy, a to:

- 254,3 m2 administrativny priestor

- 6,5 m2 denna miestnost’

- 2,9 m2 sprcha, WC

- 5,4 m2 WC muzi

- 3,4 m2 WC Zeny

- 2,2 m2 ekonomat, chodba

- 21,9 m2 schodisko

Spolu: 296,6 m2

Dezinfek&éna miestnost’ — spolu: 7 m2

b) Parkovacia plocha/PristreSok pre 3 sanitné mot. vozidla — 100 m2 s privodom na 230 V
Iné plochy spolu 435 m2 - parkovacie statia, prijazdova cesta, chodnik, vstup do budovy,
spolo¢né schodiska vsetko v podiele 1/3 pre Najomcu - velkost” podielu spolu: 145 m2

Utelom tejto zmluvy je poskytnat Najomcovi predmet nijmu za ucelom zabezpedenia
prevadzkovania 3 ambulancii zachrannej zdravotnej sluzby — 2 ambulancii rychlej zdravotne;j
pomoci a 1 ambulancie rychlej lekarskej pomoci / M1J, na zéklade zriad’ovacej listiny Najomcu
a platného opravnenia na prevadzkovanie ambulancie zachrannej zdravotnej sluzby.
Néajomca sa zavizuje uzivat' predmet najmu vyluéne v rozsahu ana el dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.
Prenajimatel” je povinny zabezpecit' do predmetu nagjmu dodavku energetickych médii a sluzieb
spojenych s prenajmom: teplo, vodné, sto¢né a elektrick(i energiu (d’alej len ,,sluzby spojené
S najmom®).

Clanok IV.

Doba niajmu

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa
v stlade s ust. §47 ods. 2 Ob¢. zak. dohodli, ze zmluva nadobuda ucinnost’ po jej zverejneni
v Centralnom registri zmliv vedenom pri Urade vlady SR, dita 01.05.2017.

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitq.

Clanok V.
Néjom, sposob jeho platenia a ostatné sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na vyske celkového najomného za predmet najmu:
a) najomné vo vyske 26.040,- eur/ro¢ne bez DPH, ktoré bude Najomca uhradzat’ mesaénymi

platbami vo vyske 2.170,- eur/mesacne bez DPH za prenajaté priestory uvedené v Clanku III.
bod 1.a).
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b) zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom vo vyske 3.000,- eur/ro¢ne bez DPH, ktoré bude

Néjomca uhradzat’ mesacnymi platbami vo vyske 250,- eur/mesacne bez DPH, a to za:
- 120,- eur/mesacne bez DPH, el. energia
- 80,- eur/mesacne bez DPH, plyn
- 30,- eur/mesacne bez DPH, vodné
- 20,- eur/mesacne bez DPH, sto¢né

Stcast'ou ndjmu je aj spolo¢ny vchod do objektu so spoloénym schodiskom, ako aj spolocné
vonkajSie priestory ako chodniky, prijazdova cesta, parkovacie statia v podiele 1/3 pre
Najomcu a samostatné zastreSené parkovacie statia pre 3 sanitné motorové vozidla.

Platba za parkovanie 3 sanitnych mot. vozidiel — 30,- eur/mesa¢ne bez DPH

K platbam za ndjom a za sluzby spojené s najmom bude Prenajimatel’ i¢tovat’ DPH podla
aktualnej sadzby DPH.

Néjomca sa zavizuje uhrddzat” Prenajimatelovi najomné mesacne vopred na zaklade faktury
vystavenej Prenajimatel’om. Faktira je splatna vzdy do 15. dia predchadzajiceho kalendarneho
mesiaca, kde variabilnym symbolom bude ¢islo faktury. Faktira je splatna do 15 dni odo dna
vystavenia faktiury. Najomné za mesiac maj 2017, teda po uéinnosti tejto Zmluvy, je splatné po
ucinnosti Zmluvy.

Najomca sa zavédzuje uhradzat’” Prenajimatelovi cenu za sluzby spojené s prenajmom zalohovo
mesacne na zdklade faktiry vystavenej Prenajimatelom. Fakttra je splatnd vzdy do 15. dia
prislusného kalendarneho mesiaca. Vyuctovanie sluzby spojené s prenajmom sa uskuto¢ni vzdy
po ukonceni roka podl'a skuto¢ne spotrebovaného mnozstva energie, plynu a vody na zaklade
odpo¢tu stavu podruznych meraCov za priestory, a to Vvcene podla aktualnej sadzby
dodavatelov energii, najneskor do 31. marca. Rozdiel medzi zalohovou platbou a skuto¢nou
spotrebou bude vyictovany do 5. diia nasledujuceho mesiaca.

Telekomunikac¢né sluzby si zabezpe¢i Nijomca na svoje ndklady. Prenajimatel’ sthlasi so
zriadenim vlastného telefonického a internetového pripojenia Najomcu na naklady Najomcu.
N3jomca je povinny zabezpe€it odvoz a likvidaciu komunalneho a biologického odpadu na
vlastné naklady.

V pripade zriadenia samostatného odberného miesta s osobitnym meranim pre Najomcu, tento
bude uhradzat' skuto¢ni cenu spotrebovanych médii. Najomca si v pripade potreby moze
zabezpelit' dodavku ostatnych sluzieb od dodavatela (tretej osoby) sam vo vlastnom mene
s predoslym pisomnym sthlasom Prenajimatel’a.

Ak Njjomca bude predmet ndjmu uzivat’ obmedzene z dovodu, zZe Prenajimatel’ si neplni svoje
povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy, ma narok na pomerni zlavu znajomného podla
zavaznosti obmedzenia. Vyska pripadnej zl'avy bude stanovena osobitnou dohodou zmluvnych
stran.

Najomné sa povazuje za uhradené diom jeho pripisania na ucet Prenajimatel’a. Zmluvné strany
sa dohodli, ze ak sa Najomca dostane s platbou najomného a platieb za sluzby spojené s ndjmom
do omeskania, zavézuje sa zaplatit’ Prenajimatelovi trok z omeSkania vo vyske 0,03% z dlZnej
sumy za kazdy aj zacaty deii omeSkania.

Ak sa v predmete najmu nachadzaji hnutel'né veci ako je napr. nabytok, elektrospotrebice apod.,
tieto nie s sucast’ou prendjmu.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a sp6sobom
dohodnutym v zmluve, v stlade s prevadzkovym rezimom a je povinny udrziavat’ ho Vv stave,
ktory zodpoveda povahe aucelu najmu a po skonceni najmu ho vratit' v stave, v.akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné rekon$trukéné prace vykonané so
sthlasom Prenajimatel’a.
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Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu riadne obozndmil, o Com je spisany
Odovzdavaco-preberaci protokol v dvoch originéloch, pre kazdi zo zmluvnych stran po jednom
vytlacku, obsahom ktorého je zoznam podruznych meracov energii s ich pociatoénym stavom
a zoznam elektrickych spotrebi¢ov s uvedenim ich vykonu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit Nijomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
Snajmom, najmd zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bezné opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu
(do vysky 50,- EUR s DPH vratane) vykona Najomca na svoje naklady. Najomca je povinny bez
zbytocného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav nad ramec beznych oprav, ktoré ma
vykonat’ Prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprév.

Néjomca je opravneny realizovat’ stavebné a iné upravy predmetu najmu len s predchadzajiucim
pisomnym sthlasom Prenajimatel’a s projektovou dokumentaciou a finanénym rozpoctom.

V pripade skoncenia najmu vypoved’'ou pred uplynutim doby najmu Prenajimatel’ sa zavizuje
uhradit’ Najomcovi pomerni Cast' ndkladov za rekonstrukéné prace vykonané na predmete
najmu, ktorymi zhodnotil predmet najmu. Na uvedené sa vztahuje odpocet amortizacie.
Prenajimatel’ je opravneny realizovat stavebné ainé upravy predmetu najmu len
S predchadzajucim pisomnym sthlasom Néjomcu s projektovou dokumentaciou a finanénym
rozpo¢tom. Prenajimatel’ vykona na svoje naklady a na zaklade poziadaviek Najomcu stavebné
ainé upravy prenajimanych priestorov nevyhnutné pre zabezpefenie riadneho uZivania
priestorov priamo suvisiace s i¢elom najmu ato uvedené Upravy: altanky, pristresky nad 3
sanitné motorové vozidla na ploche 100 m? s elektrickymi pripojkami a osvetlenim parkovacich
priestorov, dezinfekénl miestnost’ s vylevkou, nerezovym drezom s privodom teplej a studenej
vody, Vadministrativnych priestoroch sadrokartonovia priecku predelujucu priestor
a vytvarajucu Satne, poloZenie podlahovych krytin vo vsetkych prenajatych miestnostiach,
zatienenie sklenenych boxov a uprava elektroinstalacie podl'a poziadaviek N4jomcu. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze v pripade ak zo strany Najomcu dojde k ukonceniu najmu skor ako za 24
mesiacov od platnosti tejto zmluvy alebo vypovedou z dévodu porusenia zmluvnych povinnosti
Néjomcom je Najomca povinny bez odporu uhradit’ Prenajimatelovi do 7 dni od ukoncenia
najmu v plnej vyske preukazatené naklady, a to na zaklade doloZenych danovych dokladov,
ktoré vykonal a zaplatil Prenajimatel’ za vSetky Najomcom poZadované Gpravy. Uvedené neplati
Vv pripade ukoncenia zmluvy z dévodu podla ¢lanku VII. bodu 1. pism. ¢) bod 1. a 2. tejto
Zmluvy, teda ked’ najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet najmu
prenajal alebo ked’ sa predmet najmu stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohodnuté
uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo pozadovat uhradu nakladov podla bodu 6 tohto ¢lanku
Zmluvy patri vyluéne Prenajimatelovi a v pripade predaja priestorov (definovanych v ¢l. III
bode 1 Zmluvy), ktoré tvoria predmet najmu, toto pravo neprechadza na nového Prenajimatel’a.
Prenajimatel’ je opravneny postupit’ akékol'vek buduce splatné alebo nesplatné pohl'adavky voci
Néjomcovi len s jeho predchadzajucim pisomnym suhlasom.

N3jomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych zariadeni
a protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov v zmysle zédkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich zmien a doplnkov a zavézuje sa vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie. Zabezpecenie predmetu najmu
hasiacimi pristrojmi a ich kontrolu zabezpeci Najomca na vlastné naklady. Ak sa v predmete
najmu nachadzaju stabilné protipoziarne zariadenia, ktoré si v sprave Prenajimatel’a, kontroly
a opravy tychto zariadeni vykondva Prenajimatel’. Spolo¢nli ohlasoviiu poziarov zabezpecuje
Prenajimatel’. Ndjomca umozni technikovi poziarnej ochrany Prenajimatel’a vykonat’ prehliadky
v predmete najmu pre potreby kontroly plnenia tloh ochrany pred poziarmi a poZiarnej
prevencie.

Odborné prehliadky elektrickych, plynovych sieti, vodovodnych rozvodov, protipoziarne revizie
a pod. je povinny zabezpecit’ Prenajimatel’ v zmysle platnych predpisov. Najomca je povinny na
poziadanie Prenajimatela spristupnit predmet najmu pre ucely vykondvania odbornych
prehliadok a skasok vyhradenych technickych zariadeni a v pripade nutnosti umoznit’ vykonanie
opravy, udrzby a montaze. V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je Néajomca povinny
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okamzite umoZnit Prenajimatelovi pristup k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine
a podobne).
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na nehnutelnost, v ktorej sa nachadza predmet najmu, ma
uzatvorent poistnu zmluvu pre pripad poSkodenia alebo znic¢enia v dosledku zivelnej pohromy.
Néjomca sa zavizuje udrziavat’ predmet ndjmu v stlade so vSeobecnymi platnymi hygienickymi
predpismi. Upratovacie prace, udrziavanie hygienického rezimu, deratizaciu a dezinsekciu si
zabezpecuje Najomca na vlastné naklady.
Prenajimatel’ sthlasi S osadenim informacnej tabule o sidle ambulancie zachrannej zdravotnej
sluzby prevadzkovanej Najomcom na predmete najmu.
Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky
tretim osobam.
Clanok VIL
Skoncenie najmu

Platnost’ tejto zmluvy skon¢i:
a) dohodou zmluvnych stran diiom uvedenym v dohode,
b) vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany v 3 mesaénej vypovednej lehote bez udania
dovodu,
c) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany v 1 mesaénej vypovednej lehote z dovodu ak:
1. najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat' Cinnost, na ktoru si predmet najmu
prenajal,
2. predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nesposobily na dohodnuté
uzivanie,
3. prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti v zmysle tejto zmluvy.
Vypovedna lehota zacina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede. Uginky dorutenia vypovede su splnené aj vtedy, ak prijemca vypovede si tuto
nevyzdvihol v odbernej lehote alebo jej prevzatie odmietol.
Zmluvné strany su povinné sa pocas plynutia vypovednej doby riadit’ touto zmluvou.

Clanok VIIL
Dorucovanie

Vsetky pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu
uvedenu v zahlavi Zmluvy. Za den dorucenia sa povazuje 15-ty dent po odoslani pisomnosti
zmluvnou stranou Vv pripade odoslania posty doporuc¢enou postou.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia Ob¢ianskym
zakonnikom a stvisiacimi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sthlasia s tym, ze vSetky eventualne sudne spory spojené s touto zmluvou patria
do vyluénej kompetencie sudov Slovenskej republiky.

Pokial’ niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym, nema to
vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto
zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym alebo neudinnym zavdzuju sa zmluvné
strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pévodnej voli stran a ucelu podla
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ a Najomca sa zavdzuju, ze obchodné a technické informacie, ktoré im boli zverené
zmluvnym partnerom nespristupnia tretim osobam bez jeho pisomného suhlasu alebo tieto
informéacie nepouziju pre iné Ucely, ako na plnenie podmienok tejto zmluvy.

Tato zmluva sa modze menit' a dopiiiat’ len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran, a to
formou pisomného dodatku, ktory sa po jeho podpise zmluvnymi stranami stava neoddeliteInou
sucast’'ou tejto zmluvy.
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6.  Obe zmluvné strany sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, prehlasuju, Ze jej porozumeli a na
znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali. Tato zmluva je vyhotovena a podpisana v dvoch
rovnopisoch po jednom pre kazdi zmluvntl stranu.

Vo, dia ..o Vo dna .....cceeee.
Prenajimatel”: Néjomca:
LEDEKON s.r.o. Zachranna sluzba Kosice
Ing. Katarina DuSenkova Mgr. Juraj Sykora, MPH

konatel’ riaditel’



