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Nidjomnd zmluva
& 01-2021

uzatvorend v stlade s § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika
v znenf neskor§ich predpisov (d’alej len ,,Zmluva®)

1.1 Prenajimatel’
Obchodné meno:

Sidlo:

Registrdcia:

Statutdrny orgén:

1C0:

IC DPH:

IBAN:

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

1.2 Ndjomea:
Obchodné meno:
S(dlo:
Registracia:
Statutarny organ:

1CO:

IC DPIL:

IBAN:

(d’alej len ,,Ndjomea“)

Clinok L.
Zmluvné strany

Port Service Gate, a.s.

Porubského 2, 811 06 Bratislava

Obchodny register Okr. stdu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka &. 4193/B
Ing. Jaroslav Mihal — &lcn a predseda predstavensiva

36 809 403

SK 2022421522

Martinska teplarenskd, a.s.

Robotnicka 17, 036 08 Marlin

Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Sa, viozka & 10329/L
JUDr, Erik Stefék - &len a predseda predstavenstva

Ing. Tibor Petrd§ - &len predstavenstva

36403016

SK2020122555

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*)

Clinok 11
Zikladné ustanovenia

2.1 Zmluvn¢ strany deklaruji, Ze st vlastnikmi susediacich nehnutePnosti — pozemkov v bliz§om

centre mesta Martin, ktoré spologne vytvarajo Gzemny celok s perspektivou jeho d'alicho rozvoja
a vyuZitia. Zastupcovia Zmluvnych strdn sa rozhodli uzatvorenim tejto zmluvy vytvorit' zékladny

ramec pre budicu spolupricu a zdrovell pripravit’ podmienky pre moZny rozvoj uvedenej lokality.
prip p p )

2.2 Spolotnost” Martinska teplarenskd, a.s. je drZitelom povolenia na prevddzkovanie drahy,

Zelezniénej vletky na zdklade Rozhodnutia Dopravného uradu & _zo diia

16.12,2016.

2.3 Spolonost’ Port Service Gate, a.s. ako vlastnik pozemku, na ktorom sa Zelezniéna vletka spolu s
infraStruktirou patrinca spolognosti Martinskd (eplirenskd, a.s. nachddza deklaruje zdujem na
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zachovanf Zelezni¢nej vletky spolu s infragtruktirou a prostrednictvom tejto Zmluvy dava Najomcovi
do ndjmu svoj pozemok definovany v Clanku [11 tejto Zmluvy.

2.4 Obidve Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky aktivity, ktoré v budiicnosti budi smerovat
k vyuZitiu pozemkov, ktoré obidve Zmluvné strany vlastnia ( 1207/1 , 1200/26 ) budi riedené
samostatnou zmluvou o spolupriaci.,

Clénok IIL
Predmet n4jmu

3.1 Prenajimatel’ je vylunym vlastnikom nehnutelnosti, zapisanej v katastri nchnutcInost{ Slovenskej
republiky, vedenomn Okresnym tradom Martin, katastralnym odborom, zapisanej na liste vlastnictva &.
5725, vydanom pre katastrdlne izemie Martin, obec Martin, okres Martin, a to pozemku — parcela
registta C-KN &. 1207/1 ~ zastavané plochy a nidvoria o vymere 6.453 m* (d’alcj len ,,nchnutelnost™
alebo ,,Predmet ndjmu), na ktorom sa uvedend Zclezniénd infradtruktira nachadza.

3.2 Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechdva za odplatu Ndjomcovi Predmet néjmu za
G&elom jeho uZivania na vykon vlastncj obchodnej &innosti zapisanej v prislusnom obchodnom
registri, za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

3.3 Néjomca sa touto Zmluvou zavéizuje platit Prenajimatelovi za Predmet ndjmu dohodnuté
najomné v silade s Clankom V. tejto Zmluvy.

3.4 Prenajimatel’ odovzdd Njomcovi Predmet najmu v deit podpisu tejto Ndjomnej zmluvy v stave
umoziiujicom plné, neobmedzené a neruené uZivanie Predmetu néjmu, a tento je povinny predmet
ndjmu udrZiavat' v takomto stave podas celcj doby najmu na viastné naklady.

3.5 Prenajimatel’ prehlasuje, e na pozemku neviaznu Ziadne tarchy, zilozné prava ani veené
bremené, ktoré by brénili Néjomcovi plnohodnotne uzivat’ Predmet ngjmu.

3.6 Najomea podpisom tejto Ndjomnej zmluvy vyhlasuje, Ze je mu stav Predmetu najmu k okamihu
podpisania tejto Najomnej zmluvy znamy, a Ze tento zodpoveda dohodnutému Géelu néjmu a ostatnym

dojednaniam uvedenym v tejto Najomnej zmluve.

Clanok IV.
Uéel ndjmu

4.1 Utelom najmu je
a) zachovanie Zeleznitnej infradtruktiry spolodnosti Martinské tepldrensk4, a.s. na pozemku

Prenajimatel’a,
b) zabezpetenie prevadzky Zeleznitnej viesky,
c) zabezpedenie pristupu ( vyjazdu ) na hlavnt cestu — ulicu C‘eskoslovenskej armady pre

potreby Ndjomcu a jeho doddvatel'ov obsluznych a servisnych sluieb.

4.2 Prenajimatel’ vyhlasuje, %e je vyludnym vlastnikom Predmetu ndjmu, a e mé oprévnenic
poskytndt' a zriadit’ ndjom vyplyvajuci z tejto Zmluvy podPa prévnych predpisov Slovenskej
republiky.
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Clinok V.
Vyika, splatnost’ a spéseb tihrady ndjomného

5.1 Zmluvné strany akceptujii zameranie kolajnic na pozemku Prenajlmatela firmou GEOFOR —-
stradnicovym systémom JTSK v marci 2007, z ktorého vyplyva zaber pozemku pod

kol'ajnicami nasledovne:
Zaber pozenku pod kolajnicami spoloénost'ou MT, a.s predstavuje rozlohu 1.886 m2

5.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndgjomného zn uzfvanie Predmetu ndjmu predstavuje sumu
vo vyske 323,- EUR bez DPH mesadne  (slovom: tristodvadsat'tri EUR). Uvedend vyska
ndjomného 2,05 Ewr/m? je zmluvnymi stranami dohodnutd len na obdobie, kedy nedochddza

k aktfvnemu vyuzivaniu viecky.

5.3 Celkova vytka ndjomného za Predmet ndjmu tak predstavuje 3.876,- EUR bez DPH rodne,
(slovom: tritisicosemstosedemdesiatsest’ EUR) (d'alej v texte len ,,Najomné),

5.4 Ndjomné bude platené Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej faktiry bezhotovostnym
prevodom na bankovy (idet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy a je splatné vidy najneskdr
v desiaty pracovny deil kalenddrneho mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza.

5.5  Faktdru za prvé ndjomné za obdobie od 01.01.2021 (platnost Zmluvy) do nadobudnutia
O&innosti tejto Zmluvy bude vyslavend Prenajimatefom v sume rovnajlicej sa sidtu ucelenych
mesaénych obdobil.

5.6 V pripade omegkania plathy je Najomca povinny platit’ od prvého dila ome3kania spolu so
splatnym ndjomnym za prislu§né obdobie aj troky z omeskania vo vy§ke 0,04 % denne za kaZdy aj

zalaty deil omeskania.

5.7 Za datum uskuto&nenia platby sa povaZuje deti pripisania celej fakturovanej Ciastky na Gdet
Prenajimatel’a.

5.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zvygenia miery inflicie alebo zvySenia cenového indexu
cien pozemkov v danej lokalile mesta Martin bude cena najmu na d'alie obdobie upravena v zmysle

tohoto navysenia,

Clénok VI
Podmienky ndjmu, povinnosti Zmluvnych stran

6.1 Néjomca bude uhrddzat’ ndjomné v zmysle zmluvnych dojednant.

6.2 Najomca smic uzfvat’ Predmet najmu len na Gely urdené v Clanku 1V, tejto Zmluvy. Ndjomca je
povinny uZlvat' Predmet ndjmu riadnym a hospodamym spdsobom, musi dodrZiavat’ vieobecne
zavlizné prdvne predpisy vztfahujice sa na Predmet néjmu. Starostlivost’ addrzbu prenajatého
pozemku zabezped[ Ndjomca podas celej doby ndjmu na vlastné ndklady.

6.3 Prenajimatel sa s Ndgjomcom dohodol na zdklade § 6 ods. 2 zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v znenl neskor§fch predpisov, Ze Ndjomca je povinny zabezpegit' v Predmete ngjmu
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vietky dlohy ochrany pred poZiarmi podla ustanoven( tohto zdkona. Néjomca sa zérovei zaviizuje
dodrZiavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uzivanim Predmetu ndjmu vyplyvaji z
platnych prévnych predpisov, najmi zékona & 364/2004 Z. z. o vod4ch a o zmene zdkona SNR &,
372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zékon) v znenf neskorich predpisov, zékona & 223/2001 Z. z. o
odpadoch a 0 zmene a doplnenf niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov a zdkona &, 17/1992
Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskor§ich predpisov. V pripade porufenia uvedenych povinnostl
zodpovedéd Ndjomca Prenajimatelovi za vietky $kody, ktoré Prenajimatelovi désledkom porugenia
povinnosti Ndjomcom vznikli, resp. sankeie, ktoré boli Prenajimatelovi ulozené.

6.4 Néjomeca sa so stavom predmetu ndjmu oboznémil pred podpisanim tejto zmluvy a potvrdzuje, Ze
predmet ndjmu preberd do uzivania bez akychkol'vek zévad.

6.5 Ndjomca nie je opravneny bez predchédzajiceho pisomného stihlasu PrenajimatePa prenechat
Predmet ndjmu, alebo akiikolvek jeho dast’ inému do uZivania alebo do podnajmu. Bez plsomného
s@ihlasu Prenajimatcl’a nesmie Ndjomca umoznit’ uzivanie alebo previdzkovanie Predmetu najmu inej
osobe ani na zéklade zmluvy o zdruZenf, pripadne inej zmluvy o spolo&nom podnikani. Porudenie tejto
povinnosti sa povaZuje 7a zdvainé porufenie Zmluvy, v ddsledku &oho ma Prenajimatel pravo ukongit
tento ndjomny vztah podla &lanku VIL. vypoved'ou.

6.6. Prenajfmatel’ akceptuje spolupracu Ndjomeu so Zeleznidnou spolodnostou Cargo Slovakia, a.s.,
Drieflové 24, 820 09 Bratislava.

6.7 Néjomca zodpovedd za $kodu, ktori na predmete ndjmu spdsobi a je povinny odstranit' zdvady a
poskodenia, ktoré spdsobil na predmete ndjmu. Rovnako zodpovedd ndjomca za osoby, ktorym
umoZnil do predmetu néjmu pristup. Ak ndjomca zédvady neodstrani a neuvedie poskodené veci do
pbvodného stavu, resp. ak to nie je mozné, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomecu nahradu

vzniknutej §kody.

6.8 Ndjomca je povinny prevadzkovat' svoje technické zariadenia uZivané na Predmete ndjmu v
stlade s platnymi praviymi predpismi a normami. Prenajimatel’ nezodpovedd za pripadne ¥kody na
takychto technickych zariadeniach uZivanych na predmete ndjmu., Najomca nedovolf, aby boli v
Predmete ndjmu umiestnené, skladované akékolvek nebezpe¥né latky, kontaminujice latky, toxické
latky alebo odpady, ndkazlivé latky, azbest alebo materialy obsahujtice azbest. To neplali v pripade
uchovdvania paliv a mazlv uréenych pre &innost' strojov, zariadenf a vozidiel nédjomcu, alebo
certifikovanych paliv sliZiacich pre udely vyroby clektriny a tepla spolo&nosti Martinsk4 teplarenska,

a.s.

6.9 Nédjomeca nemd vodi Prenajimatelovi narok na ndhradu $kody, vzniknutej na jeho zariadeni
poZiarom, kradeZou, Zivelnou udalost'ou. Ak &innostou Néjomecu dojde k ekologickému zat'a%eniu,
zodpovednost’ a sankcie uloZené prislu§nymi orgdnmi zndga sam.

6.10 Najomca je povinny umoznit’ vstup na Predmet ndjmu oprdvnenym zamestnancom
Prenajimatela za Gfelom kontroly stavu Predmetu ndjmu, oprav a odstraiiovania porach na
podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na Predmete najmu.

6.11  Pokial' sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku difu ukon&enia najmu je NAjomca
povinny Predmet ndjmu uvolnit, odstranit’ stavby vo vlastnictve Ndjomeu a protokolérne ho odovzdal’

Prenajfmatelovi.

Ndjomnd zmluva 01-2021  Port Service Gate, a.s. / Martinskd tepldrenskd, a.s.
str. b 4z6

—_——




6.12  Néjomea sa zaviizuje, Ze v pripude odpredaja, alebo prendgjmu vietky, ktord je postavend na
Predmete ndjmu, okamzZite tito skutodnost’ oznami Prenajimatelovi najneskdr do siedmich (7) dnf odo
dita kedy nadobudne pravoplatnost’ kiipna alebo ndjomna zmluva, Ndjomcea sa zavizuje, Ze v pripade
odpredaja alebo prenagjmu vledky, ktord je postavena na Predmete ndjmu prevedie zdvizky
vyplyvajlce z tejto Zmluvy na nového vlasinika, alebo ndjomcu vlegky. V opadnom pripade bude
Néajomea povinny platit’ ndgjomné podl'a Zmluvy aZ do ukonéenia nijmu v siilade s Clankom VIL. tejto

Zmluvy,

6.13  Zmluvné strany sa dohodli, Zc ak Najomca po skon&eni ndjmu Predmet ndjmu neopustf a
neodstrdni svoje zariadenia vratane Zelezni¢nej viedky (kolajnfc, podvalov, elektrickych stipov spolu
s elektrickymi kablami) m4 prenajimatel’ ndrok na ndhradu za uZivanie predmetu nijmu vo vyske
dojednaného ndjomného, a to za kazdy zadaty mesiac uZivania predmetu ndjmu po skondeni ndjmu,

Clanok VIL
Doba nijmu a skondenie najmu

7.1 Zmluva sa uzatvéra na dobu neurditi. Zmluva nadobiida platnost’ dijom podpisu tejto Zmluvy
a 0¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv.

7.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluvou mozno ukon&it’

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) pfsomnou vypoved'ou Prenajimatel’s z dovodu nedodrZania povinnosti 7o strany Najomcu
uvedenych v &l. VL. bod 6.1, bod 6.2, bod 6.5 abod 6.7 tejto Zmluvy, ato s vypovednou
lehotou 3 mesiace odo dita doruéenia vypovede Ndjomcovi,

¢) pisomnou vypoved’ou Ndjomeu bez udania dévodu s vypovednou lehotou 3 mesiace odo difa
doruéenia vypovede Prenajimatelovi,

d) odstipenim od tejto Zmluvy v pripadoch uvedenych v-ust. § 679 Obéianskcho zédkonnika.

7.3. Ukonéenic Zmluvy v zmysle Slanku VII. bod 7.2 tejto Zmluvy je podmienené odstranenim stavby
(vletky) vritane infradtruktiry nachddzajicej sa na Predmete néjmu (stlpy osvetlenia, nadzemné
a podzemné vedenie) vritane sandcie pozemku pod kol'ajami a ich ochranného pasma. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze po ukonéeni tejlo Zmluvy podla glanku VII. bod 7.2 tejto Zmluvy, prebehne osobné
rokovanie medzi Zmluvnymi stranami o uréen{ lehoty a sp8sobe odstranenia stavby (vledky), ktord
viak nesmie byt krat§ia ako 12 mesiacov od ukonéenia Zmluvy.

7.4 V pripade likvidacic vletky Ndjomea ozndmi tito skutodnost’ Prenajimatel'ovi. Obidve Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Projekt na likvidaciu vie¢ky, ktory bude predloZeny $pccidlnemu stavebnému
tiradu bude odsthlaseny oboma Zmluvnymi stranami (spdsob likvidacie, sandcia pddy, dolasné
deponic stavebného odpadu, manipulécia s drevenymi podvalmi — nebezpeény odpad atd’.).

Clanok VIII.
Zaveredné ustanovenia

8.1 Prévne vzt'ahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislu§nymi ustanovenia zdkona ¢&.
40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v znenf neskorSich predpisov a o ostatnymi vieobecne zdviznymi
pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.
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8.2 Na rieSenie akychkolvek sporov vyplyvajiicich z tejto zmluvy s pristuiné vieobecné sidy
Slovenskej republiky, vecne a miestne uréené zakonom &. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok v

zneni neskor§ich predpisov.

83 Zmluvu je mo#né menit' a dopltat’ len formou pisomnych dodatkov schvélenych a
podplsanych obidvoma zmluvnymi stranami,

8.4 Zmluva je vyhotovena v $tyroch (4) vyhotoveniach, 7 ktorych Prenajimatel’ obdrii dve (2)
vyhotovenia a Ndjomca dve (2) vyhotovenia.

8.5 V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo netid¢innym alebo
neaplikovate'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejlo Zmluvy, ktoré zostavaji platné a 4&inné.
Zmluvné strany sa zaviizuji dohodou nahradit’ neplatné alcbo netidinné alebo neaplikovatePné
ustanovenic novym ustanovenim, ktoré zodpoved4 pdvodne zamy§lanému Géelu neplatného alebo
nedcinného alebo neaplikovatelného ustanovenia, a to v lehote tridsiatich (30) dni odo diia dorudenia
vyzvy jednej Zmluvnej strany druhej Zmluvnej strane.

8.6 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito Ndgjomnt zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, 2e tito

zmluva vyjadruje ich slobodnii a vaZnu vol'u prosti akychkol'vek omylov, Ze ju neuzatvéraju v tiesni
ani za zvI43t’ nevyhodnych podmienok, na znak &oho zmluyné strany tiito zmluvu podpisali,

Prenajimatel’: Ndjomen:

V Bratislave, dila 13.04,2021 V Martine, dita .%.‘.%2021

Port Service Gate, a.s. Martinska teplirenska, a.s,
Ing. Jaroslav Mihal JUDr. Erik Sr}ll;ﬁf'ﬁk

¢len a predseda predstavenstva &len a predseda predstavenst

Martinska teplarenska, a.s
Ing. Tibor Petra§
&len predstavenstva
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