Zmluva o najme sluzobné¢ho bytu
¢islo: UVVaUVTOS-48-6/32-2021

uzavretd podla zdkona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s
najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zakona ¢.

40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Slovenska republika — Ustav na vykon vizby a Ustav na vykon
trestu odnatia slobody Bratislava

adresa sidla: Chorvatska 5, 812 29 Bratislava

koreSpondencna adresa: Chorvatska 5, 812 29 Bratislava

v zastipeni: pplk. Mgr. Michal Petras — riaditel’ Ustavu na vykon vizby
a Ustavu na vykon trestu odiatia slobody Bratislava

ICO: 00738255

DIC: 2020831384

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: SK03 8180 0000 0070 0016 2458

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: npor. Bc. J. K.
Déatum narodenia:

Cislo obgianskeho preukazu:

Trvale bytom: 059 38 Strba
Statny ob&an SR

(d’alej len ,,ndjomca‘).

Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je v stlade so zdkonom €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov spravcom nehnutel'ného majetku §tatu — trojizbového sluzobného bytu
¢. 25, ktory sa nachadza na 6. nadzemnom podlazi v obytnom dome (parcela ¢. 61) na
Novoveskej ul. ¢. 6080/10 v Mestskej Casti Bratislava - Devinska Nova Ves, vedeného na
liste vlastnictva &. 3734, okres Bratislava 1V, obec Bratislava - mestska ¢ast’ Bratislava -
Devinska Nova Ves, katastralne uzemie Devinska Nova Ves (d’alej len ,,predmet najmu®).

2. Prenajimatel’ touto najomnou zmluvou prenechava predmet najmu za odplatu najomcovi,
aby ho v dojednanej dobe uzival na byvanie.

3. Predmet najmu pozostava z troch obytnych miestnosti, kuchyne a Styroch vedlajSich
miestnosti (predsiefi, komora, kiipelia a WC) v celkovej vymere 80,31 m?. Sucastou
predmetu najmu su aj dva balkony. SluZzobny byt je vybaveny zariadenim v zlozeni: spordk,
kuchynska linka, zdvesny plynovy kotol, umyvadlo, WC, vana a regulacné zariadenia pre
tepelnu energiu.

4. Predmet ndjmu podla prilohy k opatreniu MF SR ¢. 01/R/2008 zo dina 23. 04. 2008 o
regulécii cien ndjmu bytov V zneni neskorSich opatreni patri do 1. kategorie.



. N4jomca sluzobného bytu je pri podpise tejto zmluvy o ndjme oboznameny s technickym
stavom predmetu najmu. N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstvom a
vedl'ajsimi miestnostami, ako i s obsluhou zavesného plynového kotla sa oboznami dna 01.
05. 2021 za pritomnosti 0S0by poverenej prenajimatel’om.

. Ngjomca je opravneny s predmetom najmu uzivat’ aj spolocné priestory a spolocné
zariadenia domu a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Clanok I1
Prevzatie predmetu najmu

. Prenajimatel’ odovzdéva a najomca prebera predmet ndgjmu uvedeny v Cl. I tejto zmluvy v
stave spdsobilom na riadne uzivanie a bez zavad. Stcastou prevzatia predmetu najmu je
prevzatie dvoch kusov kl'aicov od hlavného vchodu do sluzobného bytu.

Clanok III
Doba najmu a viazanost’ sluzobného bytu

. Prenajimatel’ prenajima predmet najmu najomcovi na dobu od 01.05.2021 do 31. 12. 2021.

. Podmienkou najmu sluzobného bytu najomcovi je jeho trvanie vykonu Statnej sluzby
v Ustave na vykon vizby a Ustave na vykon trestu odiiatia slobody Bratislava alebo na
Generalnom riaditel'stve Zboru vidzenskej a justicnej straze. V pripade skoncenia sluzobného
pomeru prislusnika ZVJS najom bytu zanika uplynutim trojmesacnej vypovednej lehoty,
ktord zacina plynut prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doru¢ena vypoved.

Clanok IV
Povinnosti a prava prenajimatel’a a najomcu

. Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
zédkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,»Obciansky zdkonnik*). Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia Obcianskeho zadkonnika.

. Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca. Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznti tdrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od ndjomcu néahradu.

. N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte a bytovych
priestoroch sam alebo timi, ktori s nim spolo¢ne v byte byvaju. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu zdvady a poSkodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu.

. N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez stihlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

. N4jomeca je povinny oznadmit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd nijomca za Skodu
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spdsobentl neohlasenim tejto vady a najomca nema narok, ktory by mu inak prislichal pre
nemoznost alebo obmedzent moznost uzivat vec pre vadu veci, ktoré sa vcas
prenajimatel’ovi neoznamili.

Ak najomca vynalozil na predmet ndjmu ndklady pri oprave, na ktort je povinny
prenajimatel’, mé narok na ndhradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom
prenajimatel’a alebo ak prenajimatel’ bez zbytocného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu
oznamila jej potreba. Inak méze néjomca pozadovat’ len to, o €o sa prenajimatel’ obohatil.

Pravo najomcu na nahradu nakladov podra CI. IV bodu 6. zmluvy musi najomca uplatnit’ u
prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do dvoch mesiacov
od odstranenia zavad.

Néjomca sa zavidzuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti,
buda dodrziavat’ domovy poriadok.

Néjomca sa zavizuje, ze predmet nijmu bude uzivat sam a neposkytne svojvolne
ubytovanie d’alsej osobe, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak. Dalsiu osobu v predmete
najmu je mozné ubytovat’ len so sthlasom prenajimatela. Toto ustanovenie neplati pre tych
najomcov, ktori uz maju nahlasené osoby uzivajice predmet najmu spolu s ndjomcom.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu inej osobe.

Prenajimatel’ alebo osoby nim poverené, ktoré vykonavaji kontrolu plnenia zmluvnych
podmienok, maji po predchadzajucom dohovore s ngjomcom pravo vstupu do predmetu
najmu za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym spdsobom, vykonania
inventarizacie majetku, za ucelom odstranenia zavad, kontroly zariadeni a Vv pripade
mimoriadnej udalosti, najma pri poZiari a odstranovani havarijného stavu.

V pripade vymeny zamku dveri, ktorymi sa vstupuje do predmetu najmu je ndjomca
povinny odovzdat’ duplikat nového kl'ica ihned” po vymene prenajimatelovi.

Néjomca je povinny v pripade havarijného stavu ihned’ informovat prenajimatela 0
takomto stave. Najomca ma povinnost’ predchadzat’ vzniku havarijnych stavov najma
uzivanim zariadeni v predmete najmu podl’a navodu a v primeranej miere.

N4jomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi vSetky rozhodujlice
skuto€nosti vztahujuce sa na tento zmluvny vztah, najmd nadobudnutie vlastnictva,
spoluvlastnictva alebo najomného vzt'ahu k inému bytu, rodinného domu alebo bytového
domu v mieste vykonu statnej sluzby.

Ak sa najom skon¢i, je najomca povinny vratit’ predmet najmu v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clianok V
VyS$ka najmu, sposob platby naijomného a poplatok z omeSkania

Diiom u¢innosti tejto najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi
najomné za predmet najmu, preddavky na thradu plnenia - sluzby poskytované s uzivanim
predmetu najmu a po vyuctovani preddavkov zaplatit’ pripadny nedoplatok.



. Najomné v sume 34,58 € mesacne je urcené podla § 1 ods. 1 opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008
zo dina 23. 04. 2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni neskorsich opatreni. Preddavky na
uhradu za plnenia - sluzby poskytované s uzivanim predmetu ngjmu v sume 36,99 € mesacne
su urcené podla predpokladanych nakladov uvedenych vo vypoctovom liste. Mesacné
najomné vratane preddavkov na plnenia — sluzby poskytované s uzivanim predmetu najmu
su stanovené v uhrnnej vyske 71,57 €.

. N4gjomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu sa
platia mesacne vopred, a to v termine vyplaty sluzobného prijmu. Prenajimatel’ a ndjomca
sa dohodli, ze thrada ndjomného a preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu najmu bude realizované spdsobom zrazok zo sluzobného prijmu.

. Na dodavku elektrickej energie a plynu ndjomca uzavrie zmluvny vztah s prisluSnymi
dodavatel’skymi organizaciami.

. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného, respektive mesaénych

preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu (zmena poctu

byvajicich os6b, zmena pravnych predpisov alebo zmena rozsahu plneni — sluZieb

poskytovanych s uzivanim predmetu najmu), ma prenajimatel’ pravo zmenit ich vysku.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Zze ozndmi ndjomcovi zmenu vysky ndjomného a zmenu vysk
b

preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

. Vysku ngjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych vCl. V bode 5 od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

. Ak ngjomca nezaplati ndjjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s
uzivanim predmetu ndjmu, alebo nedoplatok z titulu vyuctovania v urcenej lehote splatnosti,
je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile dlznej sumy
za kazdy dent omeskania, najmenej v§ak 50 eur za kazdy i zacaty mesiac omeSkania.

. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu prenajimatel’
vyaétuje najomcovi podla skutocnych nakladov za predchadzajuci kalendarny rok do
siedmich dni po doruceni vyuctovania spravcom, ktory zabezpecuje vykon spravy bytového
domu.

. Podl'a vysledkov vytc¢tovania preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do siedmich dni odo
dila dorucenia vyuctovania sprdvcom a nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do
siedmich dni od doru¢enia vyté¢tovania.

Clanok VI
Vypovedanie zmluvy a skonéenie najmu sluZzobného bytu

. Najom kon¢i uplynutim doby, na ktort sa dojednal.
. N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom alebo pisomnou

vypovedou v trojmesacnej lehote. Lehota za¢ina plynat’ prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.



3. N4jomca mdze vypovedat najom bytu bez udania dovodu.

4. Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu z niektorého z dévodov uvedenych v § 711
Obcianskeho zékonnika.

5. Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu neuhradi ndjomcovi nédklady na zmeny v predmete najmu,
ktoré najomca vykonal v predmete najmu bez st@ihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o ¢o zvysila hodnota predmetu ndjmu, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od nidjomcu
nebude pozadovat’ uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

1. Tato nagjomna zmluva nadobuda ucinnost’ dina 01. 05. 2021 a je povinne zverejiiovanou
zmluvou podl'a § 5a zakona ¢. 211/20011 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich
predpisov.

2. Sucast’ou ngjomnej zmluvy je Vypoctovy list pre cenu najmu za predmet ndjmu, vypoctovy
list pre sluzby a protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, ktory sa nevyhotovuje
V pripade uzatvorenia najomného vztahu s najomcom, ktory uzival predmet najmu
Vv predchadzajicom kalenddrnom roku.

3. Najomna zmluva bola vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel
a jeden rovnopis najomca.

4. Prenajimatel’ a najomca prehlasuju, ze tito nadjomnu zmluvu uzatvaraji slobodne a vazne.
Zmluvu si precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu so vSetkymi jej ustanoveniami
ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Bratislava, Bratislava,
Prenajimatel”: Néjomca:
pplk. Mgr. Michal Petras npor. Bc. J. K.
riaditel’



