ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Uzatvorend podl'a zdkona & 116/1990 Zb. a podla § 663 a nasl, Ob&ianskeho zdkonnika v znenf
neskor§ich predpisov (d’alej len ,,Zmluva®)

Cislo zmluvy: 467/00/2021

Clénok L
Zmluyné strany

Prenajimatel”

Nazov: Martinska tepldrenska, a.s.

Sidlo: Robotnicka 17, 036 80 Martin

1CO: 36 403 016

I¢ DPH: SK2020122555

DIC: 2020122555

Cislo n&tu:

Registracia v OR: Okresny std Zilina, Oddiel: Sa, Viozka &islo: 10329/L
ZastOpena: JUDr. Erik Stefék

(dalej len ,,Prenajimatel*)

generilny riaditel’

manaZér majetku a logistiky

Néjomca:
Nazov: REMONT, spoloénost’ s ru¢enim obmedzenym, KoSice
Sidlo: Lesné 16, 044 24 Poprod
1CO: 17 080 401
IC DPH: SK2020492463
DIC: 2020492463
Bankové spojenie:
Cislo G&tu:
Registracia: Okresny sid Kogice, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 681/V
Zastipen4: Ing. Stefan Petra¥
konatel’
Marién Retter
konatel’

(d’alej len ,,N4jomca*)

(spolu d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*)

Strana [ z 6




Clanok IL
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyludnym vlastnkom nehnutelnosti, Robotnicka &.17 parc, C. 3269/18
registrovany v Sprave katastra Martin, katastrdlne Gzemie Martin LV &, 5736, stp. € 5582 pod
ndzvom DIELNE I, ktory je predmetom ndjmu. NAjomca si prenajima priestor za (idelom
vykondvania jeho podnikatel'skej &innosti. Prenajimatel’ prenajima uvedeny nebytovy priestor
o celkovej podlahovej ploche 255 m2.

Clanok 111
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ tymto prencchéva nebytovy priestor o celkovej vymere 255 m? (dalej len ako
»hebytovy priestor*), ktory sa nachddza v nehnutelnosti blizdic 3pecifikovanej v &l 11 tejto
Zmluvy, do uZivania Nijomcovi a Ndjomca sa zavizuje platit’ za uZivanie tohto nebytového
priestoru Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné.

2. Prenajimatel prehlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu Ziadne tarchy, zdloZné prava, predkupné
prava, vecné bremend a iné prava tretich oséb, ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom rusit’ alebo
obmedzit’ uZivanie predmetu ndjmu Néjomcom v silade s touto Zmluvou,

Clénok IV,
Utel najmu

Nijomca bude uZivat nebytovy priestor prc vykondvanie podnikatelskej &innosti uvedenej vo
vypise z obchodného registra aktualneho ku diiu podpisu tejto zmluvy.

Néjomca vyhlasuje, Ze mu bolo umoznené pred podpisanim tejto zmluvy obozndmit’ sa so stavom
predmetu najmu a vyhlasuje, %e je v stave spdsobilom na dohovorené a obvyklé uZivanie v stilade s
tgelom najmu.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude vyhotoveny pfsomny protokol, ktory podpidu za
Prenajimatel’a a za nijomcu Maridn Retter, pritom kazda Zmluvné strana si

poneché jeden rovnopis tohto protokolu.

Clénok V.
Najomné

[. Cena ndjinu je stanovend dohodou Zmluvnych strén vo vyske 892,50 eur bez DPH mesaéne
(slovom osemstodeviitdesiatdva eur a pit'desiat centov), ktordi mdZe byt kazdorotne k 1.1
prislu§ného kalendarneho roka aktualizovand, priom prvd aktualizdcia ceny ndjmu mdze byt
uplatnend k 1.1.2022. Cena zahffla 4 parkovacie miesta, strdZenic objektu SBS + kamerovy
systém, zimnd adrzbu pristupovych ciest. Ak doba ndjmu zagne plynut’ alebo sa ukonéf v priebehu
kalend4rneho roka, vy3ka najomného bude zniZzend pomerne podla podtu mesiacov skutoéného
najmu.

2. Fakturicia ngjomného bude vykondvand mesadne, a to vopred tj. k 1. dilu prisluiného mesiaca.
K cene ndjmu bude uplatnend prislu$nd sadzba DPH podla pravnych datiovych predpisov.
Splatnost’ faktury je 14 dnf odo diia vystavenia faktiry.

3. Najomca sa zavizuje platbu uhradit’ bezhotovostnym prevodom na Gdet Prenajimatel’a uvedeny v
zéhlavi tejto Zmluvy. Za dett Ghrady platby podla tejto Zmluvy sa povaZuje defi jej pripfsania na
(&et oprévnencj strany uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.
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V pripade omeskania platby mé Prenajimatel’ pravo poZadovat Groky zome¥kania vo vydke
0,05% zomeskanej sumy za kazdy defl. Dohodnuty Grok z omefkania uhradi Néjomca
Prenajimatel’ovi do 30 dni odo difa ich uplatnenia na zaklade riadne vystavenej faktary.

Néjomné nezahtiia d’alsie naklady spojené s uZivanim priestorov (el. energia, kirenie, voda).
Dodavku vody, elektriny atepla na kurenie zabezpe&i Prenajimatel. Na dodavku elektriny
a karenia budu s Ndgjomcom uzatvorené samostatné zmluvy. Spotrebu energii bude Najomca

hradit’ podla skuto&nej spotreby.

Clanok VL.
Doba najmu

Této zmluva sa uzatvdra na dobu neurdita .

Clanok VIL
Poistenie

Nijomca sa zaviizuje uzatvorit' poistnd zmluvu vo veci poistenia hnutelnych veci vo

vlastnictve Ndjomcu nachadzajucich sa v nebytovom priestore,

Clénok VIIL
Udriba a uZivanie predmetu najmu

Néjomca mdze vybudovat' na predmete najmu d'alsie konstrukcie nevyhnutné na uskutodnenie
svojich aktivit po predchddzajiicom pisomnom odsithlaseni zo strany Prenajimatel'a. Ndjomca si
zachovava vlastnictvo vietkych zariadenf a strojov instalovanych na predmete najmu a tvoriacich
nedelitel'nti siéast’ jeho podnikania.

KaZzd4 zmena vykonané na predmete n4jmu Ndjomcom musi byt predtym pisomne odstihlasena
Prenajimatelom,

Néjomca sa zavizuje dodat’ Prenajimatelovi podrobny opis nutnych oprav, planovanych préc, ako
aj technicky projekt in§taldcii a zariadeni. Pri realizadnych pracach sa bud dodrZiavat' pravne
predpisy.

Néjomca sa zavizuje uZivat’ nebytovy priestor tak, aby nedochiadzalo k jeho nadmernému
opotrebeniu alebo poskodeniu. Ak déjde k podkodeniu alebo zniteniu nebytového priestoru, jeho
Castf alebo zariadenia, v takomto pripade je povinnostou Ndjomcu na vlastné ndklady zabezpedit
a ubradit’ opravu nebytového pricstoru a zariadenia alebo zabezpedit' a naindtalovat nové
zariadenia rovnakého druhu a akosti.

Akékol'vek zmena vykonana zo strany Prenajimatela v uZivani nehnutelnosti, ktora tvori sudast
predmetu ndjmu, ktord ma moZnost ovplyvnit' aktivitu N4jomcu, bude uskutonend po
predchadzajiicom pisomnom sthlase Najomcu.

Drobné opravy a naklady na beZni udrZbu, spojené s uZivanim predmetu ndjmu, idd na tarchu
ndjomcu.

Nijomca nie je opravneny dat’ do prendgjmu predmet najmu, alebo postipit’ uZzivacie pravo nait
tretim osobam.

Clénok IX.
Pristup k predmetu ndjmu
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Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit' ndjomcovi a nim splnomocnenym osobam volny pristup
k predmetu ndjmu 24 hodin denne po cely rok vratane sobot, nediel’ a sviatkov.

Néjomca dodé Prenajimatelovi zoznam o0s6b a 4ut, majucich opravnenie na pristup k predmetu
n4jmu.

Prenajimatel’ vystavi pre uréenych pracovnikov ndjomcu vstupné preukazy umoziiujiice vstup do
objektu, ktory je predmetom n4jmu.

Ndjomca sa zavéizuje, Ze nim splnomocnené osoby sa budu pri vstupe do objektu preukazovat
vstupnymi preukazmi vystavenymi Prenajimatelom.

Zékaznici aj zamestnanci ndjomcu budd vstupovat’ do objektu po predchadzajicom ohlaseni na
vrétnici Prenajimatel’a. M6Zu sa pohybovat’, iba po vopred vyhradenom koridore. Kazdé zistené
vybo&enie z tohoto koridoru, bude klasifikované ako porudenie tejto Zmluvy.

Clénok X,
Skondenie ndjmu

Néjom sa skon&i:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych strdn k uréenému diiu,
b) pisomnou vypoved'ou ktorejkolvek Zmluvnej strany,
¢) odstupenim od tejto Zmluvy.

Ktorékol'vek zmluvnd strana je oprivnena tato Zmluvu pisomne vypovedat'. Vypovednd lehota je
trojmesand a za¢ina plynit’ prvym ditom kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ doruden4 druhej zmluvnej strane.
V pripade hrubého porudenie tejto Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny odstpit od Zmluvy
okamZite bez vypovednej lehoty, pri¢om za hrubé porusenie tejto Zmluvy sa povaZuje:
e poruSenie ustanoveni tejto Zmluvy zo strany Néjomcu,
e ak Najomca neuhrad( faktiiru za ndjom, pripadne ini faktiru vystavenii Prenajimatelom
sivisiacou s uZivanim predmetu ndjmu ani v ndhradnom termine poskytnutom
Prenajimatel'om v pisomnej vyzve na Ghradu ndjomného.

V pripade odstipenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela poskytne Prenajimatel’ Ndjomcovi
primeranu lehotu na vypratanie priestorov, ktora nesmie byt’ krat§ia ako 7 dni.

Clénok XL
Povinnosti nijomcu a prenajimatel’a

Néjomea je povinny uZivat’ nebytovy priestor len na (i8el dohodnuty v tejto Zmluve. Za inym
i¢elom mus{ pisomne poZiadat’ Prenajimatel’a o siihlas k zmene &elu nijmu.

Néjomca je povinny bez zbytoného odkladu pisomne oznamit’ Prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma Prenajimatel’ urobit’ a umoZnit' vykonanie tychto, iinych nevyhnutnych oprév.

" Nesplnenim tejto oznamovacej povinnosti zodpovedd Najomca za $kodu, ktord by vznikla.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu Najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené
uZivanie, v tomto stave ho udrZiavat’ a zabezpetit' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim nebytového priestoru spojené. Inak zodpovedd za S$kodu, ktord nesplnenim jeho
povinnosti Nédjomcovi vznikla. Za odovzdanie nebytovych priestorov sa povaZuje podpisanie
Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov obidvoma Zmluvnymi stranami.
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13.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet najmu nebude straZeny osobitne, pretoe sa nachddza v strede
oploteného objektu Prenajimatela.

Néjomca je povinny udrZiavat' poriadok na vonkajsich priestorov susediacich s predmetom ndjmu.
Néjomca sa zavéizuje v dobe trvania najmu dodrZiavat’ nariadenia viady a MZP SR pre ochranu
Zivotného prostredia:

- z4k. & 138/1973 Zb. o vodach v zneni zédkona &. 283/1993 Z.z .

- zék. & 309/1991 Zb. o ochrane ovzdusia v zmenni z4k. &. 255/1993 Z.z.

- zak. <. 238/1991 Zb. o odpadoch v zneni zak. &. 255/1993 Z.z.

Néjomca zodpovedd za bezpetnost' a ochranu zdravia pri préci a poZiarnu ochranu v objcktc,
ktory je predmetom najmu. TaktieZ zodpovedd za bezpenost’ aochranu zdravia pri préci
a poZiarnu ochranu svojich zdkaznikov. Je zodpovedny za vykonavanie vnitornych elektro revizii.
Prenajimatel nezodpovedd za materidl a zariadenie ndjomcu umiestneného v prenajatom
nebytovom priestore Prenajimatela.

Nédjomca je povinny pouZivat’ na odpad vlastné zberné nadoby.

. Najomeca sa zaviizuje, Ze vozidl4 urlené na podnikanie bude parkovat na vyhradenych

parkovacich miestach, ktoré ur&i Prenajimatel.

. Ndjomca sa zavdzuje, %e nakladanie avykladanie materidlu na rampe z4aut obmedzi na

nevyhnutny &as. Po naloZeni alebo vyloZeni auta na rampe uvol'ni priestor pri rampe a zabezpedi
volny prejazd po komunikécii pri rampe.

. Vjazd sikromného osobného auta Ndjomcu bude povoleny do arealu Prenajimatela len v pripade,

ak bude v aute prevazany materil sivisiaci s predmetom podnikania. Pri vjazde osobnym autom
sa Najomca zahlési na vrétnici.

Néjomca sa zavézuje, Ze bude na nakladacej rampe udrziavat’ poriadok a prechodne uloZeny
material bude na nej uloZeny bezpedne. Ddvodom na ukondenie tejto zmluvy bude, ak Néjomca
ani po uplynuti uréeného terminu nevykon4 poriadok na nakladacej rampe.

Clénok XII
Vratenie predmetu ndjmu

Po ukon€eni ndgjmu Néjomca je povinny odovzdat’ uvolneny nebytovy priestor Prenajimatelovi
vstave vakom ich prevzal, v stave zodpovedajocom ich obvyklému opotrebeniu, pridom
odovzdanim nebytového priestoru sa rozumie podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati
nebytového priestoru oboma Zmluvnymi stranami.

Néjomca vykond demontdZ a odvoz zariadeni a predmetov, ktoré umiestnil na predmete najmu
a ktoré tvorili nedelitelnii &ast’ jeho podnikania, na vlastné néklady a v lehote jedného mesiaca
kon&iac ditom skon&enia ndjmu, iba ak sa Zmluvné strany nedohodli inak.

V pripade, Ze Néjomca si nesplni svoju povinnost’ demontdZe a odvozu v lehote dohodnutej
Zmluvnymi stranami, Prenajimatel’ mbZe dat’ demontovat’ zariadenia Ndjomcu na jeho néklady.
Ak Néjomca predmet ndjmu Prenajimatelovi neodovzdd podla ods. 1 a% 3 tohto &lénku tejto
Zmluvy, Prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si narok na zmluvni pokutu v sume 10 Eur za kazdy
aj zafaty defl omeSkania. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost Najomcu zaplatit
Prengjimatelovi odplatu za uZivanie nebytového priestoru vo vyske dohodnutého najomného,
resp. jeho alikvotnej dasti.

Clanok XIII
Dorudovanie
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povazuje za dorudend, ak ju adresat prevzal ako aj v
pripade, Ze ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy, resp. na indl
poslednti zndmu adresu, ktord druhd Zmluvnd strana pisomne ozndmila odosielatelovi ako novi
kontaktni adresu. V pripade neprevzatia zasiclky adresatom sa tato povaZujc za dorudent ditom, ked’
sa vrétila odosielatel'ovi ako nedorudena, resp. nedorugitelna.

Clanok X1V,
Zavereéné ustanovenia

1. Pravnc vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia vSeobecne zaviiznymi prédvnym predpismi
Slovenskej republiky, a to najmi Obtianskym zdkonnikom, Obchodnym zdkonnikom a zdkonom
€. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov.

2, Zmluvné strany mdzu zmenit’ obsah lejto Zmluvy vyludne formou ogislovanych dodatkov k (ejto
Zmluve v pisomnej forme, ktoré budi podpisané obidvomi Zmluvnymi stranami.

3.V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo neddinnym alebo
neaplikovatePnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostdvaju platné a
adinné. Zmluvné strany sa zaviizuji dohodou nahradit neplatné alebo netdinné alebo
neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda povodne zamy§lanému &elu
neplatného alebo neiig¢inného alebo neaplikovateného ustanovenia, a to v lehote tridsiatich (30)
dni odo dita dorugenia vyzvy jednej Zmluvnej strany druhej Zmluvnej strane.

4, Téato Zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami a G&innost’
diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav,

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd Zmluvna strana obdrZi jedno
vyhotovenie.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze sa s obsahom Zmluvy pred jej podpisom oboznémili, ich prejav,
ktory prejavili uréite a zrozumitelne, je slobodny a vdZny, s obsahom Zmluvy suhlasia, na znak

¢oho ju podpisuju.
V Martine, dita: 2 4.9%. /021 V Martine, dita: 24 0¢. 2021

Prenajimatel’ Najome

; REMONT,
JUDr. Erik Stefk, predseda predstavenstva spoloénost’ s ru¢enim obmedzenym

Martinska teplirénsks, a.s.

Ing. Stefan Petras, konatel
Marian Retter, konatel’

Prenajimatel’:

Martinska te?t'lrensksi, 0.8
Ing, Tibor Petrdd, &len predstavienstva |
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