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Zmluva o0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nidjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov a zakona ¢. 278 /1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany

| Prenajimatel’
Slovenska republika
nazov organizacie:  Ustav stavebnictva a architektury Slovenskej akadémie vied

adresa: Dubravska cesta 9. 845 03 Bratislava 45
zastupeny: Ing. Peter MatiaSovsky, CSc., riaditel’ ustavu
ICO: 00166596

DIC: 2020830350

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

S0 | I

Statna prispevkova organizacia, zriadena uznesenim Predsednictva SAV ¢. 375, zo dna
30.08.1993, aktualna zriad'ovacia listina vydana P SAV ¢..471/G/12/2008 zo dna

28.07.2008
2. Najomca
nazov najomeu: TLACIAREN DOSA s.r.o.
adresa: Dubravska cesta 9, 845 30 Bratislava 45
zastupeny: PhDr. Juraj D6sa — konatel’, Zdenka DéSova - konatel'ka
bydlisko: Na Kré¢och ¢. 12, 841 06 Bratislava 48
1CO: 35 838 752
DPH: SK2020205935

Bankové spojenie:  Tatra banka Bratislava,

BAN: I
BIC: I
Opravnenie podnikat’ podl'a: Vypis z obchodného registra Okr. Stdu Bratislava 1. vlozka
¢is. 26821/B, zapisany 17.06.2002.

CL 1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajicej sa v katastralnom uzemi Karlova

Ves, obec: Bratislava — m.¢. Karlova Ves, okres Bratislava IV, so supisnym ¢islom 6070,
na parcele ¢. KN ¢. 2696/2, zapisant na LV ¢.2754 vedenom Okresnym turadom Bratislava

2. Prenajimatel’ prenechdava najomcovi do uzivania laboratorne priestory miestnost’ ¢. 813/2

vo vymere 87,50 m® z vyssie $pecifikovanej nehnutelnosti, ktoré sa nachadzajii na prizemi
v budove Laboratoria a dielne na Dubravskej ceste ¢. 9 v Bratislave.



~CLn
Ucel najmu

Néjomca bude uvedené priestory uzivat’ v stlade s predmetom ¢innosti vymedzenom
dokladom o opravneni podnikat’ platnom ku driu uzatvorenia tejto zmluvy: polygraficka
¢innost’

CL. 1M1
Najomné a sluzby s najmom spojené

. Zmluvné strany sa dohodli na thrade za ndjom priestorov vo vyske 50,00 €/m? podlahovej
plochy nebytového priestoru ro¢ne. Ro¢na vyska uhrady za najom je 4 375.- €. Mesa¢na
vySka uhrady za najom je 364,58 €.

. Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, st —
elektricka energia.

. Za sluzby plati ndjomca mesacné preddavky vo vyske 300,- €
V tejto cene su zahrnuté mesac¢né preddavky na:
elektricka energia vo vyske 300,- €

(vlastny elektromer - fakturacia podl'a skuto¢nej spotreby )

. Za sluzby plati ndjomca mesacny preddavok uvedeny v bode 3). Vyuétovacie faktiry za
elektricku energiu budu vystavované Stvrtro¢ne podl'a skuto¢ne nameranej spotreby
upravené o mesacné preddavky. Ostatné sluzby prenajimatel’ neposkytuje.

. Uhrada za najom sa plati mesa¢ne vopred, na Gdet prenajimatel’a a je splatné do 5. dina
prislusného kalendarneho mesiaca . V pripade, ak ndjomca neuhradi najomné vo vyske a
v lehote urCenej vysSie a spotrebovanu elektrickt energiu podla vystavenej faktiry, je
povinny zaplatit' spolu s dlznou sumou urok zomeskania podla §3 ods. 1 aods. 2
Nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. , ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni nariadenia Vlady SR ¢. 586/2008 Z.z.

. Prenajimatel’ je povinny najneskor do konca marca vykonat’ vyaétovanie ro¢nej uhrady za
sluzby. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vytactovania su splatné do 14 dni odo
dia dorucenia vyuétovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou
vyplyvajlicou z vyuétovania, je povinnad zaplatit' druhej zmluvnej strane spolu s dlZznou
sumou urok zomeskania podla §3 Nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit vysku najomného
aplatieb za sluzby sndjmom spojené jednostrannym ukonom v pisomnej forme
v zavislosti od priemerného medzirocného rastu spotrebitel'skych cien vykazaného
Statistickym tiradom SR za kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému kalenddrnemu
roku atiez pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne zavdznych pravnych
noriem upravujucich najom priestorov ako aj hospodarenie rozpo¢tovych a prispevkovych
organizacii.
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ClL 1V
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu péat rokov odo dna nadobudnutia jej G¢innosti.

Platnost’ najomnej zmluvy kon¢i uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného
predpisu o obnove ndjomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Ob¢ianskeho zakonnika) sa nepouzije.

V sulade s ustanovenim § 9 zdkona ¢. 116 /1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov mdézu zo zakonom stanovenych dévodov zmluvné
strany skon¢it’ najomnu zmluvu vypoved'ou aj pred uplynutim dojednanej doby ak:

a/ ndgjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b/ ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom, ‘

¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor.

Vypovedna doba je tri mesiace, pricom zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V sulade s ustanovenim §14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov sa obe zmluvné strany dohodli, Ze najom zanika:
zanikom predmetu ndjmu,

zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom,

ak zriadovatel prenajimatela (zdkon ¢&. 133/2002 Z. z o Slovenskej akadémii vied
v platnom zneni) rozhodne o inom spdsobe vyuzitia nehnutel'nosti, alebo jej ¢asti, tvoriacej
predmet najmu tejto zmluvy,

predmet ndjmu prestane byt prebytoénym, zmeni sa spdsob vyuZitia nehnutelnosti
v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu Cinnosti
prenajimatel’a, prip. inych zmien, vyvolanych externymi i internymi vplyvmi ako napr.
rozhodnutim organov S$tatnej moci aspravy SR, zmenou alebo narastom uloh
prenajimatel’a vyzadujucich si rozsirenie predmetu ¢innosti prenajimatel’ a pod..

dohodou zmluvnych stran.

N4jom podla bodu 5 zanikd v lehote troch mesiacov odo dna, kedy bude dévod zaniku
preukazatel'ne pisomne oznameny najomcovi.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi nebytové priestory vymedzené v ¢l 1
zmluvy v stave sposobilom na obvyklé alebo dohovorené uzivanie v sulade s kolauda¢nym
rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpecovat riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zapis.
v ktorom uvedu stav prenajimanych priestorov. Po ukonéeni ndjmu je najjomca povinny
vratit’ prenajimané priestory v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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Ndjomca  sa  zavdzuje  vyuzivat prenajimané priestory vyluéne na ucel
dohodnuty touto zmluvou a neprenajat’ priestory inému najomcovi, a to ani formou
zdruzenia, tichej spolo¢nosti a pod. Ak nijomca prenechal majetok 3Statu do ndjmu,
podnajmu alebo vypozicky, je takdto zmluva neplatna.

Néjomca sa zavdzuje vykonavat’ bezni udrzbu prenajimanych priestorov a udrziavat’ ich
v stave spdsobilom na uzZivanie (primerane vyuzijuc ustanovenia o beznej udrzbe v zmysle
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov). Potrebu oprav, ktoré presahuju
ramec beZnej udrzby neodkladne oznamovat’ prenajimatel’ovi, inak najomca zodpoveda za
§kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. s

Nédjomca sa zavdzuje nevykonat’ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
stavebné upravy prenajatych priestorov. Ndjomca modze pozadovat uhradu nakladov
spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’  dal predchadzajuci pisomny
suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

N4djomca sa zavédzuje umoznit’ prenajimatel’ovi kontrolu vyuzivania prenajatych priestorov
a spristupnit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za Ucelom vykonania preventivnych
prehiiadok, napr. revizie elektroinStalacie a pod.

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktori spdsobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou c¢innostou, alebo ak bola sposobend podnikatel'skou ¢innost'ou
najomcu.

V pripade, Ze prenajaty priestor v suvislosti s uzivanim najomcom vyZzaduje zvlaStne
vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany, bezpe¢nostnych a inych opatreni, je ndjomca
povinny zabezpecit’ nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné nédklady a zodpovednost'.

Obe zmluvné strany sa dohodli. Ze ndjomca si bude v prenajatych priestoroch
zabezpecovat’ povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zavdznych pravnych noriem v oblasti
poziarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti sam na vlastné
naklady a nebezpecie. Zaroven sa zavizuje dodrziavat pri uzivani prenajatych priestorov
prislusné hygienické, bezpe€nostné, poziarne a iné predpisy platné u prenajimatel’a.

CL VI

Zaverecné ustanovenia

Platnost’ zmluvy je viazana na udelenie suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky

v sulade sustanovenim § 13 ods.9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprdve majetku S$tatu
v Uplnom zneni.

Zmluva nadobida ucinnost diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade
s ustanovenim § 47a ods.1 zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v tiplnom zneni.

V otazkach, ktoré nie su vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit’
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika. zékona ¢€.116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 278/1993 Z.z. o
sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.



4. Obe zmluvné strany sa pre pripad momentu dorucenia pisomnosti,
spojenych s naymom. jeho vznikom 1 ukonc¢enim resp. zanikom, dohodli na fikcii
doruc¢enia. Za doruc¢enu sa pisomnost” poklada za tychto podmienok:

a) v pripade osobného doru¢ovania diiom. kedy ju protistrana prevzala oproti podpisu
osobne.

b) v pripade doruc¢ovania prostrednictvom postového dorucovatela musi byt
pisomnost’” doru¢ovana opakovanym doruc¢enim. Za den dorucenia sa poklada den.
kedy si adresat zasielku na poSte prevzal, alebo posta oznamila odosielatel'ovi, ze
protistrana zésielku odmietla prevziat® alebo si ju v stanovenej lehote neprevzala a
to aj vtedy, ak sa o jej dorucovani nedozvedela.

3. Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych dve obdrzi prenajimatel’. dve
nijomca, jeden Ministerstvo financii Slovenskej republiky, jeden Urad Slovenskej
akadémie vied.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne. uréite
a zrozumitel'ne s je] obsahom po prec¢itani suhlasia ana znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Bratislave, dna 15. 02. 2017

34503 B a

Tlagiareni DOSA s.r.0.
PhDr. Juraj Dosa — konatel’
prenajimatel’ najomca

Ing. Peter MatigSovsky, CSc.,
riaditel/tustavu



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla ustanovenia § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov

suhlasi

so zmluvou o najme nebytovych priestorov uzavretou diia 15.2.2017 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Ustav stavebnictva a architektlry Slovenskej akadémie vied, so sidlom: Dubravska cesta 9, 845 03 Bratislava 45,
ICO: 00166596, ako prenajimatelom a obchodnou spoloénostou TLACIAREN DOSA s. r. 0., Dilbravsk4 cesta 9,
845 30 Bratislava, ICO: 35838752, ako najomcom, predmetom ktorej sii nebytové priestory o vymere 87,50 m?
(miestnost ¢. 813/2), nachadzajlice sa v stavbe (laboratérium) na Dibravskej ceste €. 9 v Bratislave, sup. ¢. 6070,
situovanej na pozemku parc. €. 2696/2, zapisanej na LV. €. 2754, v katastralnom uzemi Karlova Ves, obec
Bratislava — m. €. Karlova Ves, okres Bratislava IV, uzavretou na dobu uréit( pat rokov odo diia nasledujuceho po
jej zverejneni v Centralnom registri zmlav podfa § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zékonnika.

V Bratislave 22.03.2017
K spisu €islo: MF/9958/2017-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



