Zmluva
o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Najomca:

po vzajomnej dohode uzatvaraji v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o niajme a podndjme
nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predpisov a zék. €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu, v zneni neskorSich predpisov tito Zmluvu o n4jme nebytovych priestorov (d’alej len

,Zmluva®)

1.  Prenajimatel’ ztitulu spravy majetku §tadtu prenechiava najomcovi za odplatu apodla
podmienok stanovenych v tejto zmluve do uZivania nebytové priestory 0 vymere 105,4 m?,
nachadzajice sa na adrese Nam. L. Svobodu 1, Banska Bystrica, v budove so stp. ¢. 6816,
parc. ¢. 2590/10, zap. na Katastralnom odbore Okresného uradu Banska Bystrica, v k.q.

Slovenska republika v sprave

Fakultna nemocnica s poliklinikou F.D. Roosevelta Banska Bystrica
Nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banské Bystrica

V zast.: Ing. Miriam Lapunikova, MBA, riaditel’ka

ICO: 00 165 549

DIC: 2021095670

IBAN: SK50 8180 0000 0070 0027 8303

BIC: SPSRSKBA

Zriadena: Zriad’'ovacia listina MZ SR ¢. 1842/90-A/11-1 z 18.12.1990
Vv zneni neskor$ich zmien

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a

Martinské bioptické centrum, s.r.o.

Prieloztek 1, 036 01 Martin

V zast.: Ing. Silvia Revakov4, konatel’ka

I1CO: 36 410 799

DIC: 202 1617 125

IBAN: SK82 1100 0000 0026 2424 4109

BIC: TATRSKBX

Bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.

Zapisana v OR Okresného siidu Zilina, oddiel Sro, v1.&. 14129/L
(d’alej len ,najomca*)

Clanok I
Predmet a ucel najmu

Banské Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, na LV ¢.142.
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Podorys prenajatych priestorov je vyznaceny v Prilohe ¢. 1, ktord je neoddelitelnou
stcast’ou tejto zmluvy.

Ugelom tejto zmluvy je poskytnGit najomcovi na prenijom nebytové priestory na
poskytovanie zdravotnej starostlivosti SVLZ v odbore patologicka anatomia.

Clanok IT
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to na pat’ rokov odo dina nadobudnutia jej Gi¢innosti.
Clanok ITI
Cena najmu a sposob platby

Né4jomné za nijom nebytovych priestorov je na zaklade Vg’/sledkov ponukového konania
stanovené vo vyske 60,- eur ( slovom: Sest'desiat eur ) za Im“ na 1 rok:

Ro¢né najomné: 105,4m? x 60 eur = 6 324,- eur

Mesacné najomné: 6 324,- eur +~ 12 = 527,- eur

N4ajomca uhrddza mesaéné najomné vypocitané podla bodu 1. tohto ¢lanku na zéklade
mesacénych faktar vystavenych prenajimatelom na jeho Gcéet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Splatnost’ faktury je 30 dni odo dna jej dorucenia najomcovi. Prenajimatel’ vystavi faktaru
najneskor do 15. dila nasledujiceho kalendarneho mesiaca, za ktory sa
fakturuje najom.

N4jomca uhrddza néklady za energie a sluZzby spojené s uzivanim najmu podla €. IV tejto
zmluvy, a to na zaklade mesac¢nych faktar vystavenych prenajimatelom na jeho ucet uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy. Splatnost’ faktiry je 30 dni odo dna jej dorucenia najomcovi.
Prenajimatel’ vystavi najomcovi faktiru najneskér do 15. dila nasledujuceho kalendarneho
mesiaca, za ktory sa fakturuju poskytnuté sluzby.

Predpokladané prevadzkové naklady su vo vyske 338,00 eur bez DPH na rok.

Faktura sa povazuje za zaplaten dilom pripisania jej sumy na ucet prenajimatela.

V pripade, Ze dojde pocas trvania najmu k zvySeniu cien rovnakych alebo podobnych
nehnutelnosti, ma prenajimatel’ pravo pozadovat' primerané zvySenie ceny. V takomto
pripade prenajimatel’ oznami zvySenie ceny najmu bez uzatvarania dodatku k zmluve. Ak
s tymto zvySenim nebude nadjomca stihlasit’, ma prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’.
Prenajimatel’ ma pravo najomcovi upravit’ ceny za poskytované sluzby spojené s uzivanim
najmu v pripade zmeny cien za tieto sluzby od vysSich dodavatelov prenajimatel’a, alebo
Vv pripade zmeny cenovych predpisov platnych v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy a rovnako aj
Vv pripade rozhodnutia prenajimatela o zmene cien za uhradu poskytovanych sluzieb.
Zvysenie ceny, ktoré prenajimatel’ pisomne oznami najomcovi sa premietne do faktary bez
uzatvarania dodatku k zmluve ato na zaklade pisomného oznamenia prenajimatela. Ak
S tymto zvySenim nebude ndjomca sthlasit’, mé prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’.

V pripade omeSkania nijomcu s platenim ndjomného alebo prevadzkovych nékladov
spojenych s uzivanim naymu (resp. poskytovanych sluzieb v zmysle ¢l. IV) ma prenajimatel’



pravo pozadovat od najomcu popri plneni aj uroky z omeskania v zmysle ustanovenia § 517
ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, ¢im nie je
dotknuté pravo na ndhradu Skody.

1.1.

1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

CL1IV
Energie a sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ (d’alej aj ako ,,poskytovatel*) bude dodavat
najomcovi (dalej aj ako ,,odberatel*‘) energie za nasledovnych podmienok:

Elektricka energia

Zmluvné strany sa dohodli, ze odber elektrickej energie bude merany povodnymi
elektromermi.

Vyrobné Cisla elektromerov: 6509864, 6744165

Za spravnost’ merania podruznych elektromerov a ich udrziavanie v dobrom technickom
stave je zodpovedny ndjomca. V pripade, Ze je podozrenie zo strany ndjomcu, resp.
prenajimatel’a z nespravneho merania elektrickej energie — ndjomca je povinny zabezpecit
vymenu elektromerov na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze do doby vymeny podruznych elektromerov néjomcu
a vzajomného potvrdenia vyrobnych ¢isel a ich pociatocnych stavov v stulade s bodom 1.1.
bude poskytovatel’ refakturovat’” najomcovi skuto¢nt spotrebu elektrickej energie podla
stavov na povodnych elektromeroch.

Poskytovatel a ndjomca sa zavdzuji najneskor do 3 dni odo dila inStaldcie novych
elektromerov podl'a bodu 1.1. a 1.2. spisat’ a svojimi podpismi spolo¢ne potvrdit’ vyrobné
Cisla elektromerov aich pociatoéné stavy od ktorych sa bude odc¢itavat hodnota
spotrebovanej elektrickej energie pre Gcely tejto Zmluvy. Pri montazi novych elektromerov
najomca Vyzve poskytovatela k zaplombovaniu elektromerov. Najomca je povinny
predlozit’ poskytovatel'ovi ,,Certifikat o overeni meradiel® autorizovanym metrologickym
pracoviskom.

Spotreba elektrickej energie bude poskytovatel'om refakturovani najomcovi v zdvislosti
od mnozstva odobratej elektrickej energie po odc¢itani takejto hodnoty z podruZznych
elektromerov. Odpocet elektromerov uskutocnuje poskytovatel vzdy v ureny pracovny
dent kazdého kalendarneho mesiaca. Ndjomca sa zavidzuje spristupnit’ poskytovatelovi
elektromery za ucelom uskuto¢nenia od¢itania mnoZstva spotrebovanej elektrickej energie
Z podruznych elektromerov.

Cez meranie ngjomcu je vedenie elektrickej energie pre odberatel'a Ortotech, spol. s r.0.,
Banské Bystrica. Pre odpojenie menovaného odberatel'a a zabezpecenie vlastného merania
by bolo nevyhnutné uskuto¢nit’ rekonstrukciu privodu elektriny, ¢o by znamenalo zna¢né
finan¢né prostriedky. Po vzajomnej dohode prenajimatela a najomcu spotreba elektriny pre
odberatel'a Ortotech, spol. sr.0., BB sa vypocita pausalom a zaroven pri fakturacii sa
odpocita od nameranej spotreby néjomcu.

Pri Skode sposobenej neopravnenym odberom elektriny sa spdsob vypoctu ustanovuje na
zaklade Vyhlasky ¢. 292/2012 Z.z.

Odberatel’ je povinny najneskor do 15.9. kazdého kalendarneho roka, alebo na vyzvanie
pisomne ozndmit’" poskytovatelovi (oddelenie prevadzky) pldnované mnozstvo odberu
elektrickej energie pre nadchadzajuci kalendarny rok v objemovych ukazovatel'och (kWh),
vykonovu zlozku (kWmaximum). Zmluvné strany berti na vedomie, Ze tato informacia je
zo strany odberatela zavdzna a je bezpodmienetne potrebna K tomu, aby poskytovatel



1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

2.1.

2.2.

2.3.

objednal pozadované mnozstvo elektrickej energic od vySSieho dodavatela pre potrebu
poskytovatel’a a aj pre potreby vSetkych podruznych odberatelov.

Ak zo strany najomcu dojde v priebehu aktudlneho roka k zmene — odchylke od
objednaného mnozstva odberu elektrickej energie (k prekroceniu alebo nedocerpaniu) je
odberatel’ povinny tuto skutocnost’ bezodkladne pisomne oznamit® poskytovatel'ovi
(oddelenie prevadzky). Poskytovatel’ a ndjomca sa nasledne dohodnu, ¢i bude a za akych
podmienok zmena povodne ndjomcom objednaného limitu odberu elektrickej energie
umoznena.

V pripade, Ze zo strany dodavatel’a elektrickej energie pre poskytovatel'a dojde k uplatneniu
zmluvnych a/alebo zdkonnych sankcii b/alebo Skody voci poskytovatelovi z dovodu
nedocerpania alebo prekrocenia odberatel'om dohodnutého mnozstva, ndjomca sa zavézuje
podiel’at’ sa na uhrade uplatnenych sankcii a/alebo Skodach, v miere akou sdm zapricinil
vznik naroku dodavatel’a elektrickej energie pre poskytovatela na ich uplatnenie.

Zmluvné strany beri na vedomie a suhlasia s tou skuto¢nostou, ze dodavku, distribuciu
elektrickej energie vratane ostatnych systémovych sluzieb zabezpecuje pre poskytovatela
spolo¢nost ENERGA Slovakia s.r.o., Bratislava /d’alej len ,,ENERGA®/. Zmluvné strany
rovnako berti na vedomie a stihlasia s tou skuto¢nost'ou, ze dodavka, distribucia elektricke;
energie a ostatné systémové sluzby bude zo strany poskytovatel’a realizovana za rovnakych
podmienok, za akych su tieto realizované na zaklade uzatvorenej zmluvy medzi
poskytovatel'om a spolo¢nost'ou Energa.

V Case uzatvorenia tejto zmluvy sa priemerna cena uhradzand poskytovatelom sklada
Z nasledovnych poloziek:

° Silova elektrina 34,65 EUR/MWh bez DPH

Platba za sluzby distribucie elektriny 28,08312 EUR/MWh bez DPH

Platba za ostatné systémové sluzby 29,95 EUR/MWh bez DPH

Dan z pridanej hodnoty (podl’a platnych predpisov 20%)

Priemerné ceny za silovu elektrinu, sluzby distribucie a Ostatné systémové sluzby sa buda
mesacne aktualizovat’ na zaklade fakturacie vysSieho dodavaterla.

Tepelna energia
/N4ajomca s nemeranym mnozstvom odberu tepelnej energie/

Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavka tepelnej energie na vykurovanie a pripravu teplej
zitkovej vody (d’alej len TUV) sa vypogita na zaklade technického prepoétu.

Pri technickom prepoéte sa vychadza z vykurovanej podlahovej plochy (m?) a regulaéného
prikonu (kW). Podlahova plocha sa prepocita koeficientom na GJ a nasledne na kWh.
U regulacného prikonu sa prikon (kW) vypocita na zaklade sucinu vykurovanej podlahovej
plochy aaktualneho koeficientu v danom zGétovacom obdobi. Priklad vypoctu
Z objemovych mnoZstiev na naklady na zaklade cien Rozhodnutia URSO Bratislava (vid’
nizsie v tabul’kach).

Zmluvné strany beru na vedomie a sthlasia stou skutocnostou, ze vyrobu tepla
zabezpecCuje centralny zdroj tepla nového nemocni¢ného aredlu na zéklade povolenia €.
2006T0121 (Licencie) Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi, Bratislava (,,d’alej len
URSO%). Povolenie bolo vydané pre Fakultni nemocnicu s poliklinikou F. D. Roosevelta
Banska Bystrica, ICO: 00165549, Nam. L. Svobodu 1, Banskad Bystrica na predmet
podnikania: ,,Vyroba tepla, rozvod tepla“.



2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia s tou skuto¢nostou, ze fakturacia za dodavku
tepelnej energie uréenej na vykurovanie, pripravu TUV bude uskutoGiiovana na zaklade
platnych cenovych rozhodnuti URSO Bratislava v danom fakturanom obdobi.
V Case uzatvorenia tejto zmluvy je platné Rozhodnutie URSO Bratislava Cislo:
0209/2015/T zo dna 20.05.2015, s tc¢innostou od 25.05.2015. Skladba ceny je nasledovna:
= Variabilnd zlozka maximalnej ceny tepla pre odberatel'ov a kone¢nych spotrebitelov
okrem domacnosti: 0,0577 €/kWh
* Fixna zlozka maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom pre odberné miesta v meste
Banské Bystrica: 85,5046 €/kWh
= Dan z pridanej hodnoty (20%).
Odberatel’ tepelnej energie — vykurovanie, priprava TUV suhlasi s tou skuto¢nost'ou, Ze na
zéklade nového cenového Rozhodnutia URSO Bratislava, poskytovatel’ je opravneny
aktudlne cenové Rozhodnutie premietnut do vypoctu ndkladov za fakturaciu tepelnej
energie (vykurovanie, priprava TUV) bez naslednych dodatkov k tejto Zmluve.
Poskytovatel’ fakturuje odberatel’'ovi:
a. variabilnu zlozku maximalnej ceny tepla vynasobenu nameranym mnozstvom tepla
odbernom mieste
b. fixnii zlozZku maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom vynasobenu regulaénym
prikonom na odbernom mieste

na

Teplo
na
vykurovanie
a pripravu

Obdobie

Prepocitané
mnozstvo
tepla

Regulac¢ny
prikon

CENA
TEPLA
Variabilna

Fixna

NAKLADY

Variabilné

Fixné

Spolu

TUV

na
odbernom
mieste

zlozka zlozka

(mesiac)
1-12

(KWh)
26 972

(kW)
5,11254

(€/kWh)
0,0577

(€/kW)
85,5046

©
1 556,28

€
437,15

€
199343

Poznamka:

3.1.

Fixna zlozka maximalnej ceny tepla sa fakturuje za regulacny prikon odberného zariadenia.
Regulacny prikon za fixnu zlozku maximalnej ceny tepla bude fakturovany mesacne v sume
zodpovedajiicej 1/12 rocného regulacného prikonu odberného zariadenia — objektu spotreby.
Prepocitané objemové mnozstvo tepla na odbernom mieste (kWh) bude fakturované mesacne
Vv sume zodpovedajuicej 1/12 rocnych nakladov v objekte spotreby.

Pri vyuctovani predchddzajiiceho obdobia, napr. maj 2017 — vyuctovanie kalenddarny rok 2016 sa
vska regulacného prikonu (kW) a objemového mnozstva (kWh) zmeni na zdklade skutocnych
prepocitanych hodnét a aktudalneho cenového Rozhodnutia URSO. Nové hodnoty sa ndsledne
stavaju podkladom pre fakturaciu na nastavajice fakturacné obdobie.

Prepocet spotreby tepla z GJ na kWh je urceny prevodnym koeficientom 1 GJ = 278 kWh.

Ceny a ndasledne naklady su udavané bez DPH.

Voda
Dodavka pitnej vody a odvadzanie odpadovych vod:

Prenajimatel’ a ndjomca maji uzatvoren Zmluvu o najme nebytovych priestorov ev.c. POZ
209/2015. Zmluvné strany sa dohodli, ze platby za vodu a komunélny odpad sa budi
fakturovat’ vzdy na zéaklade realnej spotreby a poctu zamestnancov len z jednej zmluvy
jednotne ato primarne zneskorSie uzatvorenej zmluvy. V pripade, Ze skonéi najom
vyplyvajici z jednej zo zmliv o najme nebytovych priestorov najomca je povinny uhradzat
skuto¢né naklady na zaklade v tom c¢ase platnej zmluvy.



3.2. Zmluvné strany bert na vedomie, ze ku ditu uzavretia tejto zmluvy je zmluvnym partnerom

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

poskytovatel’a, ktory mu zabezpecuje dodavku pitnej vody a odvadzanie odpadovych vod
verejnou kanalizaciou spolo¢nost’ Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spolo¢nost’,
a.s. Banska Bystrica /d’alej len ,,Stvps"/. Zmluvné strany rovnako bert na vedomie a
suhlasia s tou skuto¢nost'ou, ze dodavka pitnej vody a odvadzanie odpadovych vod
verejnou kanalizaciou, bude zo strany poskytovatel'a realizovana za rovnakych podmienok,
za akych je tato dodavka realizovana na zaklade uzatvorenej zmluvy medzi
poskytovatel'om a spolo¢nost'ou Stvps.
3.3. V Case uzavretia tejto zmluvy sa sklada cena vody:
e  za dodavku, odvedenie a Cistenie 1 m3 vody cenu spolu 2,72196EUR s DPH; cena
sa skladé sa z nasledovnych poloziek:
vodné - maximalna cena za vyrobu a dodavku pitnej vody verejnym vodovodom je
v sucasnosti stanovena na sumu 1,1504 EUR/m3 bez DPH;
stotné - maximalna cena za odvedenie a Cistenie odpadovej vody verejnou
kanalizaciou je v sucasnosti stanovend na sumu 1,0983 EUR/m3 bez DPH
DPH - dan z pridanej hodnoty (podla platnych predpisov 20%).
o odber vod z povrchového odtoku z nehnutelnosti odvadzanych do verejnej
kanalizacie; poplatok za tento odber je pocitany podla vyhl. ¢. 397/2003 Z.z. podla
jednotlivych kategorii a celkovej plochy v m2;

3.4. V priestoroch sa vodomer nenachadza, spotreba vody je vypocitana
podla vyhlasky MZP SR &.397/2003 Z.z. V stdasnosti je cena za 1m3
2,72196€ s DPH.

3.5. Fakturacia sa uskuto¢ni mesacne na zaklade skutocného poctu
Zamestnancov.

Komunalny odpad

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze ku dilu uzavretia tejto zmluvy je zmluvnym partnerom
poskytovatela, ktory mu zabezpeCuje o0dvoz a likvidaciu komunalnych odpadov
spolo¢nost ICEKO-ONYX, s.r.0., Banska Bystrica /dalej len ,JCEKO-ONYX"/.
Zmluvné strany rovnako bert na vedomie a suhlasia s tou skuto¢nostou, ze 0dvoz
a likvidaciu odpadov bude zo strany poskytovatela realizovana za rovnakych podmienok,
za akych je dodavka tychto sluzieb realizovanid na zéklade uzatvorenej zmluvy medzi
poskytovatel'om a spolocnost’ ICEKO-ONY X.

V Case uzavretia tejto zmluvy hradi poskytovatel’ spolo¢nosti ICEKO-ONYX nasledovnu
cenu za odvoz a likvidaciu komunalnych odpadov:

o 1 zamestnanec = 20,92 EUR s DPH zarok, t. j. 1,7433 EUR s DPH za mesiac a -

0,166 EUR s DPH za 1 kg;
Podla tejto zmluvy bude poskytovatel' refakturovat’ odberatelovi za odvoz a likvidaciu
komunalnych odpadov cenu, ktort poskytovatel plati svojmu dodavatelovi (ICEKO-
ONYX), a ktora je blizsie Specifikovana v bode 2 tohto ¢lanku.
Odberatel’ je povinny, v pripade, Ze pocCas platnosti tejto zmluvy ddjde k ktoromkol'vek
mesiaci (Casti mesiaca) k zmene poctu zamestnancov odberatela, oznamit’ poskytovatel'ovi
tato zmenu najneskér do 3 dni odo dna, kedy k zmene poctu zamestnancov doSlo —
vV oznameni uvedie den, mesiac, rok, kedy k zmene poctu zamestnancov doslo.
Odberatel’ je povinny komunalny odpad balit’ do vriec modrej farby (v pripade nudze Zltej
a zelenej farby); vrecia budu oznacené nazvom MBC a ddtumom.



4.6.

5.1

5.2.

Triedeny odpad:

e biele sklo, bude sypat’ do kontajnera pod premostenim,;

e  kartony pod strechu pod premostenim.

Poskytovatel' vyuctuje odberatel'ovi cenu za odvoz a likvidaciu komunalnych odpadov
mesacne:

a) pocet zamestnancov x 1,4525 EUR,

b) DPH — dan z pridanej hodnoty (podla platnych predpisov 20 %).

Iné poplatky

Najomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi prevadzkovu réziu pre zabezpecenie sluzieb
spojenych s najmom uvedenych vtomto ¢lanku zmluvy apre zabezpecenie plynulej
a nepretrzitej prevadzky tychto sluzieb. Vyska prevadzkovej rézie sa urci pomerom
skutocného odberu najomcu voci celkovému odberu prenajimatel’a v zavislosti od skuto¢ne
vynalozenych ndkladov. Ndklady na prevadzkovu réziu sa budu rozpocitavat’ pomerne
medzi vSetkych odberatelov sluzieb v zavislosti od velkosti odberu jednotlivych sluzieb.
Vyska prevadzkovej rézie je v Case uzatvorenia tejto zmluvy za elektricku energiu 0,0390
eur/ kWh aza dodavku a odvedenie vody 0,2795 eur/m®. Prenajimatel’ je opravneny
upravit'’ vySku prevadzkovej rézie v zavislosti od skutocne vynalozenych nakladov raz
rocne.

V prevadzkovej rézii su zahrnuté:

¢ naklady spojené s prevadzkou nahradného zdroja elektrickej energie, naklady na revizie
a skusky VN, NN rozvodne, rozvadzacov a kablovych rozvodov sluziacich na dodavku
elektrickej energie, revizie elektroinStalacie, ndklady na bezni udrzbu tras medzi
hlavnym a podruznymi meraniami, ako aj ndklady na mzdy pracovnikov vykonavajucich
obsluhu VN rozvodne, obsluhu ndhradného zdroja elektrickej energie a pracovnikov,
ktori vykonavaju odpocty meracov a vyuctovavanie odberu elektrickej energie;

e naklady na revizie askusky vody, naklady na beznu udrzbu trds medzi hlavnym
a podruznymi meraniami vody, néklady spojené so zabezpecenim pravidelnych merani
kvality odpadovych vod, udrzba vodovodnej siete, Cistenie kanalizacie, ako aj naklady
na mzdy pracovnikov vykonavajtcich obsluhu ¢isti¢ky odpadovych vod a pracovnikov,
ktori vykonavaju odpocCty meracov a vyuctovavanie odberu vody.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny predmet najmu na svoje vlastné naklady v nevyhnutnom rozsahu
stavebne upravit’ podl'a projektove; dokumentacie, ktora pred zacatim stavebnych uprav
prerokuje s prenajimatelom. Najomca moze realizovat’ rekonstrukciu, stavebné Upravy a
technické zhodnotenia az po obdrzani pisomného sthlasu prenajimatela a Vv stulade
S pravnymi predpismi, priCom prenajimatel nebude udelenie suhlasu bezdovodne
odopierat’.

V pripade technického zhodnotenia predmetu ndjmu vykonaného na zaklade osobitnej
pisomnej dohody s predchadzajucim sthlasom prenajimatela, vykondva odpisy tohto
technického zhodnotenia najomca. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze o technické zhodnotenie
nenavysi obstaravaciu cenu predmetu ndjmu. Pokial’ do6jde k skon€eniu ndjmu zo strany
najomcu pred uplynutim doby odpisovania, prenajimatel’ nie je povinny uhradit’ ndjomcovi



neodpisany zostatok odpisov. Pokial’ d6jde k skonceniu ndjmu zo strany prenajimatel’a
alebo zinych, najomcom nezavinenych doévodov pred uplynutim doby odpisovania,
prenajimatel’ je povinny uhradit’ ndjomcovi neodpisany zostatok odpisov v lehote 30 dni od
skoncenia platnosti zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po ukoncéeni platnosti tejto zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov odovzda najomca rekonstruované priestory prenajimatelovi bez
finanéné¢ho naroku za zhodnotenie priestorov najmu s vynimkou uprav a rekonstrukcii
vykonanych njjomcom na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je nutné
vykonat’ v nebytovych priestoroch astcasne umozni prenajimatelovi a osobam nim
poverenym vstup do nebytovych priestorov za uc¢elom zabezpecenia ich vykonania. Toto
oznamenie vyhotovi ndjomca v pisomnej forme, datované a CitateI'ne podpisané zastupcom
najomcu, ktory oznamenie podava. Naklady na opravy zndSa po ich schvaleni
prenajimatelom najomca. Najomca znasa naklady na beznt udrzbu, opravy ucelovej
povahy, drobné opravy, obvyklé uzivacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym
uzivanim priestorov ndjomcom alebo osobami, ktoré sa zdrzuji v prenajatych priestoroch
s jeho suhlasom, do vysky 250,- eur za jednotlivy pripad.

Prenajimatel’ zabezpecuje administrativne, technické, spravne sluzby suvisiace
s prevadzkou a spravovanim objektu v ktorom si prenajaté priestory, reviziu
vykurovacieho systému, reviziu elektroinstalacie, reviziu Specidlnych VZT zariadeni,
reviziu protipoziarnej techniky a zariadeni, opravy objektu, dodavku a udrzbu vodovodnej
siete, odvod splaskovej a dazd’'ovej vody. Prenajimatel’ zabezpeci insStalovanie poziarno-
technickych zariadeni /prenosnych hasiacich pristrojov, poZiarnych hydrantov/ ich
akcieschopnost’ a pravidelné odborné prehliadky, kontroly a revizie v lehotach stanovenych
v § 21 az § 23 vyhlaS8ky MV SR ¢.719/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji vlastnosti
prenosnych hasiacich pristrojov, podmienky ich prevadzkovania a zabezpecenie pravidelne;j
kontroly av zmysle zékona ¢. 699/2004 Z.z. 0 zabezpeeni stavieb vodou na hasenie
poZiarov.

N4jomca za zavdzuje predmet ndjmu riadne uZivat, chranit’ pred poskodenim, alebo
zni¢enim. N4jomca zodpovedad za Skodu nim spdsobent na predmete najmu nad rdmec
bezného opotrebenia v plnom rozsahu. Skody na predmete najmu vo vyske nad 331,94 € je
najomca povinny pisomne nahlasit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu.

N34jomca je povinny udrziavat’ prenajaté priestory v prevadzky schopnom stave a udrziavat’
hygienicky rezim.

N4jomca je povinny predmet ndjmu uZivat’ len v rozsahu ur¢enom ndjomnou zmluvou.
N34jomca nie je opravneny prenechat’ majetok Statu do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky.
Ak najomca prenechal majetok Statu do ngjmu, podngjmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

Za 1celom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok najomca na poZiadanie
prenajimatela umozni vstup urenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych
nebytovych priestorov.
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Najomca si zabezpe¢i na vlastné naklady poistenie vlastného majetku pouZzivaného
Vv prenajatych priestoroch sam, zabezpeci si dodavku posty, beznu udrzbu a drobné opravy.

N4gjomca na svoje ndklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavidzuje sa vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru ¢i inej havarie. Zavézuje sa
V plnom rozsahu vykonavat’, zabezpeCovat a dodrziavat’ ulohy na useku ochrany pred
poziarmi v zmysle platnej legislativy.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, zmeny Statutara, sidla spolocnosti,
kontaktnej adresy, Cisla telefonu, rozsahu uzivania a predmetu ¢innosti.

Najomca je povinny reSpektovat’ zdkaz fajcenia v budovach prenajimatela v zmysle zakona
377/2004 Z.z. zakona o ochrane nefajciarov.

Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov obozndmil
a tieto prebera bez vyhrad v stave zodpovedajucom ucelu urcenia v tejto zmluve.

Néjomca je povinny a zavdzuje sa dodrziavat' interné bezpec¢nostné, technické a d’alSie
predpisy prenajimatel’a.

Cl. VL
Skoncenie najmu

N4jom skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatel’ a ndjomca mozu pisomne vypovedat’ zmluvu len z dovodov uvedenych v §9
ods. 2 a3 zak. ¢ 116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov. Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

Tato zmluvu je mozné ukoncit’ aj na zdklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, ku
diu, ktory si dohodli.

Zmluvné strany mézu od zmluvy odstapit’ v pripade nedodrZzania prav a povinnosti
vyplyvajicich z tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran. Odstupenim sa zmluva zrusuje
od okamihu doruc€enia odstiipenia druhej zmluvne;j strane.

Cl. VIL
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve sa riadia
zékonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, zék. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zak. €.
278/1993 Z.z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov.



2.  Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomne, vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve, podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran,
okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

3. Této zmluva nadobuda platnost’ ditom jej schvalenia Ministerstvom financii SR a G¢innost’
prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola zmluva zverejnena v
Centralnom registri zmlav SR.

4.  Zmluva je vypracovana v 5 vyhotoveniach, z ktorych 3 obdrzi prenajimatel’, 1 ndjomca a 1
Ministerstvo financii SR na archivne ucely.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
ju slobodne a vazne podpisali.

V Banskej Bystrici, diia:.................. V Bratislave, dila:.......ccccoeeeeriienens
Ing. Miriam Lapunikova, MBA Ing. Silvia Revakova
riaditel’ka konatel'ka
Fakultna nemocnica s poliklinikou Martinské bioptické centrum, s.r.0.

F.D. Roosevelta Banské Bystrica
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