Zmluva

0 najme nebytovych priestorov uzavreta podl'a zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov, podl'a zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl'a zdkona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku

Statu v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Slovenska republika v sprave Regiondlneho iiradu verejného

4( “““““‘

zdravotnictva so sidlom v Liptovskom Mikul4si

sidlo: Sturova 36, 031 80 Liptovsky Mikulas

zastupeny: MUDr. Gabrielou Guratiovou, regiondlnou hygieni¢kou
ICO: 00 607 215

DIC: 2020580463

bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

prijmovy tcet IBAN: SK 61 8180 0000 0070 0013 7164
vydavkovy ti¢et IBAN: SK79 8180 0000 0070 0013 7228

(dalej len ,,prenajimatel v prislusnom gramatickom tvare)

Néjomca: LL, s.r.o.

sidlo: Priemyselna 2053, 031 01 Liptovsky Mikulas

zastipeny: Be. Janom Bubniakom, konatefom spolo¢nosti

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro,
vlozka &islo: 15544/L

ICO: 35 735 210

DIC: 2021360649

bankové spojenie: Tatrabanka a.s.

IBAN: SK69 1100 0000 0026 2104 1306

(dalej len ,,ndjomcea* v prislusnom gramatickom tvare)

I.
Uvodné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara za uéelom zabezpelenia priestorov na prevadzkovanie

laboratérnych ¢innosti a innosti s tym spojenych.

1)

2)

II.
Predmet a vi¢el ndjmu

Predmetom néjmu st nebytové priestory vo vyluénom vlastnictve Slovenskej republiky
V sprave prenajimatel’a, a to budova ¢&. p- 36 v Liptovskom Mikulasi na Stﬁrovej ulici.
Budova sa nachadza na parcele ¢. 332/4, so stpisnym ¢&islom 1643, a je zapisana na
liste vlastnictva &islo 5785 pre okres Liptovsky Mikulds, obec Liptovsky Mikul4s,
katastralne izemie Liptovsky Mikul4s vedenom Okresnym uradom Liptovsky Mikul4s,
katastralnym odborom (dalej len ,.budova®).

Prenajimatel’ prenechéva najomeovi predmetné nebytové priestory do n4jmu na zéklade
zverejnenej ponuky v registri docasne prebyto¢ného nehnutelného majetku $ttu a na
zéklade predloZenej vitaznej ponuky vyhodnotenej diia 15. 03. 2021.

1



3)

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory v budove, ato nasledujucich
osem miestnosti na I. poschodi budovy, ku ktorym prislicha samostatny vchod zo
spolo¢nych priestorov v uzivani prenajimatel’a:

miestnost’ €. 19/1 o vymere 15,4 m
miestnost’ €. 19/2 o vymere 15,4 m
miestnost’ €. 19/3 o vymere 15,4 m
miestnost’ ¢. 19/4 o vymere 15,4 m
miestnost’ €. 19/5 o vymere 23,1 m
miestnost’ &. 19/6 o vymere 23,65 m?
miestnost’ €. 19/7 o vymere 15,4 m?

miestnost’ &. 19/8 o vymere 25,6 m?
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o celkovej vymere 149,35 m? (d’alej aj ako ,,nebytové priestory*). Nebytové priestory sa
ustredne vykurované z kotolne KOLLDENT s.r.0., PreSov.

4) Néajomca prebera do svojho uZivania nebytové priestory uvedené v ¢lanku II. tejto
zmluvy. Ndjomca bude uzZivat' prenajaté nebytové priestory na ucely prevadzkovania
laboratérnych ¢innosti a ¢innosti s tym spojenych. Iné sluzby, ako uvedené, nemédzu byt
v predmetnych priestoroch vykonavané.

1)

2)

3)

IIL.
Najomné a ihrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanie predmetnych nebytovych priestorov
bude vo vyske: 50,00 € m?/rok.

149,35 m? x 50,00 € = 7 467,50 € roéne, t.j. 11 x 622,29 € mesatne a 1 x 622,31 €
mesacne. Ndjomca sa zavézuje platit’ n4jomné vopred za dany mesiac, a to do 15. diia
v prisluSnom mesiaci na ucet prenajimatel'a IBAN: SK61 8180 0000 0070 0013 7164,
Statna pokladnica Bratislava, bez vyzvania.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytovych priestorov, st —
vodné a sto¢né, teplo a TUV, upratovanie spolo¢nych priestorov.

Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov:

vodné a sto¢né uhradza prenajimatel’ zo svojich finanénych prostriedkov, ngjomca sa
zavizuje prenajimatelovi refundovat’ naklady na vodné a stoéné podla skutoéne
vynalozenych nékladov (spotreby) podla aktudlnej sadzby vodného a stoéného
ureného Liptovskou vodarenskou spolo¢nostou, a.s., Liptovsky Mikul4s,

teplo a TUV uhrddza prenajimatel’ zo svojich finanénych prostriedkov, najomca sa
zavédzuje prenajimatelovi refundovat’ vynalozené nédklady v pomere k vykurovanej
ploche pri dodavke tepla a TUV,

elektricka energia — platbu za odber elektrickej energie vykonava ndjomca priamo
dodavatelovi — Stredoslovenskej energetike, a. s., Zilina,

upratovanie spolo¢nych priestorov — uhrddza prenajimatel’ zo svojich finanénych
prostriedkov, ndjomca sa zavdzuje prenajimatelovi refundovat’” vynalozené naklady
podl'a skuto¢ne vynalozenych nakladov v pomere k ploche vyuzivanej ndjomcom.

Néjomca sa zavizuje refundovat’ naklady za sluZzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov podl'a vyssie uvedeného rozpisu do 15. dia od dorudenia faktiry vystavenej
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4)

S)

6)

7

8)

D)

2)

3)

prenajimatel'om na ucet prenajimatel’a IBAN: SK79 8180 0000 0070 0013 7228, Statna
pokladnica Bratislava. Naklady na teplo budut fakturované mesacne po ich vyéisleni od
dodavatel'a tepla — KOLLDENT s.r.o., PreSov. Naklady na vodné a sto¢né budu
fakturované dvakrat roéne po ich vy¢isleni od doddvatela — Liptovska vodarenska
spolo¢nost’, a.s., Liptovsky Mikula$. Néklady za upratovanie budu fakturované dvakrat
ro¢ne po vycisleni ndkladov prenajimatel'om.

Platby ndjomného athrad za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, sa povazuji za uhradené diiom ich pripisania na udet
prenajimatel’a.

Prenajimatel je opradvneny kedykol'vek jednostranne zmenit zalohovi platbu za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené suZivanim nebytovych priestorov, pokial budd
zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podla ktorych boli tieto platby
dohodnuté alebo pokial’ boli zmenené ceny za tieto sluzby.

Ak ndjomca neuhradi ndgjomné alebo platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim nebytovych priestorov, v stanovenej vyske a v¢as, je povinny platit’ Girok
z omeSkania vo vySke podl'a ustanovenia § 3 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné
Jednostranne zvysit' v zavislosti od rastu cien trhového ndjomného obdobnych
nebytovych priestorov v danej lokalite. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’
ngjomcu o zvySeni ndjomného. ZvySené ndjomné je zavdzné pre nijomcu od
nasledujuceho kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomného ozndmenia najomcovi zo
strany prenajimatel’a.

Vycislenie predpokladanych prevadzkovych ndkladov spojenych s uzivanim predmetu
najmu tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy ako Priloha ¢. 1.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze im je znamy stav prenajimanych nebytovych priestorov
ku dnu obhliadky predmetu n4jmu ndjomcom vykonanej diia 15. 03. 2021.

Prava a povinnosti prenajimatel’a:

ponechat’ ndjomcovi priestory popisané v ¢lanku II. tejto zmluvy na uZivanie po dobu
platnosti tejto zmluvy,

poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i najomea uziva predmet najmu riadnym
spdsobom a v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a d’al§imi pravnymi a vieobecnymi
predpismi aza tymto ucelom je opravneny vstupit do prenajatych nebytovych
priestorov v pritomnosti ndjomcu.

Najomeca sa zavizuje a je povinny:

prenajaté nebytové priestory uzivat len vrozsahu uréenom ndjomnou zmluvou.
N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory do najmu, podnijmu alebo
vypoZiCky, a ak tak urobi, predmetna zmluva je neplatna.,



D)

2)

3)

hradit bezné opravy a obvyklé udrZiavacie prace, ktorych potreba vznikne pocas trvania
najomného vztahu, za uCelom udrZiavania predmetu ndjmu Vv riadnom av
prevadzkyschopnom stave. Za tym i¢elom je povinny na vlastné naklady zabezpecovat
pripadné technické zhodnotenie predmetu najmu. Odpisy technického zhodnotenia
vykondva ndjomca, na ¢o mu prenajimatel’ udeluje sthlas stym, Ze o technické
zhodnotenie nenavysi obstardavaciu cenu predmetu najmu.

v pripade, Ze poas uzivania nebytovych priestorov dojde kich poskodeniu alebo
nadmernému opotrebovaniu a ndjomca vrati po skonCeni ngjmu prenajimatelovi
nebytové priestory v takom stave, zodpoveda za Skody, ktoré spdsobil. Toto ustanovenie
sa vztahuje aj na poskodenie zariadeni amajetku, ktoré sa nachadza v budove
prenajimatel’a, ktoré zavini ndjomca nevhodnym uzivanim nebytovych priestorov (napr.
zavlhnutie stien, stropov,...),

bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav, ktoré presahuju ramec
beznej tdrzby a ktoré mé prenajimatel’ vykonat’ a umozZnit’ vykonanie tychto oprav, inak
zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne,

stavebné tpravy nebytovych priestorov na svoje naklady vykonavat len po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela, tieto je vSak povinny odstranit’, ak
si to bude Ziadat prenajimatel’ po skondeni zmluvného vztahu pred odovzdanim
predmetu ngjmu,

oznadit nebytové priestory na exteriérovej strane budovy,

dodrziavat' v plnom rozsahu vietky hygienické predpisy, predpisy o ochrane zdravia a
bezpe¢nosti pri praci, ochrane majetku, poziarnej ochrane aochrane zivotného
prostredia,

uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo
tiplne zamedzila moZnost jeho poskodenia alebo znicenia,

zabezpetit ahradit ndklady na predpisané revizie v prenajatych nebytovych
priestoroch,

po ukondeni najmu vratit’ prenajimané nebytové priestory v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

zabezpegit’ riadne uzamykanie prenajatého priestoru, jeden kl'u¢ v zapeCatenej obalke
odovzda poverenej osobe prenajimatela.

V.
Doba trvania najmu a sposob jeho skoncenia

Této zmluvy sa uzatvara na dobu uréitu - 5 rokov odo diia jej Gi¢innosti.

Skoncenie ndjmu nastane:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany, alebo

b) dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranami, alebo

¢) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s trojmesa¢nou vypovednou dobou,
ktord za¢ne plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorueni vypovede
druhej zmluvnej strane a konéi uplynutim posledného diia v mesiaci. Takto je vSak
mozné zmluvu vypovedat' len za predpokladu, Ze nebude ohrozena prevadzka
ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.

d) vypovedou zo strany Prenajimatel’a, ak nebytové priestory, ktoré si predmetom
najmu stratia charakter do¢asnej prebyto¢nosti.

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutého ¢asu, ak:



4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

najomca bude o viac ako jeden mesiac meskat’ s platenim najomného alebo s platenim
za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytové priestory, napriek pisomnému
upozorneniu budu hrubo porusovat’ pokoj alebo poriadok;

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytové priestory;

najomca prenecha nebytové priestory alebo ich cast do ndjmu, podnajmu alebo
vypozicky.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstupit’ okamzite od zmluvy, ak:

e najomca bude uZivat' nebytové priestory v rozpore s ui¢elom najmu podla ¢lanku
II. bodu 4. tejto zmluvy,

e najomca zavaznym spdsobom porusi ostatné podmienky zmluvy.

VL
Spolo¢né a zaveretné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
dostane dve vyhotovenia. Jedno vyhotovenie je ur¢ené pre Ministerstvo financii SR.
Kazda zo zmluv ma $est’ ¢islovanych stran.

Zmluvny vzt'ah zaloZeny medzi zmluvnymi stranami touto zmluvou sa spravuje
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zdkonnik v zneni
neskor$ich predpisov, zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkonom €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku

Statu v zneni neskorSich predpisov.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve sa mézu uskuto¢nit’ len po vzajomnom suhlase
zmluvnych stran vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze tato zmluvu uzatvorili slobodne avézne, azZe ju
neuzatvorili v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli a tieto skuto¢nosti potvrdzuji svojimi podpismi.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom udelenia suhlasu Ministerstva financii SR.
Zmluva nadobuda uc¢innost dilom nasledujucim po dni zverejnenia v Centrdlnom

registri zmlav. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu na ucel najmu uvedeny
v ¢lanku II. bode 4. tejto zmluvy az dilom ucinnosti tejto zmluvy.



Priloha €. 1

Vydislenie predpokladanych prevadzkovych nakladov spojenych s uZivanim predmetu
najmu (z udajov z actovnictva za poslednych 12 mesiacov)

refundované naklady za teplo

a dodavku TUV refundované naklady za vodné, stoné a upratovanie

1 2020 421,33 € L. polrok 2020 314,35 €
2 2020 349,48 € I1. polrok 2020 343,50 €
3 2020 349,85 € SPOLU 657,85 €
4 2020 284,91 €

5 2020 239.16¢

6 2020 182,30 €

7 2020 12 e

8 2020 17955 €

9 2020 180,45 €

10 2020 252,47 €

11 2020 304,97 €

12 2020 316,45 €

SPOLU 323387 €

Refundované naklady na teplo, vodné a sto¢né za obdobie

1:2020-12 2020 389172 €

Predpokladané rotné naklady na d’alSie obdobie

3 900,00 €—4 200,00 €

V Lipt. Mikulasi, dia: /5. 2. (/QJ/

Za prenajimatela:

V Lipt. Mikulési, dita: /5~ 3.7

Za najomcu:




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢. 278/1993
Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

sthlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 149,35 m? na 1. poschodi stavby (Hyg.-Epidem.stanica) so

. sup. €. 1643, situovanej na pozemku parcela C KN ¢. 332/4, nachadzajucej sa v kat. izemi Liptovsky Mikulas, obec
Liptovsky Mikulas, okres Liptovsky Mikulas, vedenej katastrainym odborom Okresného Uradu Liptovsky Mikulas na
liste vlastnictva €. 5785, ktoré su Specifikované v ¢lanku Il. bode 3) zmluvy o najme nebytovych priestorov, do
odplatného uZivania obchodnej spoloénosti LL, s.r.0., so sidlom: Priemyselna 2053, 031 01 Liptovsky Mikulas, ICO:
35736 210.

V Bratislave 04.05.2021
K spisu €islo: MF/8389/2021-821




