Zmluva
o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Najomca:

Slovenska republika v sprave

Fakultna nemocnica s poliklinikou F.D. Roosevelta Banska Bystrica
Nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banské Bystrica

V zast.: Ing. Miriam Lapunikova, MBA, riaditel’ka

1CO: 00 165 549

DIC: 2021095670

IBAN: SK50 8180 0000 0070 0027 8303

BIC: SPSRSKBA, bank. spojenie: Statna pokladnica

Zriadena: Zriad’'ovacia listina MZ SR ¢. 1842/90-A/11-1 z 18.12.1990
Vv zneni neskorSich zmien

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a

Vseobecna averova banka, a.s.
Mlynské nivy 1, 832 37 Bratislava
V zast.: Ing. Peter Vozar, riaditel odboru Obstardvanie- na zéklade plnej
moci
Ing. Miroslav Kubik, vedtci odd. ndkupu vSeobecnych komodit-
na zaklade plnej moci
ICO: 31 320 155
DIC: 202 041 1811
IC DPH: SK 7020000207
IBAN: SK07 0200 0000 0013 3901 5951
BIC: SUBASKBX
Zapisany v OR OS Bratislava I, oddiel Sa, vl. ¢. 341/B
(d’alej len ,,najomea“)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zdk. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predpisov a zak. €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu, v zneni neskorSich predpisov tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len

»Zmluva®)

Clanok I
Predmet a ucel najmu

1.  Prenajimatel’ z titulu sprdvy majetku Statu prenechdva ndjomcovi za odplatu a podla
podmienok stanovenych v tejto zmluve do uZivania nebytové priestory o vymere 7,4 m?,
nachadzajice sa na prizemi v budove polikliniky, so sup. ¢. 6820, na parc. ¢. 2590/7,
zapisané na Katastralnom odbore Okresného uradu Banska Bystrica, Katastralne uzemie
Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, na liste vlastnictva ¢.142.

2. Pddorys prenajatych priestorov je vyznaceny v Prilohe €. 1, ktora je sticast'ou tejto zmluvy.
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UCelom tejto zmluvy je poskytn(it nijomcovi na prendjom nebytové priestory na
podnikatel’'sky ucel, t.J. na umiestnenie a prevadzkovanie bankomatu.

Clanok IT
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, na 5 rokov odo dita nadobudnutia jej G¢innosti.

Clanok ITI
Cena najmu a sposob platby

Cena za najom nebytovych priestorov je na zaklade vysledkov ponukového konania
stanovena vo vyske 60,- eur ( slovom: Sestdesiat eur ) za Im? na 1 rok, bez sluZieb

spojenych s najmom.

Roéné ngjomné: 7,4 m? x 60,- eur = 444,00 eur

Mesacné najomné: 444,- cur + 12 = 37,00 eur

Néjomca uhrddza mesaéné ndjomné vypocitané podl'a bodu 1. tohto ¢ldnku na zaklade
mesacnych faktir vystavenych prenajimatel'om na jeho ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Splatnost’ faktary je 30 dni odo dna jej dorucenia najomcovi. Prenajimatel’ vystavi faktiru
najneskor do 15. dila nasledujuceho kalendarneho mesiaca, za ktory sa fakturuje najom.
Néjomca uhrddza ndklady za energie a sluzby spojené s uzivanim najmu podla €. IV tejto
zmluvy, a to na zaklade mesa¢nych faktur vystavenych prenajimatelom na jeho tcet uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy. Splatnost’ faktiry je 30 dni odo dia jej dorucenia najomcovi.
Prenajimatel’ vystavi najomcovi faktiru najneskér do 15. dia nasledujuceho kalendarneho
mesiaca, za ktory sa fakturujii poskytnuté sluzby.

Predpokladané prevadzkové naklady st vo vyske 75,62 eur bez DPH na rok.

Faktura sa povaZuje za zaplatent dilom pripisania jej sumy na Ucet prenajimatel’a.

V pripade, Ze dojde pocas trvania najmu k zvySeniu cien rovnakych alebo podobnych
nehnutelnosti, ma prenajimatel’ pravo pozadovat primerané zvySenie ceny. V takomto
pripade prenajimatel’ oznami zvySenie ceny najmu bez uzatvarania dodatku k zmluve. Ak
s tymto zvySenim nebude ndjomca sthlasit’, mé prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’.
Prenajimatel’ ma pravo najomcovi upravit’ ceny za poskytované sluzby spojené s uzivanim
najmu v pripade zmeny cien za tieto sluzby od vysSich dodavatel'ov prenajimatela, alebo
Vv pripade zmeny cenovych predpisov platnych v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy a rovnako aj
Vv pripade rozhodnutia prenajimatela o zmene cien za uwhradu poskytovanych sluZieb.
Zvysenie ceny, ktoré prenajimatel’ pisomne oznami najomcovi sa premietne do faktary bez
uzatvarania dodatku k zmluve ato na zaklade pisomného oznamenia prenajimatel’a. Ak
S tymto zvySenim nebude ndjomca sthlasit’, ma prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’.

V pripade omeSkania najomcu s platenim najomného alebo prevadzkovych nékladov
spojenych s uzivanim najmu (resp. poskytovanych sluzieb v zmysle ¢l. IV) ma prenajimatel’
pravo pozadovat' od najomcu popri plneni aj Groky z omeskania v zmysle ustanovenia
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§ 517 ods. 2 zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, ¢im
nie je dotknuté pravo na nahradu Skody.

CL 1V
Energie a sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ bude doddvat najomcovi energie za
nasledovnych podmienok:

Elektricka energia

Spotreba elektrickej energie je vycislend na zéklade inStalovaného vykonu bankomatu — 1
939 kWh/rok. Faktary su vyhotovované mesacne 1/12 rovnakym podielom z prepocitaného
rocného objemu kWh.
Neopravneny odber sa povazuje za hrubé porusenie zmluvnych vztahov, ¢o moéze byt
dévodom pre odstupenie od zmluvy o najme.
Pri Skode spdsobenej neopravnenym odberom elektriny sa spdsob vypoctu ustanovuje na
zaklade Vyhlasky ¢. 292/2012 Z.z.
Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia s tou skutocnostou, ze dodavku, distribiciu
aostatné systémové sluzby elektrickej energie vratane zodpovednosti za odchylku
zabezpecuje pre poskytovatela spolocnost ENERGA Slovakia s.r.o., Bratislava /d’alej len
»ENERGA*/. Zmluvné strany rovnako bert na vedomie a suhlasia s tou skuto¢nostou, ze
dodévka, distribucia a ostatné¢ systémové sluzby elektrickej energie bude zo strany
poskytovatela realizovand za rovnakych podmienok, za akych su tieto realizované na
zaklade uzatvorenej zmluvy medzi poskytovatel'om a Energou.
Odberatel’ sa zavizuje uhraddzat’ poskytovatelovi naklady za dodavku, distribuciu a ostatné
systémové sluzby elektrickej energie vo vyske rovnajucej sa vyske skutoéne vynalozenych
nakladov na zaklade zmluvy s Energou.

V Case uzatvorenia tejto zmluvy sa priemerna cena uhradzand poskytovatelom  sklada
z nasledovnych poloZiek:

° Silova elektrina 34,65 eur/MWh bez DPH

o Platba za sluzby distribucie elektriny 28,08 eur/MWh bez DPH
. Platba za ostatné systémové sluzby 29,95 eur/MWh bez DPH
o Dan z pridanej hodnoty (podl'a platnych predpisov 20%)

Priemerné ceny za dodavku a distribticiu sa budi mesa¢ne aktualizovat’ na zaklade
fakturacie vysSieho dodéavatela.

Iné poplatky

N4jomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi prevadzkovu réziu pre zabezpecenie sluzieb
spojenych s ndjmom uvedenych vtomto ¢lanku zmluvy apre zabezpecenie plynulej
a nepretrzite] prevadzky tychto sluzieb. VySka prevadzkovej rézie sa ur¢i pomerom
skuto¢ného odberu ndjomcu voci celkovému odberu prenajimatel’a v zavislosti od skuto¢ne
vynalozenych nakladov. Naklady na prevadzkova réziu sa buda rozpocitavat pomerne
medzi vSetkych odberatel'ov sluzieb v zavislosti od vel'kosti odberu. Vyska prevadzkovej
rézie je v Case uzatvorenia tejto zmluvy za elektricki energiu 0,0390 eur/ kWh.



Prenajimatel’ je opravneny upravit vysku prevadzkovej rézie v zavislosti od skutocne
vynalozenych nakladov raz ro¢ne.
V prevadzkovej rézii su zahrnuté:

¢ naklady spojené s prevadzkou nadhradného zdroja elektrickej energie, naklady na revizie
a skusky VN, NN rozvodne, rozvadzacov a kéblovych rozvodov sluziacich na dodavku
elektrickej energie, revizie elektroinstalacie, naklady na beznt tdrzbu tras medzi hlavnym
a podruznymi meraniami, ako aj néklady na mzdy pracovnikov vykonéavajicich obsluhu
VN rozvodne, obsluhu ndhradného zdroja elektrickej energie a pracovnikov, ktori
vykonavaju odpoéty meracov a vyuctovavanie odberu elektrickej energie.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny:

predmet ndjmu riadne uzivat,, chranit’ pred poskodenim, alebo zni¢enim;

udrziavat' prenajaté priestory v prevadzky schopnom stave a udrziavat hygienicky
rezim a cCistotu nielen v prenajatych priestoroch, ale tiez vich okoli asucasne je
najomca povinny zabezpedit' v blizkosti bankomatu umiestnenie odpadovej nadoby;
(odvoz a likvidaciu odpadu si najomca zabezpecuje sam na svoje vlastné naklady)
reSpektovat’ zdkaz fajCenia v priestoroch prenajimatel’a podl'a zdkona ¢. 377/2004 Z. z.
0 ochrane nefaj¢iarov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov;

za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok na poziadanie prenajimatel’a
umoznit’ vstup uréenym zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych priestorov;
ozndmit’ prenajimatel’ovi vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity, ktoré by mali stvis
S0 zmenou najomnej zmluvy;

neodkladne oznadmit’ prenajimatelovi potrebu oprav nad ramec beZnej uUdrzby
a drobnych oprav , ktoré je nutné vykonat’ v nebytovych priestoroch a suc¢asne umozni
prenajimatel’ovi a osobam nim poverenym vstup do nebytovych priestorov za ticelom
zabezpecenia ich vykonania. Toto ozndmenie vyhotovi najomca v pisomnej forme,
datované a Citatelne podpisané zastupcom nédjomcu, ktory oznadmenie podava.
Najomca zndSa ndklady na beznu udrzbu, opravy ucelovej povahy, drobné opravy,
obvyklé uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov
najomcom alebo osobami;

si zabezpecit’ poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch sdm
na vlastné naklady;

zabezpeCit si na vlastné ndklady dodavku posty, bezni udrzbu a bezné opravy
prenajatych priestorov, podporne sa pouZije §5 a nasl. nariadenia vlady SR ¢. 87/1995
Z.z.., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

2. N3ijomca je opravneny:

predmet ndjmu uzivat’ len v rozsahu urenom najomnou zmluvou; Ndjomca nie je
opravneny prenechat’ majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky. Ak najjomca
prenechal majetok Staitu do ndjmu, podnijmu alebo vypozicky, je takito zmluva
neplatna.
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e predmet najmu na svoje vlastné naklady v nevyhnutnom rozsahu stavebne upravit
podla projektovej dokumentacie, ktora prejedna vopred s prenajimatel’om, a to len na
zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a a v sulade s pravnymi predpismi. Zmluvné
strany sa vyslovne dohodli, Zze po ukonceni doby najmu odovzdd najomca
rekonstruované priestory prenajimatelovi bez finanéného néaroku za zhodnotenie
priestorov najmu s vynimkou uprav arekonS$trukcii vykonanych najomcom na
vyslovny pisomny pokyn prenajimatela. N4jomca je pocas doby trvania najmu
opravneny technické zhodnotenie predmetu najmu odpisovat’ po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatel’a.

N4jomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych zariadeni,
protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavézuje sa vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru ¢i inej havarie.

Najomca zodpoveda za Skodu nim sposobenu na predmete ndjmu, nad rdmec bezného

opotrebenia, v plnom rozsahu.

Po skonceni doby najmu odovzda najomca predmet najmu prenajimatel’ovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca je povinny vyrovnat’ vsetky
svoje zavizky do 10 dni od ukoncenia najmu.

CL VI
Skoncenie najmu

N4jom sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatel’ a nagjomca mozu pisomne vypovedat’ tato zmluvu z dévodov uvedenych v §9
0ds. 2 a 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov. Vypovedna lehota je 1 mesiac a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede.

Zmluvu o najme mozno ukoncit’ aj na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran.
Zmluvné strany moézu od zmluvy odstipit’ v pripade nedodrzania prav a povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy, najmi z déovodov podla ¢l. III ods. 6 aods.7 tejto zmluvy;
odstapenim sa zmluva zrusuje od okamihu dorucenia odstiipenia druhej zmluvnej strane.

Po skonceni doby najmu odovzda najomca predmet najmu prenajimatel’ovi v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v hygienicky nezavadnom stave najneskor
do 10 dni od ukoncenia doby najmu. O odovzdani bude spisany protokol. Najomca je
povinny vyrovnat’ vSetky svoje zdvizky do 10 dni od ukoncenia ndjmu.

Ak nagjomca po skonCeni doby najmu neodovzda nebytové priestory prenajimatelovi
V posledny den lehoty, zmluvné strany sa dohodli, Ze priestory mdze vypratat’ prenajimatel’
na naklady azodpovednost najomcu. V takomto pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu
zodpovednost’ za pripadnt Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ ozndmi najomcovi
termin vypratania priestorov aspon 4 dni pred planovanym vypratanim priestorov.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat’ len pisomne, vo forme pisomného dodatku
Ktejto zmluve, podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran
s vynimkami vyslovne ustanovenymi v tejto zmluve.



Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s upravené v tejto zmluve sa riadia zakonom
¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov,
zak. €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a zak. ¢. 278/1993 Z.z.
0 sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej schvalenia Ministerstvom financii Slovenskej
republiky aucinnost’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujucom po jej zverejneni
v Centralnom registri zmluv SR.

Zmluva je vypracovana v 4 vyhotoveniach, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’, 1 najomca a1
Ministerstvo financii Slovenskej republiky na archivne tcely.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
slobodne a vazne podpisali.

za prenajimatela Za najomcu
V Banskej Bystrici, dna: V Bratislave, dia:
Ing. Miriam Lapunikova, MBA Ing. Peter Vozar
riaditel’ka riaditel’ odboru Obstaravanie
FNsP FDR BB
Ing. Miroslav Kubik

veduci odd. ndkupu vSeobecnych komodit



