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€. 2021/040/ZON007
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
€. 05-2021-1S
uzavreta v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a najme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi:

I. Zmluvné strany

Prenajimatel: IMMO SERVIS, s.r.o.

Sidlo: Stavitel'ska 3, 831 04 Bratislava
Zastupeny:

ICO / IC DPH: 36617989

Bankové spojenie:

Registracia:

Najomca: Tanecné divadlo Ifju Szivek
Sidlo: Mostova 275, 811 02 Bratislava
Zastupeny:

ICO / IC DPH: 31796 796

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

Il. Predmet a ucel zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov, ktoré su predmetom najmu a
nachadzaju sa na Stavitelskej ulici €. 3 v Bratislave, v katastralnom tzemi Bratislava -
Raca, zapisané na liste vlastnictva ¢. 9641 a 9629 Spravy katastra pre hl. mesto SR
Bratislavu, pracovisko Bratislava lll, pre vlastnika IMMO SERVIS, s.r.0., Bratislava.
Specifikacia predmetu najmu:

1.) Skladové priestory zateplené: 45,0 m?

2.) Predmetom zmluvy je zarovenh aj pouzivanie pristupovej cesty do prenajatych priestorov
cez areal prenajimatela a socialneho zariadenia.

Prenajimatel so suhlasom vlastnika prenechava najomcovi predmet najmu za ucelom
uzivania tykajuceho sa predmetu ¢innosti najomnika a na vykon s tym suavisiacej
prevadzkovej a administrativnej ¢innosti a to najma ulozenie velkoobjemovych kontajnerov,
zbernych nadob pripadne parkovanie vozidiel.

Za ucelom dokladovania predmetu €innosti najomnika je prilohou tejto zmluvy

aktualny vypis z obchodného registra ngjomnika alebo képia jeho Zivnostenského listu.
Zmena ucelu uzivania predmetu najmu najomcom je mozna len po

predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmet najmu nemaju Ziadny pravny narok tretie osoby,
okrem vlastnika.

lll. VySka a sposob platby uhrady za najom

Vy$ka uhrady za najom nebytovych priestorov vySpecifikovanych v bode 2.2 bola
stanovena dohodou nasledovne:
a) Skladové priestory zateplené 45,0 m? plochy/mesiac:

t.j. 45,00 m? x 5,00 € = 225,00 € mesacne.

Celkova vyska uhrady za najom je 225,00 € mesacne + DPH v aktualnej vySke podfla
platnych predpisov.

Uhrada za najom je splatna mesaéne a prenajimatel ju bude najomcovi fakturovat zadiatkom
kazdého nasledujuceho mesiaca. Splatnost faktury je 30 kalendarnych dni a musi byt
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uhradena v termine splatnosti bezhotovostne na ucet prenajimatela, resp. po dohode
v hotovosti v pokladni prenajimatefla.
V pripade oneskorenej platby uhrady za najom zaplati najomca urok z
omeskania vo vyske 0,05 % z nezaplatenej sumy za kazdy den omesSkania.
Vy$ku dohodnutej Uhrady za najom je prenajimatel opravneny zvysit
- kazdoroc€ne aktualnym indexom rastu spotrebitel'skych cien (inflatny koeficient)
za prechadzajuci rok, zistenym SU SR,
- v pripade zvy$enia dane z nehnutelnosti o Ciastku vyplyvajucu zo zvySenia tejto dane.
Uprava Ghrady za najom sa vykona pisomnym oznamenim prenajimatela
doru¢enym najomcovi do konca kalendarneho mesiaca, od ktorého ma déjst' k zvyseniu
Uhrady.

IV. Doba najmu a spésob ukonéenia najmu

N4jom sa uzatvara od 11.5.2021 do 31.12.2021

Ngjom mdze byt ukonéeny dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou. Vypovedna

lehota je jeden (1) mesiac azadina plynat od prvého dnfa mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany si pripadné skoncenie doby
najmu skor ako je uvedené v ods. 4.1 oznamia pisomnou formou a to bezodkladne.

V pripade nezaplatenia dohodnutej uhrady za najom do 30 kalendarnych dni odo dia
splatnosti, ma prenajimatel pravo zrusit tuto zmluvu s okamzitou platnostou a zastavit
dodavku vSetkych médii do predmetu najmu.

V pripade ukoncenia najmu je najomnik povinny prenajaté priestory vyprazdnit

a protokolarne odovzdat prenajimatelovi najneskorSie v dert skon€enia najomného

vztahu, resp. do troch dni od obdrZzania okamZitého zruSenia najmu. Ak sa

najomnik dostane do omeskania s vratenim predmetu najmu, je prenajimatel opravneny
vypratat predmet najmu na naklady najomnika. Prenajimatel nezodpoveda za vzniknutu
Skodu, ktora mdze najomnikovi vypratanim vzniknut.

V pripade ukon&enia najmu je najomca povinny predmet najmu vratit' vycisteny v stave

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na rozsah

stavebnych uprav odsuhlasenych prenajimatefom.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca poisti na vlastné naklady vnesené vlastné zariadenia a material proti

Zivelnym pohromam a proti odcudzeniu. Priestory poisti prenajimatel na vlastné naklady.
Prenajimatel sa zavazuje udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty

ucel uzivania a za tym u€elom vykonava potrebné opravy. Ndjomca je povinny

neodkladne oznamit prenajimatelovi nutnost vykonania takychto oprav a umoznit ich
vykonanie.

Prenajimatel je povinny zaistit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu zmluvy.

Najomca nesmie prenajat prenajaté priestory (ich ¢ast) tretim osobam.

Ndjomca sa zavazuje dodrziavat v prenajatych priestoroch interné predpisy a

osobitné dohody prenajimatela tykajuce sa bezpec&nosti pri praci, protipoziarnej ochrany,
hygienické, ekologické a iné kritéria a zabezpedit' v tychto priestoroch v plnom rozsahu
bezpec€nost a ochranu zdravia pri praci, poziarnu ochranu a nakladanie s odpadom

v zmysle vSeobecne platnych pravnych predpisov (zakon €. 124/2006 Z. z. o bezpelnosti

a ochrane zdravia pri praci a jeho vykonavacie predpisy, zakon ¢.314/2001 Z. z. o

ochrane pred poziarmi, zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a i.).

Pripadné zmeny vyuZivania priestorov a ploch si po odsuhlaseni prisluSnymi organmi Statnej
spravy (BOZP, PO, ...) zabezpecuje najomca. Odsuhlasenie prenajimatelom bude rieSené
dodatkom k zmluve.

Osoba poverena ngjomcom zodpovedna za PO a BOZP:
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Prenajimatel méa zriadenu ohlasovriu poziarov pre cely areal Zabi majer, &islo telefénu je:

Prenajimatel ma pravo kontroly dodrziavania stanovenych dohéd a predpisov podla
bodu 5.5.

VI. Osobitné dohodnutia

Najomca sa zavazuje, Zze nebude vykonavat Cinnost, ktora je predmetom ¢innosti
prenajimatela — zakaz konkurencie.

Vstup zamestnancov najomcu, jeho navstevnikov (dodavatelov, zakaznikov a i.)

a motorovych vozidiel do prenajatych objektov je podla pokynov alebo smernic

vydanych prenajimatelom pre najomnikov.

Pristup do objektov najomcu motorovymi vozidlami je povoleny iba cez nakladnu vratnicu po
vyznacenej pristupovej ceste. Forma oznacenia a vyhotovenie orientacnych

tabul bude dohodnuté s najomcom. Instalaciu zabezpedi prenajimatel a vynalozené naklady
na realizaciu znacenia budu znadané podfa obojstrannej dohody.

Podla rozhodnutia prenajimatela mbéze byt zamestnancom najomcu umozneny

pristup do prenajatych priestorov iba na zaklade pisomného povolenia opraviujiceho
zamestnancovi vstup do objektu, ktoré vyda prenajimatel. V takom pripade su
zamestnanci najomcu povinni sa pri vstupe do objektu tymto povolenim preukazovat.

V dnoch pracovného pokoja (soboty, nedele, sviatky) méze prenajimatel obmedzit
zamestnancom najomcu vstup do objektu. O tomto musi prenajimatel najomcu minimalne
2 pracovné dni vopred informovat e-mailom, alebo telefonicky.

Najomca je povinny zabezpecit, aby sa jeho zamestnanci zdrziavali iba v prenajatych
priestoroch. V pripade navstevy inych priestorov prenajimatela alebo priestorov

dalSich najomnikov v objekte, je povinny navstevnik oznamit svoj prichod veducemu
prislusného pracoviska.

Zamestnanci najomcu su povinni dodrziavat poriadok a Cistotu v celom areali.

Najomca je povinny vSetok odpad likvidovat — odvazat na vlastné naklady z arealu

na vyhradené miesto.

VIl. Zaverecéné ustanovenia

Vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou a vSetky pripadné zmeny a doplnky budu
rieSené pisomnymi dodatkami k tejto zmluve.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana

obdrZi po dve vyhotovenia.

Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom preditali, Ze sa oboznamili s jej
obsahom, Ze bola uzavreta po vzajomnom prerokovani, podla ich pravej a slobodnej véle,
vazne, urcite a zrozumitelne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

7.5. Tato zmluva je povinne zverejnitelnou zmluvou v Centralnom registri zmluv v zmysle zakona

€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave, dria

Prenajimatel: Najomca:

strana3z3



