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NAJOMNA ZMLUVA

Uéastnici

PRENAJIMATEL: Slovenska republika

spravca: Fakultna nemocnica Trnava
sidlo: A. Zarnova 11, 917 75 Trnava
1CO: 00 610 381
DIC: 2021191084
IC DPH: SK2021191084
Statutarny organ: JUDr. Vladislav Srojta — riaditel’
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK41 8180 0000 0070 0040 5923
zriadeny: Zriad'ovacou listinou MZ SR €. 1970/1991-A/IV-1 zo dia
14.6.1991, v zneni neskorsich rozhodnuti
(dalej len ,Prenajimatel*)
A

NAJOMCA: AnalytX s.r.o.

sidlo: Elektrarenska 12092, 831 04 Bratislava
ICO: 35826321
DIC: 2021608589
ICDPH: SK2021608589
Statutarny organ: Ing. Dagmar BerkeSova - konatel
bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.
IBAN: SK80 1111 0000 0066 1816 2009
zapisand: obchodny register Okresného sudu Bratislava 1, oddiel: Sro, vlozka €.
25535/B
(dalej len ,,Najomca*)

(Prenajimatel’ a Najomca d'alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* jednotlivo aj ,,Zmluvna strana*)

uzatvaraju

v stlade s ustanoveniami zakona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zakon €. 278/1993 7.2.%), zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskordich predpisov (d'alej len ,,zdkon C. 116/1990 Zb.“) a zékona & 40/1964 Zb. ObcCiansky

- zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zédkonnik*) tato najomnd zmluvu (dalej len

,,Zmluva®) v nasledovnom zneni:

1.

CL1
Predmet najmu

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy st nebytove priestory v stavebnej nehnutelnosti. Nehnutelny
majetok vo vlastnictve Slovenske; republiky, v sprave Fakultnej nemocnice Trnava je vedeny v katastri
nehnutelnosti, Okresnym uradom Trnava, Katastralnym odborom, pre okres Trnava, obec Trnava,
katastralne tzemie Trnava na liste vlastnictva €. 2467, v ¢asti A - LV: majetkové podstata je stavba
charakterizovana ako pavilon HTO-OKB, supisné Cislo 5458, postavena na pozemku parc. C. 6486/8
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1363 m? v celosti, spoluvlastnicky podiel SR 1/1.

Predmetom najmu podl'a tejto Zmluvy je Cast nebytovych priestorov stavby $pecifikovanej v bode 1.
tohto ¢lanku Zmluvy a to nebytové priestory o celkovej vymere 1368,8 m* na 1. poschodi a 2. poschodi
stavby:

A. nebytové priestory na 1. poschodi: miestnosti a ostatné nebytové priestory ¢. 128-156, 157b, 158-
163, spolu o vymere 483 m?, z toho priestory miestnosti o vymere 206,86 m* a ostatné nebytové
priestory o vymere 276,14 m?,
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B. nebytové priestory na 2. poschodi: miestnosti a ostatné nebytoveé priestory ¢. 208, 210-248, 250-
263 spolu o vymere 885,80 m?, z toho priestory miestnosti o vymere 355,85 m? a ostatné nebytové
priestory o vymere 529,95 m? (d’alej len ,.,Predmet ndjmu*).

CL 1
Predmet Zmluvy a u¢el najmu

Prenajimatel’ na zéklade tejto Zmluvy prenechdva Nijomcovi do najmu Predmet najmu, Najomca
Predmet najmu prebera do uzivania a zavizuje sa Prenajimatel'ovi platit’ ndjomné dohodnuté v ¢lanku
IV. Zmluvy.

. Prenajimatel’ prenechava Ndjomcovi Predmet najmu do uzivania za u¢elom prevadzkovania nestatneho

zdravotnickeho zariadenia — zariadenia spolo¢nych vySetrovacich aliecebnych zloziek v odbore
klinicka biochémia, klinicka mikrobiologia, klinickd imunologia a klinicka hematologia.
Ucel najmu nie je v rozpore s G¢elom uZzivania ostatnych Casti stavby Prenajimatel'om.

CL 111
Doba niajmu a ukonenie najmu

Tato Zmluva sa uzatvéara na dobu ur¢iti — 5 rokov, ktora za¢ne plynut odo diia 01.06.2021.

. Tato Zmluva zanikéa uplynutim doby, na ktorti bola uzavreta. Zmluvny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou

mozno ukonéit’ pred uplynutim doby najmu :

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran, pri¢om podpisy oséb opravnenych konat' v mene
Zmluvnych stran musia byt’ uvedené na jednej listine,

b) vypovedou zo strany Prenajimatel’a z dovodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 Zakona C. 116/1990
Zb.,

¢) vypovedou zo strany Prenajimatel'a v pripade pravoplatné¢ho rozhodnutia vydaného stavebnym
uradom, ktorym nariadil alebo povolil Prenajimatelovi odstranenie stavby, v ktorej sa Predmet
najmu nachadza,

d) vypovedou zo strany N4jomeu z dovodov uvedenych v ust. § 9 ods. 3 Zéakona €. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 2 mesiace a zalina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej Zmluvnej strane.
CL1IV
Vyska najomného, predpokladanych prevadzkovych nikladov a platobné podmienky

. Vyska ndjomného bola stanovena v stlade sust. § 13 ods. 1 Zakona €. 278/1993 Z.z. vo védzbe na

Vieobecne zavizné nariadenie Mesta Trnava ¢. 514, ktoré nadobudlo G¢innost” diiom O1. jula 2019,
podla ktorého sa za primeranii vysku najomného zodpovedajicu vyske ndjomného, za aké sa v
aktualnom Case a na tomto mieste obvykle prenechavaji do najmu obdobné a porovnatelné
nehnutelnosti t.j. za nebytové priestory Specifikované v ¢lanku I, bod 2. Zmluvy povaZuje suma vo
vyske 110,- EUR/1m?*/rok.

. Zmluvné strany sa v silade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni

neskorgich predpisov dohodli na vyske ndjmu za uZivanie priestorov miestnosti a ostatnych nebytovych
priestorov &pecifikovanych v €lanku I, bod 2. Zmluvy vo vyske 118,40 EUR/Im*/rok, (slovom:
stoosemnast’ eur a Styridsat centov/1m?rok), roéna vyska dohodnutého nijomného predstavuje
sumu vo vySke 162 065,92 EUR/1 rok (slovom: stoSest'desiatdvatisicSestdesiat’pat’ eur
a devit'desiatdva centov).

Zmluvné strany sa dohodli na uhrade predpokladanych prevadzkovych nékladov spojenych s uZivanim
Predmetu najmu:
3.1 vodné a sto¢né 102,46 EUR bez DPH/mesiac
3.2 elektricka energia 795,50 EUR bez DPH/mesiac
3.3 zemny plyn 14,71 EUR bez DPH/mesiac



3.4 tepelna energia 517,98 EUR bez DPH/mesiac
3.5 deratizacia a dezinsekcia 57,03 EUR bez DPH/mesiac
3.6 interna telefonna klapka (30 klapiek) 29,42 EUR bez DPH/mesiac
3.7 prevadzka vyt'ahov 19,25 EUR bez DPH/mesiac
3.8 iné sluzby na zaklade dojednania 716,25 EUR bez DPH/mesiac
Predpokladané prevadzkové naklady spolu: 2252,60 EUR bez DPH/mesiac.

K platbam za predpokladané prevadzkové naklady bude uctovana aktualna vyska DPH v zmysle zakona
¢.222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

4. Najomné a predpokladané prevadzkové ndklady spojené snajmom sa Najomca zavizuje hradit
mesaéne na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom, a to v 30-dilovej lehote splatnosti odo dna
doru¢enia faktiry Najomcovi. Faktira je zaplatena v€as, ak je pripisand prislusnd suma na uCet
Prenajimatela v dohodnutej dobe splatnosti. V pripade omeskania s plnenim pefiaZnej povinnosti je
Prenajimatel’ opravneny uctovat’ Najomcovi urok z omeskania vo vySke podla ust. § 3 NV SR ¢.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

5. Predpokladané prevadzkové naklady uvedené pod bodom 3.1 — 3.4 budi Najomcovi zuctované na
zéklade skutoé¢ného odberu ato na zaklade vyutovania doruceného Prenajimatelovi dodavatelmi
energii v termine do 31. 05. b.r. za predchadzajiice uctovné obdobie.

6. Dohodnutt vyiku najomného je mozné zvysit, ak sa zvysi najomné rovnakych alebo porovnatelnych
nehnutelnosti, aviak maximalne do vysky nadjomného, za aké sa v aktudlnom Case a na tomto mieste
obvykle prenechdvaji do najmu obdobné a porovnatelné nehnutelnosti a zaroven je mozné
upravit’ dohodnutd vysku predpokladanych prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu
najmu, aviak maximélne o sumu, o ktort sa redlne zvysia platby Prenajimatela poskytovatelovi
prevadzkovych nakladov. Tieto skutonosti je Prenajimatel povinny pisomne oznamit” Najomcovi,
pricom najomné bude upravené na zaklade dodatku ktejto Zmluve, potvrdeného opravnenymi
zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

7. Néjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ bude pri najme Nebytovych priestorov postupovat’ podl'a §
38 zakona ¢&. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov, t.j. ndjomné za
nebytové priestory bude oslobodené od DPH.

CLV
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzdiva N4jomcovi Predmet nagjmu do uzivania v stave sposobilom na dohodnuty el
' a Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom Predmetu ndjmu riadne oboznamil a prebera ho do ngjmu v
stave zodpovedajiicom jeho ucelovému uréeniu a bude ho uzivat' vyhradne na ucel uvedeny v CL Il

bod 2. tejto Zmluvy.

2. Néajomca je oboznameny, Ze nédklady na bezna Gdrzbu a bezné opravy do vysky 500,00 EUR vratane
DPH na jednu opravu zabezpeCuje a znasa Najomca vo vlastnej rézii.

3. Néjomca nie je opravneny vykonavat' v Predmete najmu stavebné upravy. Zmeny/stavebné upravy
moze Najomca vykonat' len na zéklade predchadzajuceho pisomného stthlasu Prenajimatela a v stlade
so stavebnym zakonom po odsuhlaseni projektovej dokumentacie Prenajimatefom. Na nahradu
nakladov suvisiacich so stavebnymi zmenami ma Najomca pravny narok vyluéne v pripade, ak
Prenajimatel’ dal predchddzajuci pisomny sthlas so zmenou asuasne sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky inej osobe.
Ak Nijomca preneché predmet ndgjmu do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky inej osobe, je takd zmluva

neplatna. N4ajomca nema prednostné pravo na kupu Predmetu najmu.

5. Naijomca zodpoveda za $kodu na Predmete najmu v plnom rozsahu. Skodu vzniknutd na Predmete



najmu nad rozsah bezného opotrebenia jeho uzivanim pocas doby najmu sa Nijomca zavizuje
nahradit’.

6. Najomca berie na vedomie, Ze plne znasa zodpovednost’ za znicenie, poskodenie alebo odcudzenie
vietkého vneseného majetku do Predmetu najmu. Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeCit’
poistenie vneseného majetku pre pripad vzniku poistnej udalosti na Predmete najmu a doklad
o uzavreti poistenia predloZit’ Prenajimatel'ovi, na jeho ziadost'.

7. Néjomca je oprivneny Predmet najmu primerane oznacit'.

8. Po ukon&eni najmu je Najomca povinny odovzdat Prenajimatelovi Predmet ndjmu v stave
zodpovedajicom jeho primeranému opotrebeniu a Cisty. O prevzati priestorov spiSu Zmluvné strany
zapis o odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Najomca sa do 10 dni od skonéenia najmu zavizuje
vyrovnat' vietky svoje zavizKy vo€i Prenajimatel'ovi vyplyvajuce z podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve s vynimkou buducich pefiaznych plneni, ktorych vyska nebude zndma v Case skonCenia najmu.

Cl. VI
Spolo¢né a ziverené ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost udelenim pisomného suhlasu s jej uzatvorenim Ministerstvom financii
Slovenskej republiky v stilade s ust. § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z.z.
Zmluva podlieha zverejneniu v Centralnom registri zmliv podl'a ust. § 47a Obcianskeho zakonnika
a nadobuda G¢innost’ najskor dna 01.06.2021.

2. Zmeny a doplnky tykajiice sa obsahovych nalezitosti a podmienok dohodnutych Zmluvnymi stranami
v tejto Zmluve musia byt vyhotovené v pisomnej forme &islovanych a datovanych dodatkov k Zmluve,
podpisané $tatutarnymi organmi Zmluvnych stran, inak s neplatne. Schvalovacia povinnost’
prislusného ustredného organu Statnej spravy podla ustanoveni zakona ¢. 278/1993 Z.z. tym nie je
dotknuta.

3. Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia prislusnymi ustanoveniami vieobecne zavaznych
pravnych predpisov ku ktorym sa vzt'ahuju, najma prislugnymi ustanoveniami zakona €. 278/1993 Z.z.,
zékona &. 116/1990 Zb., Obéianskeho zakona a inymi hmotnopravnymi predpismi vo veciach
a vzt'ahoch neupravenych v obsahu tejto Zmluvy.

4. Této Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch Joriginaloch/, z ktorych jedno (1) vyhotovenie
je uréené pre Ministerstvo financii SR, jedno (1) vyhotovenie pre Ministerstvo zdravotnictva SR a po
dvoch (2) vyhotoveniach si ponechaju Zmluvné strany.

5. Zastupcovia Zmluvnych stran vyhlasuji, Ze s opravneni k uzatvoreniu tejto Zmluvy v postaveni
Statutarnych organov Zmluvnych stran. Zavizne vyhlasuju, Ze sa s obsahom Zmluvy oboznamili, jej
podmienkam porozumeli. K uzatvoreniu Zmluvy pristupuju na zaklade slobodnej vole prejavenej
zrozumitel'ne, uréite a vazne, nie v tiesni alebo za nevychodnych podmienok, ¢o potvrdzuji svojimi
podpismi.

V Bratislave, dna ‘ V Trnave, dna
AnalytX s.r. Fakultni némognica Trnava
Ing. Dagmar BerkeSova JUDr. Vladislay Srojta

konatel riaditel’
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Priloha ¢. 1

Predpokladané prevadzkové niklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov - ndjomca
AnalytX s.r.o., Elektrarenska 12092, 831 04 Bratislava

1. vodné a sto¢né 102,46 EUR /mesiac
Spotreba vody vypolitana podl'a Vyhlasky €. 397/2003 Z.z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o merani
mnozstva vody dodanej verejnym vodovodom a mnozstva vyptstanych vod, o sposobe vypoctu mnozstva
vypuitanych odpadovych vod a vod z povrchoveho odtoku a o smernych ¢islach spotreby vody.

Miestnost’ nie je vybavena vodomermi na tepld a student vodu.

Smerné ¢&isla spotreby vody Statisticky uréené jednotkové mnozstvo vody pre jednotlivé druhy spotreby
vody - polozka 11.3 v objektoch s vytokmi vody a WC a s teClcou teplou vodou dodanou externe za
obdobie jedného roka na jedného zamestnanca - 11,80 m? (Priloha €. 1 vyhlasky)

Cenu za 1m® pre rok 2021 stanovil urad pre regulaciu sietovych odvetvi pre Trnavskl vodarensku
spolo¢nost’, a.s. vo vyske: vodné 0,7449 eura/ m? bez DPH, sto¢né 1,1497 eura/ m* bez DPH

Kalkulacia vodného na jedného zamestnanca: 11,80 m® x 0,7449 EUR = 8,78982 EUR bez DPH/rok
Kalkul4cia sto¢ného na jedného zamestnanca: 11,80 m* x 1,1497 EUR = 13,56646 EUR bez DPH/rok
Kalkulacia vodného a stoéného na jedného zamestnanca za rok: 22.35628 EUR bez DPH/rok

Kalkulacia vodného a stoéného na 55 zam. za rok: 55 x 22,35628 EUR = 1229,5 EUR bez DPH/rok

2. Elektricka energia 795,50 EUR/mesiac
Instalovany prikon v predmete ndjmu: 89,99 kW
Cena elektriny za m.j. v r. 2020: 106,07867 EUR/KW
Ro¢ny naklad za elektrickt energiu v predmete najmu: 9546,- EUR/rok
3. Zemny plyn 14,71 EUR/mesiac
Skutoéna spotreba plynu v roku 2020 na zéklade plynomeru: 313 m* (3393 kWh)
Cena zemného plynu za m*: 0,5645 EUR
Ro¢ny ndklad na spotrebu plynu: 176,60 EUR/rok
4. Tepelna energia 517,98 EUR/mesiac
Predmet najmu 1368,8 m?

Naéklad na tepelnt energiu v predmete ndjmu v r. 2020: 6 215,70 EUR/rok
5. Deratizicia a dezinsekcia 57,03 EUR/mesiac

Niklad FN Trnava za deratizaciu a dezinsekciu: 0,25 EUR bez DPH/1 m?
Za nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu: 1368.8 x 0,25= 3422 EUR
Deratizacia sa vykonava 2x ro¢ne: 2 x 342,2=684,4 EUR bez DPH

6. Interna telefénna Klapka (30 klapiek) 29,42 EUR/mesiac
Podiel na prevadzkovych nakladoch stvisiacich s udrzbou ustredne - 353,- EUR bez DPH/rok.

7. Prevadzka vytahov 19,25 EUR/mesiac
Naklady na idrzbu a revizie vytahov za rok 2020 -231,- EUR bez DPH.

8. Iné sluzby na ziklade dojednania 716,25 EUR/mesiac
(adrzba nebytovych priestorov, manipulacia s odpadom a podiel na mzdovych nakladoch zamestnancov)
Ro¢ny naklad: 8595,- EUR bez DPH)

Predpokladané prevadzkové niklady za rok: 27 031,2 EUR bez DPH/rok
Predpokladané prevadzkové niklady za mesiac: 2252.60 EUR bez DPH/mesiac
K zalohovym platbam bude G¢tovana aktudlna vyska DPH v zmysle zdkona €. 222/2004 Z. z. odani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

V Trnave, dna
Vypracovala: Mgr. m. 1,
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla ustanovenia § 13 ods. 9 zakona NR SR €. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

suhlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkove] vymere 1368,8 m?2 na 1. a 2. poschodi stavby (pavilon HTO-OKB) so
sup. €. 5458, situovanej na pozemku parcela C KN €. 6486/8, nachadzajucej sa v kat. zemi Trnava, obec Trnava,
okres Trnava, vedenej katastralnym odborom Okresného Uradu Trnava na liste viastnictva ¢. 2467, ktoré su
$pecifikované v Cl. |. bode 2. nziomne; zmiuvy, do odplatného uzivania obchodnej spolocnosti AnalytX s.r.0., so
sidlom: Elektrarenska 12092 831 04 Bratislava, ICO: 35 826 321.

V Bratislave 05.05.2021
K spisu Cislo: MF/8387/2021-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditef
odboru majetkovopravneho
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