NAJOMNA ZMLUVA
(dalej len ,,Zmluva“)

podla ustanovenia § 13 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich pravnych
predpisov (dalej len ,zakon o sprave majetku statu”) a ustanoveni § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik“)

PRENAJIMATEL:

uzatvorena medzi tymito zmluvnymi stranami:

Slovenska republika

v mene ktorého kona spravca majetku statu:

Nazov:
Sidlo:
ICO:

DIC:

IC DPH:
IBAN:
Zriadeny:

Statutarny orgén:
Kontaktna osoba:
E-mailova adresa:
(dalej aj ,,Spravca“)

(dalej len ,,Prenajimatel™)

NAJOMCA:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
IBAN:
Registrovany:

E-mailova adresa:

(dalej len ,,Najomca“)

Statna filharmoénia Kosice, prispevkova organizacia

Dom umenia, Moyzesova 66, 040 01 Kosice, Slovenska republika
00164844

2020762535

SK2020762535

SK 65 8180 0000 0070 0012 3803

Rozhodnutim Ministerstva kultary Slovenskej republiky o vydani
Zriadovacej listiny Statnej filharmdnie Kosice, & MK- 521/2002-1, zo diia
18.03.2002

Mgr. Lucia Potokarova, riaditelka

Mgr. Martin Dusicka

martin.dusicka@sfk.sk

Matus Ondrus - Stolarstvo u Matusa

Postupimska 753/11, 040 22 KoSice - Dargovskych hrdinov, Slovenska
republika

51773813

1045524304

Nie je platitefom DPH

SK7283300000002201815280

Zivnostensky register Okresného uradu Kogice, ¢&islo Zivnostenského
registra: 820-85837

matus.ondrus28@gmail.com

PREAMBULA

1. Statna filharmonia Kosice je spravcom nehnutelnosti stavba — radova garaz, sup. ¢. 1723,
ktorej vymera je 79 m’ a je postavend na parcele &islo: 3553/14, druh stavby - ind budova,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 9359, okres: KoSice |, obec: KoSice — DZungla, katastralne
Uzemie: Brody, (dalej len ,,Predmet najmu*), ktorych vlastnikom je Slovenska republika.

2. Sprdvca v sulade s ustanovenim § 2 ods. 2 zakona o sprdve majetku Statu vykondva pravne
ukony pri sprave majetku Statu v mene Statu.



Predmet ndjmu bol Spravcom podla pisomného rozhodnutia Spravcu uznany ako docasne
prebytoény majetok Statu. Spravca postupoval pri ponuke ndjmu Predmetu ndjmu v sulade s
ustanovenim § 13 ods. 1 zdkona o sprave majetku Statu. Ponukové konanie prebiehalo na
internetovom portali Ministerstva financii Slovenskej republiky www.ropk.sk. Na zdaklade
ponuky od Najomcu, ktory splnil zdkonné podmienky a podmienky Spravcu, sa zmluvné strany
dohodli na tejto Zmluve.

I PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel sa touto Zmluvou zavézuje prenechat za odplatu Ndjomcovi na docasné
uzivanie Predmet najmu, a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Najomca sa zavazuje uhradit Prenajimatelovi odplatu - ndjomné Specifikované v €lanku lll.
tejto Zmluvy.

1. UCEL A TRVANIE NAJIMU

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu na Ucely svojej podnikatelskej ¢innosti,
najma na stoldrske prace. Cinnosti v Predmete najmu st uskutocriované Ndjomcom v jeho
mene a na jeho zodpovednost. Ndjomca sa zavézuje, ze jeho ¢innost v Predmete najmu bude
apolitickd, v sulade s uc¢elom najmu, ako aj v sulade s predmetom ¢innosti zapisanom v jeho
opravneni na podnikanie a v sulade s platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Najom bude trvat:

a) odo dna 01.04.2021, pokial do tohto dna, bude Zmluva ucinng, alebo
b) odo dna ucinnosti tejto Zmluvy, pokial Glinnost Zmluvy nastane neskdr ako dna

01.04.2021,
do dna 31.10.2025 (dalej len ,Doba najmu”), kedy je Najomca povinny Predmet najmu
odovzdat Prenajimatelovi. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu spiSu Prenajimatel a
Ndjomca Preberaci a odovzdavaci protokol, ktorého vzor tvori ako priloha €. 1 neoddelitelnu
stcast tejto Zmluvy (dalej len ,Protokol”). Na zaciatok Doby najmu, ani na povinnost Najomcu
uhradit Prenajimatelovi Ndjomné a Zalohy v plnej vyske od zaciatku Doby najmu, nema vplyv
den prevzatia Predmetu najmu Ndjomcom uvedeny v Protokole.

V Protokole sa pri vrateni Predmetu najmu Prenajimatelovi uvedd vsetky zistené
poskodenia nad ramec beZzného opotrebovania. Do podpisania Protokolu je Najomca povinny
Predmet najmu vypratat, pricom sa zmluvné strany dohodli, Zze ak nedé6jde k vyprataniu a
protokolarnemu odovzdaniu Predmetu ndjmu Ndjomcom Prenajimatelovi, Najomca podpisom
tejto Zmluvy suhlasi s tym, Ze:

a) prevzatie Predmetu najmu urobi komisionalne Prenajimatel samostatne, a to na naklady

Ndjomcu a
b) Prenajimatel moéze vyprat a uskladnit hnutelné veci umiestnené v Predmete najmu na

naklady a nebezpelenstvo Najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel

nezodpoveda za pripadné straty, poSkodenie Ci zni¢enie hnutelnych veci pri postupe podla
tohto pismena tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy.

I1l. NAJOMNE A PREVADZKOVE NAKLADY

Zmluvné strany sa v sulade s ustanovenim § 13 zdkona o sprave majetku Statu dohodli na
najomnom vo vyske 398,95 € (slovom: tristodevatdesiatosem eur a devitdesiatpat centov)
mesacne (dalej len ,Najomné“), ktoré je Nadjomca povinny uhradit Prenajimatelovi na zaklade
faktary.

Prevadzkové naklady spojené s uzivanim Predmetu najmu, vratane uZivania prijazdovej cesty
k Predmetu najmu, socidlneho zariadenia nachadzajliceho sa v administrativnej budove, sup. ¢.



2891, ktora je postavend na parcele registra "C" evidovanej na katastrdlnej mape, parc. €.
3553/4, o vymere 104 m?, zastavana plocha a nadvorie, druh stavby — administrativna budova
(dalej len ,Administrativna budova“) a spolocnych priestorov v Administrativnej budove,
pocas Doby najmu, nie su stcastou Najomného a Najomca ich uhradza podla tejto Zmluvy.
Vyska prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim Predmetu ndjmu, okrem vysky nakladov
na elektricki energiu uhradzanych Ndjomcom podla podruziného elektromeru k Predmetu
najmu, je kalkulovand zcelkovej vysky prevadzkovych ndkladov na uZivanie celej
prenajimatelnej plochy aredlu, ktorého sucastou je Predmet najmu, a to ako Ccast
zodpovedajuca pomeru plochy Predmetu najmu ku celkovej prenajimatelnej ploche arealu so
zohladnenim doby vyuZitelnosti.

Najomca je povinny platit Prenajimatelovi zdlohové platby na prevadzkové naklady spojené
s uzivanim Predmetu najmu mesacne vo vyske 146,- € (slovom: stostyridsatsest eur) bez DPH
mesacne (dalej spolu len ,Zalohy“), a to na zdklade faktury. Vyska Zaloh vrdtane DPH je
175,20 € (slovom: stosedemdesiatpat eur a dvadsat centov) mesacne. Pokial d6jde k zmene
pravnych predpisov upravujucich vysku DPH, vycisli sa vySka Zaloh vratane DPH v sulade s
platnymi pravnymi predpismi, a to z dohodnutej vysky Zaloh podla prvej vety tohto bodu tohto
¢lanku Zmluvy. Vycislenie predpokladanych prevadzkovych ndkladov spojenych s uzivanim
Predmetu najmu bez DPH je nasledovné:

Rozsah poskytovanych sluzieb a energii: | VySka predpokladaného prevadzkového

Druh prevadzkového nakladu nakladu bez DPH

Elektrickd energia 85,-€
Vodné 10,- €
Revizie 1,-€

Naklady na zabezpecenie arealu (kamerovy
systém, strazna sluzba, elektrickd energia
potrebnd pre uZivanie aredlu a spolocne 50,- €
uzivanych priestorov v Administrativnej

budove, vratane osvetlenia)

Spolu 146,- €

Prenajimatel do piateho drfia v kalendarnom mesiaci, za ktory sa Najomné a Zalohy platia,

vystavi faktiru obsahujicu Najomné a Zalohy. Faktura je splatna do Strndstich dni odo dna jej

vystavenia, pricom Najomné a Zalohy budu uhradzané prevodom z Gctu Najomcu v prospech

uctu Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade omeskania s Uhradou Ndjomného a/alebo Zaloh ma Prenajimatel pravo Gétovat za

kazdy dert omeskania s Uhradou urok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy der omeskania

pocitany z dlhovanej ¢asti Ndjomného a/alebo Zéaloh. Urok z omeskania sa Najomca zavizuje

uhradit Prenajimatelovi na zaklade faktury s lehotou splatnosti do Strnastich dni odo dna jej

vystavenia.

Prenajimatel je povinny pripravit vyuctovanie Zaloh (dalej len ,Vyaétovanie zaloh”) raz roéne

za zUcCtovacie obdobie od 1. janudra (pripadne od prvého drnia Doby najmu) do 31. decembra,

pricom:

a) vyska ndkladov na elektricki energiu bude vyucétovana podla podruiného elektromeru
k Predmetu najmu,

b) vyska ostatnych prevadzkovych nakladov spojenych s uZivanim Predmetu najmu bude
vyuctovand v sulade s bodom 2 tohto ¢lanku Zmluvy.



10.

11.

12.

13.

Vyuctovanie Zaloh Prenajimatel kazdoroc¢ne zasle Najomcovi do 15. februdra daného roka,
pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade skonéenia ndjmu Prenajimatel pripravi
a zaSle Ndjomcovi Vyuctovanie Zaloh za zuctovacie obdobie odo dia nasledujiceho po obdobi
zahrnutom v poslednom Vyuctovani Zaloh, ktoré Prenajimatel pripravil, (pripadne od prvého
dna Doby najmu, pokial ndjom skonci pred uplynutim prvého zictovacieho obdobia) az do dna
ukoncenia ndjomného vztahu, najneskér do konca druhého kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom skoncil najomny vztah zalozeny touto Zmluvou, pokial sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

Najomca je do piatich dni od doruéenia Vyucétovania Zaloh opravneny namietat jeho obsah,
pricom je povinny presne identifikovat, v akom rozsahu a z akého dévodu ho namieta. V
pripade mdarneho uplynutia tejto doby sa ma za to, Ze k obsahu Vyuctovania Zaloh, ako ani k
inym aspektom najmu nema Ndjomca Ziadne vyhrady.

V pripade vzniku preplatku pri Ghrade Zaloh je Prenajimatel povinny Najomcovi vyplatit takto
vzniknuty preplatok najneskér do Strnastich dni po uplynuti doby podla bodu 7 tohto ¢lanku
Zmluvy, a to bezhotovostnym prevodom na uUcet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade vzniku nedoplatku pri Uhrade Zaloh je Najomca povinny Prenajimatelovi vyplatit
takto vzniknuty nedoplatok najneskér do Strnastich dni po uplynuti doby podla bodu 7 tohto
¢lanku Zmluvy, a to bezhotovostnym prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel md pravo na jednostranné zvySenie Ndjomného
formou pisomného ozndmenia o zvySeni Ndjomného za Predmet ndjmu v zavislosti od Urovne
miery ro¢nej inflacie meranej roénym indexom spotrebitelskych cien v Slovenskej republike za
predchadzajuci kalendarny rok, vyhlasenej Statistickym Gradom Slovenskej republiky, pricom k
takejto zmene vysky Najomného moze dojst jedenkrat rocne. Najomné platné k 31. decembru
beiného roka sa zvy$i o mieru inflacie oficidlne vyhldsent Statistickym Uradom Slovenskej
republiky, a to od 1. januara nasledujuiceho roka. Zvysené Najomné bude Ndjomcovi pisomne
oznamené a nasledne dofakturované najneskér do Sestdesiatich dni odo dna dorucenia
oznamenia o zvySeni Ndjomného za Predmet najmu Najomcovi. Ndjomca je povinny uhradit
faktdru podla tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy do Strnastich dni odo dnia jej vystavenia.

Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujice pre urcenie Ndjomného, najma ak dojde k narastu cien
trhového ndjomného, Prenajimatel ma pravo jednostranne formou pisomného ozndmenia o
zvySeni Najomného za Predmet najmu zmenit vysku Najmu, ak je pre to dévod vyplyvajlci z
pravnych alebo cenovych predpisov, pripadne inych okolnosti, ktoré nastanu pocas trvania
zmluvného vztahu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze Najomcovi ozndmi takdto zmenu vysky
Najomného pisomne pred jeho splatnostou. Prenajimatel zmeni vysku Najomného v pripadoch
uvedenych v tomto bode Zmluvy od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
skutocnosti, ktora zakladd pravo Prenajimatela na vykonanie zmeny podla tohto bodu tohto
¢lanku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade neodovzdania Predmetu ndjmu Prenajimatelovi v ¢ase
dohodnutom v tejto Zmluve, patri Prenajimatelovi za takéto porusenie povinnosti Najomcu
zmluvna pokuta vo vyske 1500,- € (slovom: tisicpatsto eur). Prenajimatel ma zaroven pravo na
nahradu Skody prevysujucej sumu zmluvnej pokuty. Zmluvnd pokuta podla tohto bodu tohto
¢lanku Zmluvy sa stava splatnou v okamihu zistenia porusenia povinnosti Ndjomcu podla prvej
vety tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny
vystavit Najomcovi faktiru na sumu vo vyske zmluvnej pokuty podla tohto bodu tohto ¢lanku
Zmluvy.

Ndjomca sa zavazuje v Case trvania najomného vztahu pisomne oznamit Prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitela dane z pridanej hodnoty, a to bezodkladne - najneskér do
piatich dni po tomto datume. V pripade, Ze Najomca neoznami zmeny v registracii
bezodkladne Prenajimatelovi a danovy urad vyrubi Prenajimatelovi pokutu, Ndjomca sa



zavazuje zaplatit Prenajimatelovi sumu vyrubenej pokuty vratane sumy dodatoéne vyrubenej
dane na zaklade faktury. Splatnost faktury je strnast dni odo dna jej vystavenia.
IV.  OSOBITNE DOJEDNANIA

Prenajimatel je povinny prenechat Predmet ndjmu N&ajomcovi v stave spdsobilom na
obvyklé uZivanie.
Najomca sa zavizuje zabezpecit, Ze on aj osoby uZivajuce Predmet ndjmu sa budu

v stvislosti s uzivanim Predmetu najmu riadit pisomnymi, ale aj ustnymi pokynmi

Prenajimatela, ktoré budu re$pektovat.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

a) obvyklé udrziavanie Premetu najmu, vratane malovania, udriby omietok, deratizacie,
dezinsekcie, dezinfekcie, upratovania a beZznych oprav zabezpecuje na vlastné ndklady
Ndjomca; potrebu oprdv Predmetu najmu, ktoré presahuju beiné opravy, je Ndjomca
povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi, inak nesie zodpovednost za Skody, ktoré
Prenajimatelovi v suvislosti s tym vzniknd a Ndjomca nema narok na ndhradu skody, ktora
mu v suvislosti s tym vznikne, ani na zfavu z Ndjomného, ktora by mu inak prindlezala z
dévodu nemoznosti alebo obmedzenia uzivania Predmetu najmu pre jeho vady,

b) zavedenie a poskytovanie sluzieb Najomcovi, ktoré nie su v tejto Zmluve uvedené,
zabezpecuje a uhradza Najomca vo vlasthom mene a na vlastné naklady; Ndjomca je
povinny pred zavedenim novej sluzby o tomto pisomne informovat Prenajimatela, pricom
novu sluzbu je mozné zaviest bez predchadzajiceho suhlasu Prenajimatela len v pripade,
Ze pri jej zavedeni a poskytovani neddjde kZiadnemu zdsahu do Predmetu najmu.
Najomca je povinny zabezpecit, Zze Uclinnost tychto samostatnych zmliv s dodavatelmi
tychto sluzieb v Predmete najmu bude viazana na ucinnost tejto Zmluvy.

Najomca je povinny:

a) zabezpedit vo vlastnom mene a na vlastné naklady odvoz komunélneho odpadu Najomcu
v stlade s platnymi pravnymi predpismi,

b) zabezpecit aspon trikrat vtyZzdni na vlastné naklady upratanie spoloénych priestorov
v Administrativnej budove, vratane socidlneho zariadenia, a to podla rozpisu upratovania
vytvoreného Ndjomcom v spolupraci s ostatnymi ndjomcami v aredli; Ndjomca je povinny
spolupracovat s ostatnymi ndjomcami v aredli na vytvoreni rozpisu upratovania tak, aby
boli zabezpecené Cistota a poriadok spolocnych priestorov v Administrativnej budove,
vratane socialneho zariadenia, nepretrzite pocas celého tyzdna,

c) zabezpedit aspon trikrat v tyZdni na vlastné naklady odpratanie snehu z celej prijazdovej
cesty v aredli, a to podla rozpisu odpratavania snehu vytvoreného Ndjomcom v spolupréci
s ostatnymi ndjomcami v aredli; Najomca je povinny spolupracovat s ostatnymi ndjomcami
v aredli na vytvoreni rozpisu odpratdvania snehu tak, aby bolo zabezpefené nepretrzité
odpratanie snehu z celej prijazdovej cesty v aredli pocas celého obdobia snezZenia,

d) chranit Predmet ndjmu pred poskodenim alebo zni¢enim aurobit vsetky kroky
a opatrenia, aby akakolvek skoda na Predmete najmu nikdy nevznikla,

e) v maximalnej moZnej miere minimalizovat vysku skody v pripade, ak by hrozila,

f) zabezpedit ochranu vlastnych veci aveci tretich oséb vnesenych do Predmetu najmu
(napr. poistenim); Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel nezodpoveda za stratu,
pripadne poskodenie hnutelnych veci Najomcu a/alebo tretich os6b nachédzajucich sa
v Predmete najmu,

g) Prenajimatela bezodkladne informovat o vzniku Skody (pripadne poistnej udalosti),
vratane havarie, nasilného vniknutia do priestorov, i akejkolvek inej neocakavanej
a/alebo neobvyklej situacie a poskytnit mu sucinnost pri spracovani vsetkych
relevantnych podkladov potrebnych pri dokumentacii skutkového stavu,



h) vrétit Prenajimatelovi Predmet ndjmu po skonceni Doby ndjmu v stave, v akom Predmet
najmu prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné odsuhlasené zmeny
Predmetu najmu,

i) zabezpecit dodrziavanie platnych pravnych predpisov o ochrane nefajciarov,

j) zabezpecit dodrziavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej ochrane, bezpecnosti,
ochrane Zivota azdravia, ochrane Zivotného prostredia, odpadoch a hygienickych
predpisov osobami uZivajucimi Predmet najmu, pricom N&jomca zodpoveda za
dodrzZiavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej ochrane, bezpecnosti, ochrane
Zivota azdravia, ochrane Zivotného prostredia, odpadoch a hygienickych predpisov v
plnom rozsahu; v pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpovedd Ndjomca
Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom porusSenia povinnosti
Ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi uloZzené, aje povinny ich
Prenajimatelovi uhradit na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom so splatnostou
$trnast dni odo dna jej vystavenia,

k) na vlastné naklady vykondvat pravidelné revizie uréenych technickych a elektrickych
zariadeni, ktoré su vo vlastnictve Ndjomcu, nachadzajucich sa na/v Predmete najmu a
Prenajimatelovi predlozit kopiu kazdej reviznej spravy, inak N&ajomca zodpoveda
Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vzniknu porusenim tejto povinnosti,

[) zabezpedit Cistotu a poriadok v Predmete najmu ako aj v bezprostrednom okoli Predmetu
najmu,

m) zdrzat sa konania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v aredli v riadnom a nerusenom
vykone ich prav spojenych s uZivanim ich predmetu najmu a aredlu,

n) umoznit vstup Prenajimatela a nim poverenym osobam do Predmetu najmu pocas Doby
najmu za ucelom obhliadky, kontroly, auditu, vykonania revizii a vykonania oprav alebo
udrzby nad ramec beznych oprav a obvyklej adrzby, ktoré je povinny podla tejto Zmluvy
vykonavat Ndjomca,

o) v case minimalne troch mesiacov pred ukoncenim platnosti a Ucinnosti tejto Zmluvy
umoznit vstup do Predmetu ndjmu Prenajimatelovi, nim poverenym osobam a zaujemcom
o vyuzitie Predmetu najmu.

Ndjomca zodpoveda za akukolvek Skodu vzniknutd na Predmete ndjmu pocas trvania Doby

najmu a je povinny bezodkladne Prenajimatelovi nahradit cell tato skodu bez ohladu na

okolnosti, za akych ku skode doslo. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny
zahrnut do faktury podla ¢lanku lIl. tejto Zmluvy sumu vo vyske zodpovedajlcej skode podla
tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy.

Ndjomca sa zavazuje konat tak, aby nedoslo k poskodeniu alebo ohrozeniu zaujmov
Prenajimatela a dobrého mena Prenajimatela po dobu Gcinnosti tejto Zmluvy, aj po jej
skonéeni.

Najomca nesmie prenechat Predmet najmu, ani jeho ¢ast, do podndjmu, vypozicky alebo
do uzivania (akymkolvek spésobom) tretej osobe, ani nesmie Predmet najmu, ani jeho ¢ast
uzivat inak ako v sulade s u¢elom najmu. Ak by Najomca prenechal Predmet ndjmu alebo jeho
¢ast do podnajmu alebo vypozicky, je taka zmluva neplatna.

Zmeny Predmetu najmu moZe N&jomca vykonat len s predchadzajicim pisomnym
stuhlasom Prenajimatela a za dodrZania platnych vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov,
a to najma v oblasti stavebného prava. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou ¢innostou alebo
inou nepovolenou c¢innostou vykondvanou na Predmete najmu zo strany Ndjomcu vzniknu
Prenajimatelovi akékolvek zavazky (napr. sankcie a pod.), Ndjomca sa zavazuje tieto zavazky
vyrovnat v plnom rozsahu.

Najomca mdze pozadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou Predmetu najmu, len ak
Prenajimatel dal predchadzajici pisomny sihlas so zmenou a stéasne sa zaviazal uhradit tieto
naklady.

Ndjomca nemad prednostné pravo na kidpu Predmetu najmu.



10.

11.

12.

13.

14.

Najomca moze na Predmete najmu umiestnit svoje oznacenie podla Géelu dohodnutého v
Zmluve, na jednom paneli 0 maximalnej ploche jeden m?. Dal$ie oznagenie sa bude povaZovat
za reklamu a bude predmetom samostatnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za podstatné porusenie Zmluvy sa povazuje najma:

a) nedodrzanie povinnosti uvedenych v:
- clanku lll. bode 9 a 10 tejto Zmluvy,
- Clanku IV. bode 4 pism. a), b), c), g), j), m) a n), bode 6, 7 a 12 tejto Zmluvy,

b) Nadjomca uZiva Predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou,
c) Najomca a/alebo osoby uZivajice Predmet najmu hrubo porusuju pokoj a/alebo
poriadok.

Ak Prenajimatel alebo nim poverend osoba na vykonanie kontroly zisti, Ze doSlo k poruseniu
tejto Zmluvy, ¢i pokynov Prenajimatela, patri Prenajimatelovi za kazdé takéto jednotlivé
porusenie ktorejkolvek povinnosti podla:
a) predchdadzajlcej vety tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy,
b) c¢lanku lll. bodu 1, 3 a 13 tejto Zmluvy,
c) c¢lanku IV. bodu 3 pism. b), bodu 4 pism. d), i), k), I) a 0), bodu 5 a bodu 10 tejto Zmluvy
zmluvna pokuta vo vySke 1500,- € (slovom: tisicpatsto eur). Prenajimatel ma zaroven pravo na
nahradu skody prevysSujucej sumu zmluvnej pokuty. Finanéné naroky podla tohto bodu tohto
¢ldnku Zmluvy sa stavaju splatnymi v okamihu zistenia porusenia Zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny zahrnut do faktury podla ¢lanku lIl. tejto Zmluvy sumu
vo vyske zmluvnej pokuty podla tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy.

Najomca sa zavazuje zachovavat mléanlivost voci tretim osobam o vsetkych informaciach,
o ktorych sa dozvedel v suvislosti s plnenim tejto Zmluvy, a to aj vo vztahu k obchodnym
partnerom druhej zmluvnej strany. Najomca sa zavizuje zabezpedit, aby osoby uzivajlce
Predmet najmu zachovavali mléanlivost voéi tretim osobam o vsetkych informaciach, o
ktorych sa dozvedeli v suvislosti s plnenim tejto Zmluvy, a to aj vo vztahu k obchodnym
partnerom Prenajimatela. Ndjomca je zodpovedny za vSetky skody, ktoré vzniknu v suvislosti s
porusenim tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy v plnom rozsahu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
povinnost zachovavat micanlivost podla tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy bude trvat aj po
ukonéeni zmluvného vztahu medzi zmluvnymi stranami zaloZzeného touto Zmluvou.

Najomca vyhlasuje, zZe:

a) bol riadne oboznameny so stavom Predmetu ndjmu pred podpisanim tejto Zmluvy a tento
v plnom rozsahu akceptuje,

b) su mu zndme osobitné pravidl3, ktoré je potrebné dodrziavat pri uzivani Predmetu najmu
a Prenajimatel nie je povinny ho s tymito pravidlami osobitne oboznamovat,

c) ziskal vietky suhlasy, schvélenia, povolenia, licencie alebo rozhodnutia a podnikol vsetky
kroky potrebné podla vseobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky,
podla svojich internych predpisov a dokumentov, ako aj akychkolvek inych dokumentov,
ktorymi je viazany, na to, aby mohol platne uzavriet tito Zmluvu a kazdy s fiou suvisiaci
dokument.

Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne spolupracovat a poskytovat si vsetky informacie
potrebné pre riadne a v€asné plnenie svojich povinnosti a zavazkov vyplyvajicich im z tejto
Zmluvy.

V.  SKONCENIE ZMLUVY

Najomny vztah sa uzatvara na dobu uréitd, pricom skondi:

a) uplynutim doby, na ktoru bol uzatvoreny,

b) dohodou zmluvnych stran, ktord je mozné uzatvorit kedykolvek v priebehu trvania tejto
Zmluvy v pisomnej forme,

c) pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela, ak:
- Najomca porusi Zmluvu podstatnym sposobom,



d)

- Ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim Ndjomného alebo Zaloh,

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
Predmet najmu,

pisomnou vypovedou zo strany Najomcu, ak:

- Prenajimatel jednostranne rozhodol o zvySeni Najomného v sulade s bodom 11
¢lanku 1lI. tejto Zmluvy, priéom vypoved ztohto dévodu modze Najomca dorudit
Prenajimatelovi najneskor do konca druhého kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom Prenajimatel jednostranne rozhodol o zvySeni Ndjomného v sulade
s bodom 11 ¢lanku lll. tejto Zmluvy; nedorucenim vypovede Prenajimatelovi v lehote
dvoch kalendarnych mesiacov nasledujucich po mesiaci, vktorom Prenajimatel
jednostranne rozhodol o zvyseni Najomného v silade s bodom 11 ¢lanku Ill. tejto
Zmluvy, zanika pravo Najomcu vypovedat tuto Zmluvu v suvislosti s tymto konkrétnym
jednostrannym rozhodnutim o zvySeni Najomného v sulade s bodom 11 ¢lanku Il
tejto Zmluvy,

- sa Predmet ndjmu stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,

zanikom Zmluvy bez dalSieho Ukonu, a to diiom vyhldsenia konkurzu na majetok Ndjomcu

podla ustanovenia § 23 ods. 1 zdkona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o

zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich pravnych predpisov,

zanikom Zmluvy bez dalSieho uUkonu, a to driom kedy Najomca vstlpi v sulade s

ustanovenim § 70 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich pravnych

predpisov do likvidacie,

zanikom Zmluvy bez dalSieho Ukonu, a to driom, kedy Spravca prestane byt osobou

oprdvnenou na spravu Predmetu ndjmu,

odstupenim od Zmluvy, ak to umoznuju platné pravne predpisy alebo z dovodov podla

bodu 2 a 3 tohto ¢lanku Zmluvy; odstipenim sa Zmluva rusi s Ucinkami ex nunc. Pravne

ucinky odstupenia nastavaju driom dorucenia pisomného ozndmenia o odstupeni druhej

Zmluvnej strane. Prenajimatel modZe odstupit od tejto Zmluvy aj zaslanim pisomného

oznamenia o odstupeni na e-mailovu adresu Ndjomcu, ktord je uvedena v zahlavi tejto

Zmluvy.

Nadjomca sa zavazuje vznik skutocnosti uvedenych v pism. e) af) tohto bodu tohto ¢lanku
Zmluvy bezodkladne - najneskdr do piatich dni pisomne oznamit Prenajimatelovi, v opacnom
pripade bude Najomca povinny platit odplatu vo vyske Najomného, a to aZ do dna dorucenia
predmetného pisomného oznamenia Prenajimatelovi.

a)
b)
c)

d)

Prenajimatel mdze odstupit od Zmluvy v pripade, ak:

Najomca porusi Zmluvu podstatnym spdsobom,

Ndjomca o viac ako dva mesiace meska s platenim Ndjomného alebo Zaloh,

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat Predmet
najmu,

bude znemoznené uZivanie Predmetu najmu z dévodu vis major.

Najomca modze odstupit od Zmluvy v pripade, ak sa Predmet najmu stane bez zavinenia

Nadjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a zadina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca

nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved druhej zmluvnej strane dorucena.

Po skonceni najmu sa Ndjomca zavazuje bezodkladne vyrovnat vsetky zavazky vodi

Prenajimatelovi, ktoré vznikli podas ndjomného vztahu.

a)

b)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade odstupenia od Zmluvy:

Prenajimatelom podla platnych pravnych predpisov alebo z dovodu podla bodu 2 pism. a)
alebo pism. b) tohto ¢lanku Zmluvy ma Prenajimatel narok na nahradu skody,

nema Najomca narok na nahradu vynalozenych nakladov, ani akéhokolvek iného plnenia,
ktoré vznikne Najomcovi voci Prenajimatelovi v sUvislosti s odstipenim od tejto Zmluvy.



VI.  ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto Zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona o sprave majetku Statu, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory tykajuce sa vztahov suvisiacich s touto Zmluvou
budu riesené prislusnymi sudmi Slovenskej republiky.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti stvisiace s touto Zmluvou si budd dorudovat

na adresy uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Pisomnost sa povazuje za doruéent aj diiom, kedy
sa vratila odosielajucej zmluvnej strane ako nedoruéend. Pisomnost dorucovana
elektronickymi prostriedkami na e-mailovu adresu Najomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy sa
povazuje za dorucenu v druhy den od jej odoslania, ato vratane pripadu, ked ju adresat
neprecital. Akukolvek zmenu adresy na dorucovanie, ako aj ostatnych kontaktnych udajov
(napr. IBAN,
e-mailovej adresy) je zmluvna strana, u ktorej ku zmene doslo, povinna bezodkladne pisomne
oznamit druhej zmluvnej strane spolu s uvedenim nového kontaktného Udaju, najmé novej
adresy pre dorucovanie, nového IBAN, pripadne novej e-mailovej adresy.

4, Driom podpisu tejto Zmluvy su zmluvné strany viazané svojim prejavom vole smerujldcim
k uzatvoreniu tejto Zmluvy, na platnost ktorej sa podla ustanovenia § 13 ods. 9 zakona
o sprave majetku statu vyzaduje suhlas Ministerstva financii Slovenske] republiky. Tato Zmluva
nadobuda platnost driom udelenia suhlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky
a ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

5. Tato Zmluva je vyhotovena vtroch rovnopisoch, pre kazdd zmluvnu stranu po jednom
rovnopise a jeden rovnopis pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.
6. Tato Zmluva sa mbze menit a doplhat len pisomnym dodatkom podpisanym oboma

zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatela o zvySeni Najmu v zmysle bodu 10 a 11
¢lanku 1. Zmluvy a zmeny terminu zaslania Vyuctovania Zaloh v zmysle bodu 6 ¢lanku Il
Zmluvy, pricom na platnost kazdého dodatku sa vyZzaduje suhlas Ministerstva financii
Slovenskej republiky.

7. V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni Zmluvy stane podla vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky neplatné alebo nevymoizitelné, platnost alebo vymoZzitelnost
ostatnych ustanoveni Zmluvy zostava nedotknutd a zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne
zacat rokovat v dobrej viere a dohodnit sa na nahradeni takéhoto ustanovenia novym
ustanovenim, ktoré bude mat ucinky ¢o najviac podobné Géinkom pdvodného ustanovenia,
prihliadajlc pritom najma na kontext a celkovy pravny a ekonomicky ucel daného ustanovenia
ako aj Zmluvy.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze osoby podpisujice tuto Zmluvu su k podpisu Zmluvy oprdvnené,
s jej obsahom sa oboznamili a jej zneniu porozumeli. Zmluva bola uzatvorena po vzajomne;j
dohode zmluvnych stran, je prejavom ich slobodnej a vaZnej véle a nebola uzatvorend v tiesni

a za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s fiou ju vlastnoruéne podpisuju.

Kosice, dria 18/03/2021
Prenajimatel: Ndjomca:

Slovenska republika Matuas Ondrus - Stolarstvo u Matusa
Statna filharménia Kosice,
prispevkova organizacia
Mgr. Lucia Potokarova, riaditelka



PRILOHA K ZMLUVE

PREBERACi A ODOVZDAVACi PROTOKOL

Zaciatok Doby najmu: [/
Predmet najmu bol odovzdany Najomcovi dna: /] .

Zistené vady, poskodenia, iné zistenia:

Odovzdavajlci za Najomcu: (meno a priezvisko)
(podpis)

Preberajuci za Prenajimatela: (meno a priezvisko)
(podpis)

Koniec Doby ndjmu: __ / /

Predmet najmu bol vrateny Prenajimatelovi dia: / .

Zistené vady, poskodenia, iné zistenia:

Odovzdavajuci za Najomcu: (meno a priezvisko)
(podpis)

Preberajuci za Prenajimatela: (meno a priezvisko)
(podpis)
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