Niajomna zmluva

uzavretd v zmysle ust. § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb. o n&jme a podnijme nebytovych priestorov
v znen{ neskor§ich predpisov a v zmysle ust. § 13 zdkona €. 278/1993 Z.z.o sprave majetku $titu

Prenajimatel’om:
Néazov:

Sidlo:

I1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo Giétu:
Zastupeny:

v znen{ neskoriich predpisov

medzi

Slovenska republika

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
Tajovského 28/B, 974 01Banska Bystrica,

17 058 520

2021526188

SK2021526188

Statna pokladnica

7000390899/8180

RNDr. Jan Zuskin, riaditel’

(dalej len ,,prenajimatel*)

Nijomecom:
Nazov:

Sidlo:

I1CO:

Zépis:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo nétu:
Zastipeny:

(d’alej len ,;ngjomea”)

a
ARTeBOSS, s.r.o.
Hlavna 107, 080 01 Presov
31689 051

Obchodny register Okresného sidu PreSov, oddiel Sro, vloZka &. 1682/P
2020519633

SK2020519633

CSOB Pre3ov

213303443/7500

Miroslav Hagyari, konatel

Clanok L.
Uvodné vyhlasenia

1. Prenajimatel’ je ako vyluény vlastnik nchnutel'nosti vedenych na Sprave katastra Prefov spravcom
predmetnych nehnutelnosti, zapisanych na LV €. 3211, katastrdlne Gzemie PreSov, obec Pre3ov,

okres PreSov ako:

Cast ALV:

- pozemok C KN parc. & 35, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1463 m?,

Stavby:

- admin.budova, stp.£. 2917, postavend na parc.c. 35,



Cast BLV:

- STATNA OCHRANA PRIRODY SLOVENSKEJ REPUBLIKY, BANSKA BYSTRICA, ul.
ul. Lazovna 10,

- spoluvlastnicky podiel: 1/1,

- titul nadobudnutia: Rozhodnutie Ministerstva Zivotného prostreia SR, &. 28/2000- 4 -
73339/2000.

Clénok IL
Predmet najmu

. Prenajimatel’ za odplatu prenechava ndjomcovi do uZivania stredny obchodny priestor nachadzajici
sa v prizemi administrativnej budovy $pecifikovanej v ¢lanku I ods. 1. tejto zmluvy o vymere 40
m” nachadzajucej sa na Hlavnej ulici &. 93, 080 01 PreSov (d’alej len ,,predmet najmu*). Vchod do
prenajatého obchodného priestoru uvedenému vyssie je z Hlavnej ulice.

. Ngjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy stav predmetu najmu, ato v rozsahu, vakom sa s nim
oboznamil na mieste samom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny vykonat nevyhnutné stavebné apravy
potrebné na riadne uZivanie predmetu ndjmu v zmysle tejto zmluvy, a to len po predchadzajicom
pisomnom sthlase prenajimatela, a zaroveil po predchadzajucom schvéleni rozpoétu uvedenych
stavebnych prac prenajimatelom alebo nim poverenou osobou.

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze do 15 dni po vykonani stavebnych prac je ndjomca povinny
predlozit’ doklady potvrdzujiice vydavky suvisiace s vykonanim stavebnych prac prenajimatelovi
alebo osobe poverenej prenajimatel’om.

. Prenajimatel’ sa zavidzuje preplatit ndjomcovi ¢ast’ nékladov suvisiacich s vysSie uvedenymi
stavebnymi upravami, ktoré vykonal najomca po predchadzajiicom siithlase prenajimatela v zmysle
ods. 3. tohto ¢lanku, ato vo vyske 20% z ceny celkovych vykonanych stavebnych Gprav vratane
DPH, a to do 60 dni po skonceni dohodnutej doby najmu, bezhotovostnym prevodom na Gcet
najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok 111
Ugel najmu, Podnajom

. Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu za acelom vykonu podnikatel'skej ¢innosti najomcu,
ato zriadenia a prevadzkovania maloobchodnej predajne obuvy, koZenej galantérie, spodného
pradla a doplnkov. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup k predmetu najmu za celom
kontroly, ¢i ndjomcea uziva predmet nijmu riadnym spdsobom a na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

. Néajomeca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu ktorejkol'vek tretej osobe.



Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnyech stran

1. N4jomca prehlasuje, Ze v case podpisu tejto zmluvy bol obozndmeny s predmetom najmu
obhliadkou na mieste samom, stav predmetu najmu mu je zndmy a v takomto stave ho prijima.

2. Néajomca je opravneny po predchadzajicom sthlase prenajimatel’a vykonat' stavebné Upravy tak,
aby predmet ndjmu bol spdsobily na dohodnuté uzZivanie v zmysle tejto zmluvy. Prenajimatel’ sa
sii¢asne zavdzuje preplatit ndjomcovi ¢ast’ nakladov savisiacich s vysSsie uvedenymi stavebnymi
upravami, a to vo vyske 20% z ceny celkovych vykonanych stavebnych Gprav vratane DPH, a to do
60 dni po skonéeni dohodnutej doby ndjmu.

3. Predmet ndjmu bude najomcovi odovzdany do uzivania spisanim protokolu o odovzdani predmetu
ndjmu, a to do 15 dni odo dila nadobudnutia platnosti tejto zmluvy.

4. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len spésobom uréenym v tejto zmluve.

5. Néjomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi potrebu viésich
oprav na predmete ndjmu, ktoré sti nad ramec beznej Gdrzby a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy
mu umoznit’.

6. Najomca je povinny do 30 minit od vyrozumenia prenajimateom o vzniku havérie v objekte na
Hlavnej ulici €. 93 umoznit’ prenajimatelovi pristup k doleZitym zariadeniam objektu ( k rozvodom
plynu, elektriny a pod.)

7. Ndjomca je povinny znaSat obmedzenie v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrziavanie predmetu nijmu, ktorych vykonanie je prenajimatel’ povinny
najomcovi vopred pisomne oznamit’.

8. Akékol'vek zmeny alebo Upravy na predmete ndjmu je ndjomca opradvneny vykonavat len
s predchadzajticim pisomnym stthlasom prenajimatela.

9. Po skonéeni n4jmu je najomca povinny predmet najmu odovzdat’ prenajimatelovi v stave s
prihliadnutim na vykonané stavebné upravy a obvyklé opotrebenie, a to najneskdr do 15
dni po skon€eni ndjmu.

10.N4jomeca nie je opravneny postipit’ akékol'vek svoje pravo podla tejto zmluvy tretej osobe.

11.Najomca v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci:

- zodpoveda v prenajatych priestoroch v plnom rozsahu za dodrZiavanie v3eobecne
zaviznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov, t. j. predpisov BOZP,

- je povinny dodrZiavat’ zdsady bezpecného spravania sa v prenajatych priestoroch

- zabezpe¢i odstrdnenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady, pokial ich v
prenajatych priestoroch zapricinil vlastnou ¢innostou alebo ktorych odstranenie je v jeho
kompetencii,

- je povinny upozornit’ prenajimatel’a na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti a ktorych
odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a,

- je povinny v pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch vykonat
nahlasovaciu povinnost’ na dotknuté organy a zabezpec€it’ povinnosti pre neho vyplyvajice
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z uvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného
odkladu nahlasit’ aj prenajimatelovi.

12. Ndjomcea je povinny dodrziavat ustanovenia zékona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi.

13. N4djomca umoZni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatel’a
do prenajatych priestorov za tGc¢elom preverenia dodrZiavania predpisov BOZP, PO a
d’alsich suvisiacich predpisov a bude respektovat’ doporucenia na odstranenie pripadnych
zistenych nedostatkov.

Clanok V.
Nijomné, prevadzkové naklady a ich splatnost’

. Uastnici zmluvy sa dohodli na nijomnom za najom predmetu najmu vo vyske 159,96 EUR
(slovom: jedenstopitdesiatdevit’ euro a devit'desiatiest’ eurocentov) 1 m*/ roéne, t.j. 6.398,40 EUR
(slovom: Sest'tisictristodeviitdesiatosem euro a tyridsat’ eurocentov) roéne za 40 m” prenajatej
plochy, a to po¢niic diiom protokolarneho odovzdania priestoru ndjomcovi.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ ndjomné vo vyske 533,20 EUR (slovom
pitstotridsat’tri euro a dvadsat’ eurocentov) mesacne za podmienok a spdsobom dohodnutym v tejto
zmluve.

. Najomca je povinny platit’ ngjomné dohodnuté v tomto ¢lanku tejto zmluvy bankovym prevodom,
na Glet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici, &.G.: 7000390899/8180, vidy do 15 diia
kalendarneho mesiaca predchadzajiiceho mesiacu, za ktory sa ndjom plati.

. Podas celej doby trvania najmu je najomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi vSetky prevadzkové
naklady (najmi na elektrickll energiu, kiirenie, vodné a stoéné a i.) suvisiace s uZivanim predmetu
najmu. Prevadzkové naklady nie si zahrnuté vo vyske dohodnutého najomného.

. Prevadzkové naklady je ndjomca povinny platit’ zdlohovo mesacne vo vyske 200,- EUR (slovom
dvesto eur) spolu s ngjomnym.

. Vyuétovanie prevadzkovych ndkladov je prenajimatel’ povinny uskutoénit’ raz ro¢ne na zaklade
skutoéného odberu do 30 dni odo diia dorucenia faktiry dod4vatela prenajimatel’ovi nasledovne:
a) elektrickd energia — na zdklade samostaného merania spotreby elektrickej energie,
b) ostatné prevadzkové ndklady — na zaklade skutoéného odberu v administrativnej
budove rozpocitaného na pocet osdb.

Na zéklade ro¢ného vyuétovanie prevadzkovych néakladov je prenajimatel’ opravneny jednostranne
upravit’ vysku a spdsob uhrady ziloh prevadzkovych ndkladov dohodnutych v ¢lanku V. ods. 5
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit' vy$ku najomného podla vzniknutych ekonomickych
podmienok dodatkom k tejto zmluve.



[9%)

[9%)
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Clanok VI
Doba trvania zmluvy

. Této zmluva sa uzatvéra na dobu uréitii na dobu 4 rokov od nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

. Prenajimatel’ a ndjomca sa mézu kedykol'vek pisomne dohodnit na skonceni najmu.

. Prenajimatel’ moZe od tejto zmluvy odstipit’ s okamzZitou platnostou, ak je ndjomca v omeskani so

zaplatenim najomného po dobu dlh$iu ako jeden mesiac, a prenajimatel’ ho na tuto skutoénost’
vopred pisomne upozornil. Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstupit’ s okamzitou
platnost'ou aj v pripade, ak ndjomca porusi ustanovenie ¢lanku IV. ods. 4, 6 a 8 tejto zmluvy.

N3ijomea je opravneny od tejto zmluvy odstipit’ s okamZitou platnostou, ak prenajimatel’ nevykona
opravy na predmete ndjmu, na ktoré ho ndjomeca vyzval v zmysle €lanku IV. ods. 5 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sU opravnené tiuto zmluvu vypovedat’ z ddovodov uvedenych v zikone &. 116/1990
Zb. o najme a podnédjme nebytovych preistorov v zneni neskorSich predpisov. Vypovedna lehota je
tri mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doru€eni vypovede.

Clanok VIL
Dorudovanie

Vsetky pisomnosti tykajice sa pravnych vzt'ahov zaloZenych medzi ucastnikmi touto zmluvou sa
doruéuju:

a) postou,

b) tretou osobou opradvnenou dorucovat zésielky,

c) osobne.

Pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zalozenych medzi G&astnikmi touto zmluvou sa
doru¢uji doporucene na adresu ucastnika uvedena v tejto zmluve. Kazdy uéastnik je povinny
oznamit” druhému tcastnikovi kazdii zmenu svojho sidla podl'a z&sad uvedenych v tomto &lanku
do troch dni odo diia zmeny sidla.

Ak éastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, povaZuje sa pisomnost’ po
troch ditoch od jej vrtenia odosielatelovi za dorucent a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.
Vietky pravne 0€inky dorucovanych pisomnosti nastanti vtomto pripade diiom, ktorym sa
pisomnost’ povazuje za dorucenq.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje pisomne. Akékol'vek zmeny alebo doplnky k nej je moZné robit’ len
formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.



. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, zakona ¢. 278/1993 Z.z.
o sprave majetku Statu a Obé¢ianskeho zdkonnika. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy neskor
stratia UCinnost’, nie je tym dotknuta platnost’ audinnost ostatnych ustanoveni. Namiesto
neu¢innych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije uprava, ktord sa, pokial’ je to mozné, ¢o

najviac priblizuje zmyslu a Gcelu tejto zmluvy.

. Ugastnici prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu tito podpisuja
ako prejav svojej slobodnej, vdZnej a urcitej vole a rovnako, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok alebo v omyle.

. Utastnici vyhlasujt, Ze st si vedomi vetkych nasledkov vyplyvajlcich ztejto zmluvy, Ze su
opravneni s predmetom zmluvy nakladat’, ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzen4 a Ze im nie
su zname okolnosti, ktoré by im branili platne uzavriet’ tito zmluvu. V pripade, Ze takd okolnost’
existuje, zodpovedaju za 3kodu, ktora vznikne uacastnikovi tejto zmluvy na zaklade tohto
vyhlasenia.

. Této zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden je ur€eny pre ndjomcu ajeden
pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky a dva rovnopisy pre prenajimatel’a. Kazdy rovnopis
ma platnost’ origindlu. Zmluvné strany svojim podpisom zarovefl potvrdzujii prevzatie im
patriaceho rovnopisu.

. Zmluvné strany vyhlasuju a st si vedomé, Ze tato zmluva podlieha v zmysle ust. § 13 ods. 10
zékona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu schvaleniu Ministerstvom financii SR.

. Tato zmluva nadobuida platnost’ diilom jej schvalenia Ministerstvom financii SR v zmysle ust. § 13
ods. 10 zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu a u€innost’ dilom nasledujicim po dni jeho
zverejnenia v “Celkovom zozname zmluv jednotlivych ministerstiev a verejnych indtitacii*
(hitp:/zmluvy.gov.sk/).

V Banskej Bystrici dria -4 2079 V Presove diia 07-0y. Lo 47

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

. A ,,»:::r // )
Corint

RNDr. Jé}l Zuskin Miroslaﬂlw g’é}ari
riaditel’ SOP SR konatel’

ARTeBOSS, s.r.o0.



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 10 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
§tatu v zneni neskorsich predpisov

stuhlasi
s Najomnou zmluvou €. SOP SR/188/2011 uzatvorenej 15. augusta 2011 medzi Slovenskou republikou,
spravcom Statna ochrana prirody Slovenskej republiky, so sidlom: Tajovskeho €. 28/B, 974 01 Banskéa Bystrica,
ICO; 17 058 520 ako prenajimatefom a obchodnou spoloénostou ARTeBOSS, s.r.0. so sidlom: Hiavng ¢. 107,
080 01 PreSov, ICO: 31 689 051, vedenou v obchodnom registri Okresného sudu PreSov, oddiel: Sro, VloZka ¢.
1682/P ako najomcom, ktorej predmetom je odplatné uzivanie nebytového priestoru o vymere 40 m? na prizemi
stavby sip. ¢. 2917, situovanej na pozemku parc. €. 35, nachadzajucej sa v zastavanom Uzerni obce PreSov,

okres PreSov, kat. Uzemie PreSov, vedenej v registri ,C* katastra nehnutelnosti Spravou katastra Predov na liste
vlastnictva ¢. 3211 v celosti.

V Bratislave 05.10.2011
K spisu ¢islo: MF/24272/2011-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



