
N h j o m n a  z m l u v a  

uzavreta v zmysle ust. 5 3 a nasl. zakona C. l1611990 Zb. o najme a podnajme nebytoech priestorov 
v zneni neskorSich predpisov a v zmysle ust. $ 13 z&ona C. 27811993 Z.z.0 sprave majetku Statu 

v zneni neskorgich predpisov 

medzi 

Prenajimatel'om: 

Nazov: 

Sidlo: 
1Co: 
DIE: 
1C DPH: 
BankovC spojenie: 
Cislo hCtu: 
Zasthpeny : 

Slovenska republika 
~ t h t n a  ochrana prirody Slovenskej republiky 
TajovskCho 28/B, 974 OlBanska Bystrica, 
17 058 520 
2021526188 
SK20215261 88 
Statna pokladnica 
7000390899/8 180 
RNDr. Jan Zuskin, riaditel' 

(d'alej len ,,prenaj imat el'") 
a 

Nhjomcom: 
Nazov: ARTeBOSS, s.r.0. 
Sidlo: Hlavna 107,080 0 1 PreSov 
ICO: 31 689 051 
Zapis: Obchodny register OkresnCho shdu PreSov, oddiel Sro, vloika C. 1682P 
DIC: 2020519633 
1C DPH: SK20205 19633 
BankovC spojenie: CSOB ~ r e ~ o v  
Cislo liCtu: 213303443/7500 
Zas thpeny : Miroslav Hagyari, konatel' 

(d'alej len ,,nijomca") 

Clhnok I. 
Cvodnk vyhlhsenia 

1. Prenajimatel' je ako vfluCny vlastnik nehnutel'nosti vedenych na Sprave katastra PreSov spravcom 
predmetnfch nehnutel'nosti, zapisanfch na LV C. 321 1, katastralne hzemie PreSov, obec PreSov, 
okres PreSov ako: 

Cast' A LV: 
- pozemok C KN parc. C. 35, zastavank plochy a nadvoria o vfmere 1463 m', 

Stavby: 
- admin.budova, shp.C. 2917, postavena na parc.E. 35, 



Cast' B LV: 
- STATNA OCHRANA PR~RODY SLOVENSKEJ REPUBLZKY, BANSKA BYSTRICA, ul. 

ul. Lazovnh 10, 
- spoluvlastnicky podiel: 111, 
- titul nadobudnutia: Rozhodnutie Ministerstva iivotnkho prostreia SR, C. 2812000- 4 - 

2 3  3 3 912000. 

Clinok II. 
Predmet nijmu 

1. Prenajimatel' za odplatu prenechava nhjomcovi do uiivania strednf obchodny priestor nachhdzajuci 
sa v prizemi administrativnej budovy Specifikovanej v Cliinku I ods. 1. tejto zmluvy o vjrmere 40 
m2 nachhdzajlicej sa na Hlavnej ulici C. 93, 080 01 Pregov (d'alej len ,,predmet nhjmu"). Vchod do 
prenajatkho obchodnCho priestoru uvedenCmu vySSie je z Hlavnej ulice. 

2. Najomca vyhlasuje, i e  mu je znamy stav predmetu nhjmu, a to v rozsahu, v akom sa s nim 
oboznhmil na mieste samom. 

3. Zmluvnk strany sa dohodli, i e  nijomca je oprhvnenji vykonat' nevyhnutnk stavebnk iipravy 
potrebnC na riadne uiivanie predmetu nhjmu v zmysle tejto zmluvy, a to len po predchadzajiicom 
pisomnom slihlase prenajimatel'a, a zhrovefi po predchhdzajlicom schvhleni rozpoCtu uvedenych 
stavebnych prac prenajimatel'om alebo nim poverenou osobou. 

4. ZmluvnC strany sa dohodli, i e  do 15 dn.i po vykonani stavebn9ch prhc je nhjomca povinny 
predloiit' doklady potvrdzujlice e d a v k y  slivisiace s vykonanim stavebnych prhc prenajimatel'ovi 
alebo osobe poverenej prenajimatel'om. 

5 .  PrenajimateP sa zavazuje preplatit' nhjomcovi Cast' nhkladov suvisiacich s vySSie uvedenymi 
stavebnmi upravami, ktork vykonal najomca po predchhdzajhcom slihlase prenajimatel'a v zmysle 
ods. 3. tohto Clhnku, a to vo vjrSke 20% z ceny celkov$ch vykonanych stavebnych uprav vrhtane 
DPH, a to do 60 dni po skonCeni dohodnutej doby nijmu, bezhotovostnym prevodom na GCet 
nhjomcu uvedeny v zhhlavi tejto zmluvy. 

Clanok In. 
&el najmu, Podnajom 

1. Nhjomca je oprhvneny uiivat' predmet najmu za GCelom e k o n u  podnikatel'skej Cinnosti nhjomcu, 
a to zriadenia a prevadzkovania maloobchodnej predajne obuvy, koienej galantkrie, spodnCho 
prhdla a doplnkov. Prenajimatel' je oprhvneny poiadovat' pristup k predmeti~ najmu za GCelom 
kontroly, Ci nhjomca uiiva predmet nhjmu riadnym spBsobom a na uEel dohodnut$ v tejto zmluve. 

2. Najomca nie je oprhvneny prenechat' predmet nhjmu do podnajmu ktorejkol'vek tretej osobe. 



Clanok TV. 
Prava a povinnosti zmluvnjrch stran 

1. Najomca prehlasuje, ie v Case podpisu tejto zmluvy bol oboznhmeny s predmetom najmu 
obhliadkou na mieste samom, stav predmetu najmu mu je znamy a v takomto stave ho prijima. 

2. Nhjomca je opravneny po predcl~adzajucom suhlase prenajimatel'a vykonat' stavebne upravy tak, 
aby predmet najmu bol sp8sobilf na dohodnut6 uiivanie v zmysle tejto zmluvy. Prenajimatel' sa 
sfiCasne zavazuje preplatit' najomcovi Cast' nakladov suvisiacich s vySSie uvedenymi stavebnymi 
upravami, a to vo vySke 20% z ceny celkovych vykonanych stavebnych uprav vrhtane DPH, a to do 
60 dni po skonCeni dohodnutej doby najmu. 

3. Predmet najmu bude najomcovi odovzdany do uiivania spisanim protokolu o odovzdani predmetu 
najmu, a to do 15 dni odo diia nadobudnutia platnosti tejto zmluvy. 

4. Najomca je opravneny uiivat' predmet najmu len spasoborn urCenfm v tejto zmluve. 

5. Najomca sa zavazuje bez zbytoEn6ho odkladu pisomne oznamit' prenajimatel'ovi potrebu vaCSich 
oprav na predmete najmu, ktor6 su nad ramec beinej udriby a tieto, alebo aj in6 nevyhnutnk opravy 
mu umoinit'. 

6. Nhjomca je povinny do 30 minut od vyrozumenia prenajimatel'om o vzniku havhrie v objekte na 
Hlavnej ulici E. 93 umoinit' prenajimatel'ovi pristup k d8leiit9m zariadeniam objektu ( k rozvodom 
plynu, elektriny a pod.) 

7. Najomca je povinny znBSatY obmedzenie v uiivani predmetu nhjmu v rozsahu potrebnom na 
vykonanie oprav a udriiavanie predmetu najmu, kto j c h  vykonanie je prenajimater povinny 
najomcovi vopred pisomne oznimit'. 

8. Akekol'vek zmeny alebo Gpravy na predmete najmu je najomca opravneny vykonavat' len 
s predchadzajficim pisomnym suhlasom prenajimatel'a. 

9. PO skonEeni najmu je najomca povinnf predmet najmu odovzdat' prenajimatel'ovi v stave S 

prihliadnutim na vykonane stavebne upravy a obvyklC opotrebenie, a to najneskbr do 15 
dni po skonEeni najmu. 

10.Nhjomca nie je opravneny postupit' akekol'vek svoje prhvo podl'a tejto zmluvy tretej osobe. 

11 .Najomca v zmysle zikona C. 12412006 Z.Z. o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci: 
- zodpovedh v prenajatfch priestoroch v plnom rozsahu za dodriiavanie vSeobecne 

zivaznfch, ako aj osobitnfch pravnych predpisov, t. j. predpisov BOZP, 
- je povinny dodriiavat' zisady bezpeEnCho spravania sa v prenajatfch priestoroch 
- zabezpeCi odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastni niklady, pokial' ich v 

prenajatlch priestoroch zapricinil vlastnou Einnost'ou alebo ktorfch odstrinenie je v jeho 
kompetencii, 

- je povinnf upozornit' prenajimatel'a na nedostatky v oblasti BOZP, ktore zisti a k t o j c h  
odstranenie je v kompetencii prenajimatel'a, 

- je povinnf v pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatfch priestoroch vykonat' 
nahlasovaciu povinnost' na dotknute organy a zabezpeCitY povinnosti pre neho vypllvajuce 



z uvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoCnCho 
odkladu nahlasit' aj prenajimatel'ovi. 

12. Nhjomca je povinny dodriiavat' ustanovenia ziikona E. 31412001 Z.Z. o ochrane pred 
poiiarmi. 

13. Nhjomca umoini na poiiadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatel'a 
do prenajatych priestorov za Ee lom preverenia dodriiavania predpisov BOZP, PO a 
d'algich suvisiacich predpisov a bude regpektovat' doporuEenia na odstranenie pripadnych 
zisten9ch nedostatkov. 

Clanok V. 
NajomnC, prev6dzkovC naklady a ich splatnost' 

1. ~Castnici zmluvy sa dohodli na najomnom za najom predmetu nhjmu vo \jSke 159,96 EUR 
(slovom: jedenstopat'desiatdevat' euro a devat'desiat5est' eurocentov) 1 m2/ roCne, t.j. 6.398,40 EUR 
(slovom: 5est'tisictristodevat'desiatosem euro a Styridsat' eurocentov) roCne za 40 m2 prenajatej 
plochy, a to poCnuc diiom protokolarneho odovzdania priestoru nhjomcovi. 

2. ZmluvnC strany sa dohodli, i e  najomca je povinny platit' nhjomnC vo g%ke 533,20 EUR (slovom 
pat'stotridsat'tri euro a dvadsat' eurocentov) mesaCne za podmienok a sp6sobom dohodnuwm v tejto 
zmluve. 

3. Najomca je povinnf platit' nhjomaC dohodnut6 v tomto ClAnku tejto zmluvy bankovym prevodom, 
na uCet prenajimatel'a veden9 v Statnej pokladnici, Ci. :  700039089918 180, vidy do 15 diia 
kalendarneho mesiaca predchidzajuceho mesiacu, za ktolj sa nhjom plati. 

4. PoCas celej doby trvania najmu je najomca povinny uhrhdzat' prenajimatel'ovi vSetky prevadzkovi 
naklady (najma na elektricku energiu, kurenie, vodnC a stoCnC a i.) suvisiace S uiivanim predmetu 
najmu. PrevadzkovC nhklady nie su zahrnutC vo \jSke dohodnutCho najomnCho. 

5. PrevadzkovC naklady je nhjomca povinnf platit' zhlohovo mesaCne vo q%ke 200,- EUR (slovom 
dvesto eur) spolu s nhjomnym. 

6. VyuEtovanie prev8dzko\jch nakladov je prenajimatel' povinny uskutoCnit' raz roCne na ziklade 
skutoEnCho odberu do 30 dni odo diia doruCenia faktu~y dodhvatel'a prenajimatel'ovi nasledovne: 

a) elektricka energia - na zhklade samostanCho merania spotreby elektrickej energie, 
b) ostatne prevadzkovC naklady - na ziklade skutoEn6ho odberu v administrativnej 

budove rozpoEitaneho na poEet os6b. 

7. Na zhklade roCn6ho vytiCtovanie prevadzko\jch nakladov je prenajimatel' oprhvneny jednostranne 
upravit' \jSku a sp6sob uhrady zaloh prevhdzkovych nakladov dohodnuwch v ClAnku V. ods. 5 
tejto zrnluvy. 

8. Prenajimatel' si vyhradzuje prhvo upravit' \jSku nhjomneho podl'a vzniknuwch ekonomicljch 
podmienok dodatkom k tej to zmluve. 



Clhnok VI. 
Do ba twania zmluvy 

1. Tato zmluva sa uzatvgra na dobu urCitti na dobu 4 rokov od nadobudnutia liCinnosti zmluvy, 

2. Prenajimatel' a najomca sa m6iu kedykol'vek pisomne dohodnirt' na skonCeni najmu. 

3. Prenajimatel' m8ie od tejto zmluvy odstupit' s okamiitou platnost'ou, ak je najomca v omeSkani so 
zaplatenim nijomneho po dobu dlhSiu ako jeden mesiac, a prenajimatel' ho na tuto skutoCnost' 
vopred pisomne upozornil. Prenajimatel' je opravnen); od tejto zmluvy odstlipit' s okamiitou 
platnost'ou aj v pripade, ak najomca poruSi ustanovenie Clanku IV. ods. 4, 6 a 8 tejto zmluvy. 

4. Nijomca je opravneny od tejto zmluvy odstlipit' s okamiitou platnost'ou, ak prenajimatel' nevykon6 
opravy na predmete najmu, na ktorC ho najomca vyzval v zmysle Clhku IV. ods. 5 tejto zmluvy. 

5. ZmluvnC strany sti opravnenC tlito zmluvu vypovedat' z davodov uvedenych v zikone C. 11 611990 
Zb. o nhjme a podnajme nebytovych preistorov v zneni neskorSich predpisov. Vypovedna lehota je 
tri mesiace a poCita sa od prvCho diia mesiaca nasledujliceho po doruCeni \jpovede. 

Elrinok VII. 
Dorurovanie 

1. VSetky pisomnosti Gkajlice sa pr6vnych vzt'ahov zaloienych medzi iiCastnikrni touto zmluvou sa 
doruCuj G: 
a) poStou, 

b) tret'ou osobou opr6vnenou doruCovat' zAsielky, 
c) osobne. 

2. Pisomnosti tykajuce sa pr6vnych vzt'ahov zaloienych medzi liCastnikrni touto zmluvou sa 
doruCujli doporuCene na adresu liEastnika uvedenh v tejto zmluve. Kaidy ~Castnik je povinnf 
o n h i t '  druhCmu lieastnikovi kaidli zmenu svojho sidla podl'a zhsad uvedenych v tomto El6nku 
do troch dni odo diia zmeny sidla. 

3. Ak iiCastnik neprevezme pisomnost' na adrese uvedenej v tejto zmluve, povaiuje sa pisomnost' po 
troch diioch od jej vr6tenia odosielatel'ovi za dorueenu a to aj vtedy, ak sa adres6t o tom nedozvie. 
VSetky pr6vne fieinky doruCovanych pisomnosti nastanli v tomto pripade diiom, kto j m  sa 
pisomnost' povaiuje za dorutenu. 

C l ~ n o k  VIII. 
ZaverernC ustanovenia 

1. T6to zmluva sa vyhotovuje pisomne. Akekol'vek zmeny alebo doplnky k nej je moinC robit' len 
formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami. 



2. Vo veciach neupravenych touto zinluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje prislusnymi ustanoveniami 
zakona E. l1611990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zakona E. 27811993 Z.Z. 
o sprave inajetku Statu a ObEianskeho zakonnika. Ak niektore ustanovenia tejto zmluvy nesk6r 
stratia uEinnostY, nie je @m dotknuta platnost' a uEinnost' ostatnych ustanoveni. Namiesto 
neuEinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouiije uprava, ktora sa, pokiaP je to moin6, Eo 
najviac pribliiuje zmyslu a uEelu tejto zmluvy. 

3. ~Eastnici  prehlasuju, i e  si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu thto podpisujli 
ako prejav svojej slobodnej, vainej a urEitej v61e a rovnako, i e  zmluva nebola uzatvorena v tiesni 
ani za napadne nejihodnych podmienok alebo v omyle. 

4. ~Eastnici  vyhlasuju, i e  su si vedomi vSetkych nasledkov vyplyvajucich z tejto zmluvy, i e  s13 
opravneni S pred~netom zmluvy nakladat', ich zmluvna vol'nost' nie je niEim obmedzena a i e  im nie 
su zname okolnosti, ktor6 by im branili platne uzavriet' tuto zmluvu. V pripade, i e  taka okolnost' 
existuje, zodpovedaju za Skodu, ktora vznikne uEastnikovi tejto zmluvy na zaklade tohto 
vyhlasenia. 

5. Tat0 zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktoIjch jeden je urEen9 pre najomcu ajeden 
pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky a dva rovnopisy pre prenajimatel'a. Kaidy rovnopis 
in6 platnost' originhlu. Zmluvne strany svojim podpisom zarovefi potvrdzuju prevzatie im 
patriaceho rovnopisu. 

6. Zmluvne strany vyhlasujli a su si vedomk, i e  tato zmluva podlieha v zmysle ust. 3 13 ods. 10 
zakona E. 27811993 Z.Z. o sprave majetku Statu schvaleniu Ministerstvom financii SR. 

7. Thto zmluva nadobuda platnost' dfiom jej schvalenia Ministerstvom financii SR v zmysle ust. 3 13 
ods. l 0  zakona E. 27811993 Z.Z. o sprhve majetku Statu a uCinnost' dfiom nasledujucim po dni jeho 
zverejnenia v "Celkovom zozname zinluv jednotlijich ministerstiev a verejnych inStithcii" 
(http:llzmluvy.~ov.sk~). 

V Banskej Bystrici diia 'K 

Za prenajimatel'a: Za najomcu: 

z ; :i~p;~; :>~-~~~l\n~;; ~ ~ ~ ~ f g c j r > y  
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' RNDr. Jhn &skin 
riaditel: SOP SR konatel' 

ARTeBOSS, s.r.0. 



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podl'a 13 ods. l 0  zakona E. 27811993 Z. z. o sprave majetku 
Statu v zneni neskoriich predpisov 

s u h l a s i  

S Najomnou zmluvou E. SOP SRi18812011 uzatvorenej 15. augusta 2011 medzi Slovenskou republikou, 
spravcom Statna ochrana prirody Slovenskej republiky, so sldlom: Tajovskeho C. 2815, 974 01 Banska Bystrica, 
ICO: 17 058 520 ako prenajimatel'om a obchodnou spoloEnost'ou ARTeBOSS, s.r.0. so sidlom: Hlavna E. 107, 
080 01 PreSov, 1C0: 31 689 051, vedenou v obchodnom registri Okresneho sudu PreSov, oddiel: Sro, Vloika E. 
1682lP ako najomcom, ktorej predmetom je odplatne uiivanie nebytoveho priestoru o vymere 40 m2 na prizemi 
stavby sup. C. 2917, situovanej na pozemku parc. E. 35, nachadzajucej sa v zastavanom uzerr~i obce PreSov, 
okres PreSov, kat. uzemie PreSov, vedenej v registri ,,Cu katastra nehnutel'nosti Spravou katastra PreSov na liste 
vlastnictva E. 321 1 v celosti. 

V Bratislave 05.1 0.201 1 
K spisu Eislo: MF12427212011-82 

JUDr. Branislav ~oko;n); 
riaditel' 

odboru majetkovopravneho 


