NAJOMNA ZMLUVA &. 3/2017

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsSich
predpisov a zakona €. 116/1990 Z.z. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika
Regionalna veterinarna a potravinova sprava Martin
Zaturéianska 1, 036 01 Martin

zastupca MVDr. Jozef Felcan, riaditel
1CO 36144878
pravna forma rozpoc¢tova organizacia
bankové spojenie Statna pokladnica
pre nagjomné ¢.u.: 7000074749/8180

IBAN:
SK8581800000007000074749

Dalej len ,,prenajimatel™

Nijomca: Mgr. Katarina Hradska, LL.M
038 41 Trebostovo, Na brezinach 117/6
Déatum narodenia
C.opP
bankové spojenie

Dalej len ,,ndjomca‘

Clanok II.
Predmet a ic¢el najmu

1) Prenajimatel je spravcom majetku Statu:

Budova Regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy Martin na ulici Zaturéianska 1, evidovanej
na liste vlastnictva ¢. 2787, katastralne uzemie Zaturcie, supisné ¢islo 1796, parcelné ¢islo 701/24.
Celkova podlahova plocha budovy je 795 m?

2) Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestorov v budove podl'a bodu 1) tohto ¢lanku — ¢ast’
laboratoria, 0 celkovej vymere 31,21 m? so samostatnym vchodom, pozostavajucich z jednej
miestnosti o rozlohe 9,66 m?, chodby o rozlohe 14,65 m? a socialneho zariadenia o rozlohe 6,9 m?.

3) Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory uvedené v bode 2) za tcelom akutne;j
starostlivosti o rodinného prislusnika na dobu prenajmu.



1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

Clanok II1.
Doba najmu

N3ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd 10 pracovnych dni, ktora za¢ina plynit odo dna

ucinnosti zmluvy, t.zn. dilom nasledujucim po dni jej zverejnenie v sulade so zakonom &. 546/2010

Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zakon & 40/1964 Zb. Obé¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich

predpisov a ktorym sa menia a doplfiajii niektoré zakony.

N4jom nebytového priestoru zanika

a) kedykol'vek po dohode oboch zmluvnych stran

b) uplynutim doby, na ktort bol najom dohodnuty

€) uplynutim vypovednej lehoty,

d) zanikom predmetu najmu,

e) vymazom pravnickej osoby z obchodného registra,

f) odstipenim od zmluvy podla ¢l. VI. ods. 11) tejto zmluvy.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat zmluvu o najme nebytovych priestorov pred uplynutim

doby najmu dojednanej v ods. 1) tejto zmluvy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj, poriadok alebo bezpecnost’,

¢) bolo vydané rozhodnutie o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ predmet
najmu,

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky,

e) najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a uziva predmet najmu takym spésobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika $koda alebo mu hrozi zna¢na skoda,

f) najomca vykona zmeny na predmete najmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a a v ich
dosledku hrozi prenajimatel’ovi na predmete najmu znacna skoda,

g) pisomne oznami najomcovi, Ze sa skoncila do¢asna prebyto¢nost’ majetku resp. Casti majetku,
ktory je predmetom najmu

Néjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu o najme nebytovych priestorov pred uplynutim doby

najmu dojednanej v bode 2) tejto zmluvy, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal

b) predmet nagjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie

c) dojde k zmene v osobe spravcu majetku Statu alebo k zmene vlastnika nehnutel'nosti uvedene;j
v ¢l. I1. bod 1) tejto zmluvy, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

Clanok IV.
Vyska a thrada najomného

Vyska ndjomného je stanovena vo vyske trhového ndjomného 31,50 €/m? roéne za nebytové
priestory, co predstavuje celkom 2,69 €/den. Celkové najomné za 10 pracovnych dni je 26,90 €,
slovom: Dvadsat’sest’ 90/100.

Najomca sa zavizuje celkové ndjomné uvedené v bode 1) tohto ¢lanku zmluvy uhradit’ do 7 dni na
ucet prenajimatel’a uvedeny v ¢lanku I., na zaklade vystavenej faktury prenajimatelom.

Za riadne a v¢as uhradené najomné sa povazuje uhrada najomného pripisana na tcet prenajimatel’a
do terminov stanovenych v bode 2) tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa
najomca dostane do omesSkania s uhradou najomného, uhradi za kazdy den omeSkania troky
z omeskania. VySku uroku z omeskania ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢. 586/2008 Z.z., § 3, ods.
1 aods.2, ktorym sa meni a dopliia nariadenie vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji
niektoré¢ ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.
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Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie
a zabezpeci poskytovanie dohodnutych sluzieb. Prenajimatel’ vyhotovi o prevzati predmetu najmu
do uzivania najomcom pisomny protokol v 2 vyhotoveniach, ktory podpisSu obe zmluvné strany.
Prislusenstvo predmetu najmu a jeho stav sa tiez uvedie do protokolu.

N4jomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len v rozsahu ur€enom touto najomnou zmluvou a to
tak, aby nedochadzalo ku skodam.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v uzivaniaschopnom stave.

Néjomca je povinny ozndmit' prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skody tym spdsobené a
nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzenii moznost uzivat
predmet najmu pre vady, ktoré podstatne alebo dlhsi ¢as zhorSuju uzivanie predmetu ngjmu.
Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete nadjmu nevznikla Skoda. Akékol'vek skody,
ktoré vznikni na predmete najmu, resp. na jeho prisluSenstve, na spolo¢nych castiach a
zariadeniach budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza a budu sposobené najomcom alebo
osobami, ktoré maju vztah k nadjomcovi, budi ndjomcom odstranené na jeho naklady. V opacnom
pripade sa najomca zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté skody, nasledky $kod a naklady,
ktoré vynalozil prenajimatel’ na odstranenie $kdd, a to v plnej vySke bezodkladne po vyzve
prenajimatela na zédklade faktiry vystavenej prenajimatelom.

Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu, spolocnych ¢asti a spolo¢nych
zariadeni budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza, v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrzby, resp. na odstranenie nasledkov Skody. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi
alebo tomu, koho prenajimatel’ poveril vykonanim opravy, resp. odstranenim S$kody, vstup do
prenajatého priestoru, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy a pristup k veci, ktora
vyzaduje opravu.

N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy, nadstavby, pristavby, rekonstrukcie, modernizacie,
resp. iné technické zhodnotenie bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Ak najomca vykond zmeny na predmete najmu uvedené v bode 10) tohto ¢lanku zmluvy bez
suhlasu prenajimatel’a, je povinny po skonceni najmu uviest’ predmet ndjmu na svoje naklady do
povodného stavu. Ak v dosledku vykonavanych zmien uvedenych v bode 10) tohto ¢lanku zmluvy
hrozi prenajimatelovi na predmete najmu zna¢na Skoda, je prenajimatel’ opravneny odstapit’ od
zmluvy.

Prenajimatel’ je poCas trvania najmu opravneny vykonavat’ potrebnt technicka kontrolu predmetu
najmu po dohode s najomcom alebo v sprievode ndjomcom poverenej osoby. Najomca sa zavizuje,
Ze na poziadanie prenajimatel’a za svojej pritomnosti, prip. za pritomnosti nim poverenej osoby
umozni prenajimatel’ovi, resp. jeho splnomocnenému zastupcovi, vstup do priestorov predmetom
najmu, za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

10) Najomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatela o zmene svojej pravnej

subjektivity, adresy, 0 zmene v osobe Statutdrneho organu, bankového Ustavu, €. Uétu, prip. o
d’al§ich zmenach, ktoré majt vplyv na su¢innost’ medzi zmluvnymi stranami.

11) Najomca zodpoveda za dodrziavanie poZiarnej ochrany v prenajatych priestoroch v zmysle zakona

NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi V zneni neskorsich predpisov, za ich vybavenie
poziarnou technikou, za stav poZiarnej prevencie, za spracovanie predpisanej poziarnej
dokumentécie podla Vyhlasky MV €. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov a za vykondvanie preventivnych poziarnych prehliadok. Najomca zodpoveda v zmysle
zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci za bezpecny vykon prace
Vv prenajatych priestoroch a za bezpecné pracovné prostredie, zabezpetenie CO v zmysle zakona
NR SR ¢&. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. Najomca je
povinny upozornit’ prenajimatel’a na svoj umysel vykonavat’ prace alebo organizovat’ podujatia, pri
ktorych by mohli byt ohrozeni aj ostatni ndjomnici alebo zamestnanci prenajimatela. V tomto
pripade je najomca povinny oboznamit’ prenajimatel’a o moznych rizikach, opatreniach a pokynoch
na zaistenie BOZP alebo ochrany pred poziarmi este pred zacatim predmetnych prac.



12) N4jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za hnutel'ny majetok najomcu umiestneny
V nebytovych priestoroch, ktoré st predmetom néjmu, za jeho stratu, odcudzenie, posSkodenie,
resp. zni¢enie. Najomca si preto ma hnutel'ny majetok poistit’ na vlastné naklady.

13) N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky. Ak ndjomca prenechd predmet ndjmu do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky, je tato
zmluva 0 najme nebytovych priestorov neplatna.

14) Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu.

15) Najomca ani prenajimatel’ nemozu na predmet najmu zriadit’ zalozné pravo.

16) Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi duplikat kI'i¢ov od predmetu najmu. Prenajimatel
je povinny kl'ice zapecatit, bezpe¢ne ulozit’ a je opravneny vstupovat’ do prenagjatych nebytovych
priestorov Vv nepritomnosti najomcu iba v pripade zivelnych pohrom a v pripadoch ohrozujucich
zdravie a zivoty l'udi.

17) Prenajimatel je povinny odovzdat’ najomcovi kI'ice od vchodu do budovy uvedenej v €l. 11. bod 1)
zmluvy a od brany veducej do arealu prenajimatel'a. Najomca je povinny po odchode uzamykat’
vchod do budovy uvedenej v ¢l. I1. bod 1) a branu veduicu do arealu prenajimatel’a.

18) Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vnesenych veci.

19) Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ kontrolu elektrickych rozvodov, bleskozvodov a povinnosti
vyplyvajuce zo zékona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi.

20) Upratovanie v prenajatych priestoroch si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady.

21) Po ukonceni najmu je najomca povinny vratit’ do 3 kalendarnych dni po ukonéeni zmluvy prenajaté
priestory prenajimatel’ovi v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Ak
najomca porusi povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor riadne a v¢as, predmet najmu moze vypratat’
prenajimatel’ na néklady a zodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu
zodpovednost’ za pripadni S§kodu na vypratavanych veciach.

Clanok VI.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1) Tuto zmluvu je mozné menit a dopliat’ len so suhlasom oboch zmluvnych stran formou pisomnych
dodatkov, ktoré budu tvorit’ neoddelite'nt sucast’ zmluvy a budu ¢islované.

2) Na platnost’ tejto zmluvy sa nevyzaduje sthlas Ministerstva financii SR v stlade s § 13, ods. 10
zakona NR SR €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

3) Zmluva nadobuda G¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade so zakonom ¢.
546/2010 Z.z. ktorym sa meni a dopiia zakon & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni
neskor$ich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zikony. Tato zmluva je povinne
zverejnovana podla § 5a zadkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné strany vyslovene suhlasia so
zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmlav
vedenom na Urade vlady SR.

4) Zmluva je vyhotovena na $tyroch stranach, v dvoch rovnopisoch, z ktorych najomca dostane jeden
rovnopis a prenajimatel’ jeden rovnopis.

5) Zmluvné strany prehlasuji, Ze st spdsobilé na pravne tkony, Ze si zmluvu pred podpisom precitali,
S jej obsahom sa zoznamili a stihlasia s nim, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Martine dna 5. aprila 2017

za prenajimatela za najomecu
MVDr. Jozef Felcan, riaditel Mgr. Katarina Hradska, LL.M



