Najomna zmluva ¢. 1/2021

uzatvorena v zmysle ziakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich

w

predpisov a zakona ¢.

neskorSich predpisov.

116/1990Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Slovenska republika
Regionalna veterinarna a potravinova sprava
ul. Komjaticka 65, 940 69 Nové Zamky

Zastupca : MVDr. Milan Dudas, riaditel’
ICO: 36101095
Pravna forma : rozpoctova organizacia

Bankové spojenie :  Statna pokladnica

Pre ndjomné ¢.1.7000076584/8180
IBAN: SK10 8180 0000 0070 0007 6584
Pre sluzby spojené s ndjmom ¢€.1.7000076621/8180
IBAN: SK78 8180 0000 0070 0007 6621

Dalej len ,,prenajimatel™

Najomca : MVDr. Vladimir Serafin

Zastupca: MVDr. Vladimir Serafin

Ditum narodenia: |

ICO: 42048044
Pravna forma: samostatne zarobkovo ¢inna osoba
podl'a osved¢enia 0 vykonavani sukromnej veterinarnej ¢innosti ¢. 1479

Bankové spojenie: VUB Nové Zamky,

¢.u. IBAN: SK63 0200 0000 0031 3625 6551

Dalej len ,, ndjomca“



Clanok II.
Predmet a u¢el najmu

1) Prenajimatel je spravcom majetku Statu - budovy na Komjatickej ul., ¢. 65, k.0.Nové ZamKky,
evidovanej na LV 8376, stp.¢.4228 na parcele ¢. 3317/1,zastavana plocha 730 m2.
Prenajimatel’ prenechava do najmu priestor v budove Regionalnej veterinarnej a potravinovej
spravy na ulici Komjatickej €.65, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 8376,k.0.Nové Zamky,
supisné Cislo 4228, par.¢. 3317/1, zastavana plocha 730 m2.

2) Predmetom zmluvy je prendjom 14 miestnosti na prizemi s celkovou plochou 190,18 m?

V nasledujicom ¢leneni:

Miestnost’ ¢.39 63,61 m?
miestnost’ ¢.40 15,96 m?
miestnost’ ¢.41 15,96 m?
miestnost’ ¢.42 41,54 m?
miestnost’ ¢.43 5,12 m?
miestnost’ ¢.44 3,36 m?
miestnost’ ¢.45 15,39 m?
miestnost’ ¢.46 15,39 m?
miestnost’ ¢.47 1,17 m?
miestnost’ ¢.48 3,45 m?
miestnost’ ¢.49 1,35 m?
miestnost’ ¢.50 1,35 m?
miestnost’ ¢.51 1,35 m?
miestnost’ ¢.53 5,18 m?
Celkom 190,18 m?

3) Prenajimatel’ prenajima najomcovi priestory uvedené v bode 2) za ¢elom prevadzkovania
veterinarnej oSetrovne pre malé zvierata.

Clanok I11.
Doba najmu

1) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti na dobu 5 rokov, ktord zaina plynut diom
ucinnosti zmluvy, t.z. dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade so zakonom ¢.
546/2010 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zdkon &. 40/1964 Zb.Obéiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliaju niektoré zakony.

2) N4ajom nebytového priestoru zanika
a) kedykol'vek po dohode oboch zmluvnych stran
b) uplynutim doby, na ktort bol ndjom dohodnuty
¢) uplynutim vypovednej lehoty,
d) zanikom predmetu najmu,



e) vymazom pravnickej osoby z obchodného registra,
f) odstipenim od zmluvy podla ¢l.VI. ods.11)tejto zmluvy.

3) Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu o ndjme nebytovych priestorov pred uplynutim
doby najmu dojednanej v ods. 1) tejto zmluvy, ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca viac ako 30 dni meska s thradou najomného alebo uhradou sluzieb spojenych
S uzivanim predmetu najmu,
¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj, poriadok alebo bezpecnost’,
d) bolo vydané rozhodnutie o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’
predmet najmu,
e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky,
f ) najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a uziva predmet najmu takym spésobom, ze
prenajimatel’'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢né skoda,
g) je na predmete najmu alebo na budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, potrebné vykonat’
opravy, pri realizéacii ktorych nemozno predmet najmu riadne uzivat’ viac ako 6 mesiacov.
h) najomca vykona zmeny na predmete najmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a a v ich
dosledku hrozi prenajimatel’ovi na predmete ndjmu znac¢na Skoda
1) ndjomca nebude reSpektovat’ zvySenie ndjomného podla ¢€l. IV ods.4) tejto zmluvy a zvySenie
uhrady za sluzby spojené s najmom podl'a ¢l. V. odst. 6) tejto zmluvy
j) pisomne oznami najomcovi, ze sa skoncila do¢asna prebyto¢nost’ majetku resp. ¢asti majetku,
ktory je predmetom najmu.
Vypovedna lehote je tri mesiace a pocita sa od prvého dita mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

4) Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu o najme nebytovych priestorov pred uplynutim

doby najmu dojednanej v 0ds.1) tejto zmluvy, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie

C) prenajimatel’ nezabezpeci riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu ako
sttuvedené v ¢l. V. bod 1) tejto zmluvy

d) dojde k zmene v osobe spravcu majetku Statu alebo k zmene vlastnika nehnutel'nosti
uvedenej v ¢l. IT bod 1) tejto zmluvy, v ktorej sa predmet najmu nachadza
Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Clanok IV.

Vyska a uhrada najomného

1) Vyska najomného v zmysle ponuky najomcu v ramci osobitného ponukového konania je
stanovena vo vySke 30,00 EUR/m2 roc¢ne (slovom dvadsatpiat’ EUR) za predmet najmu, ¢o
pri prenajimanej ploche predstavuje spolu ro¢ne 5705,40 EUR (slovom pattisicsedemstopat’
EUR a styridsat’ centov).

2) Najomca sa zavizuje celkové ro¢né najomné uvedené v bode 1) tohto ¢lanku zmluvy
uhradzat’ v pravidelnych mesaénych splatkach vo vyske 475,45 EUR, vzdy do 20.dna
prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela uvedeny v ¢lanku 1., variabilny
symbol bude ¢islo splatky (1,2,3,4) a ¢islo zmluvy . Prenajimatel’ je najmenej 10 dni pred



3)

4)

1)

uplynutim dadtumu splatnosti faktiry za najomné pisomne oznamit’ ndjomcovi pripadnii zmenu
bankového tstavu a zmenu ¢isla uctu.

Za riadne avc€as uhradené najomné sa povazuje uhrada najomného pripisana na ucet
prenajimatel’a do terminov stanovenych v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, ze ak sa najomca dostane do omeSkania s hradou najomného, uhradi uroky
z omeskania. Vysku uroku z omeskania ustanovuje § 3 nariadenie vlady SR €. 87/1995 Z. z.
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit vysSku najomného pocntic rokom 2021 kazdoro¢ne
k 30. junu kalendarneho roka s prihliadnutim na vysku rastu indexu spotrebitel'skych cien
vyhlasovaného Statistickym tradom SR za predchadzajtci kalendarny rok.

Clanok V.
VysSka a uhrada sluzieb spojenych s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca okrem ndjomného uhradi sluzby spojené s n4jmom
a) t.j.za dodavku vody z verejného vodovodu, a za odvadzanie odpadovych a povrchovych vod
verejnou kanalizciou, za elektrickd energiu, dai z nehnutel'nosti
b) d’alej za revizie a pravidelné odborné prehliadky zariadeni ( napr. elektrickych rozvodov
a instalacie, bleskozvodov) a d’alsie platby za poskytnuté sluzby, ktoré vzniknti poc¢as doby
najmu (napr. zimna udrzba komunikécii, znecistovanie zivotného prostredia vykurovanim a i.)

2) Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze vyska uhrady sluzieb spojenych s najmom uvedenych

v bode 1a) tohto ¢lanku zmluvy bude stanovena podl'a poctu osob a podl'a % podielu plochy,
ktori ma najomca v najme, k celkovej ploche budovy s prihliadnutim na ucel najmu. Vyska
jednotlivych tihrad za sluzby spojené s ndjmom je uvedena na priloZzenom kalkulaénom liste,
ktory tvori neoddelite'nti sucast’ zmluvy a bude aktualizovany vzdy po Upravach cien energii
a sluzieb avizovanych dodavatel'mi energii a sluzieb. Vyska thrady sluZieb spojenych s najmom
uvedenych v bode 1b) bude vylctovavana priebezne pocas roka na zaklade redlnych faktur
a vymerov, formou faktury vystavenej prenajimatel’om.

3) Najomca sa zavizuje Ghrady za sluzby spojené s najmom, ktorych vyska je dohodnutda v

bode 2) tohto ¢lanku zmluvy a uréena na kalkulacnom liste, uhradzat” zalohovo mesa¢ne vo
vySke 184,32 EUR (slovom stoosemdesiatStyri eur, tridsatdva centov), vZdy do 20.dna
prislusného mesiaca na cet prenajimatela uvedeny v ¢lanku I., variabilny symbol cislo splatky
a prislusny kalendarny rok. Prenajimatel’ je najmenej 10 dni pred uplynutim datumu splatnosti
faktury za ndjomné pisomne oznamit’ ndjomcovi pripadni zmenu bankového Ustavu a zmenu
¢isla uctu.

4) Za riadnu a vcasnt thradu za sluzby spojené s najmom sa bude povazovat, ak bude thrada

pripisana na ucet prenajimatela do terminov stanovenych v bode 3) tohto ¢lanku zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa najomca dostane do omeskania S hradou za sluzby
spojené s najmom, uhradi Groky z omeSkania. VySku troku z omeSkania ustanovuje § 3
nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

5) Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni kalendarneho roka a po obdrzani dodavatel'skych

faktir za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu prenajimatel’ prepocita skuto¢nua vysku
sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu najomcom. Rozdiel medzi zalohovymi platbami



1)

2)

3)

4)

5)

dohodnutymi v bode 3) tohto ¢lanku zmluvy a skutocnou vyskou sluzieb spojenych S uzivanim
predmetu najmu vyuctuje prenajimatel’ ndjomcovi prostrednictvom zuctovacej faktury.

Nedoplatok sa najomca zavdzuje uhradit’ do 14 dni a preplatok sa prenajimatel’ zavézuje
najomcovi vratit' do 14 dni odo dna vystavenia zuctovacej faktury. Ak sa najomca dostane do
omeskania s tthradou faktury, uhradi uroky z omeskania. Vysku troku z omeskania ustanovuje
§ 3 nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

6) Prenajimatel’ si vyhrazuje pravo zvysit’ ur¢ent uhradu za sluzby spojené s najmom, ak sa
zvysia ceny energii a d’al§ich vstupov.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie a zabezpeci poskytovanie dohovorenych sluzieb. Prenajimatel’ vyhotovi 0 prevzati
predmetu najmu do uzivania ndjomcom pisomny protokol v 2 vyhotoveniach , ktoré podpisu
obe zmluvné strany. PrisluSenstvo predmetu najmu a jeho stav sa tiez uvedie do protokolu.

Néjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len v rozsahu uréenom touto ndjomnou zmluvou
a to tak, aby nedochadzalo ku skodam a je povinny zabezpecit' maximalne Setrenie elektrickou,
tepelnou energiou a vodou Vv prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v uZivaniaschopnom stave.

Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim a drobnymi opravami
predmetu najmu ajeho prislusenstva. Obvyklym udrZiavanim sa pre ucely tejto zmluvy
rozumie: starostlivost o predmet najmu na spomalenie fyzického opotrebovania a jeho
nasledkov (napr. upratovanie, malovanie, natery dveri, radidtorov, a 1.). Drobnymi opravami sa
pre ucely tejto zmluvy rozumie odstranenie ¢iastoéného fyzického opotrebovania alebo
poskodenia predmetu najmu a jeho prisluSenstva za c¢elom jeho uvedenia do predchadzajiiceho
alebo prevadzkyschopného stavu ( napr. oprava avymena vodovodnej batérie, sifonu,
odpadového a prepadového ventilu, vymena tesnenia na sanitdrnom zariadeni, oprava a vymena
vypinacov vsetkych druhov, poistiek a istiCov, elektrickych zasuviek, oprava osvetl'ovacich
telies a vymena ich jednotlivych sucasti ziaroviek, ziariviek, oprava a vymena ventilov
a vloziek do zamkov a vloziek do zamkov, zhotovenie kIicov, oprava podlah, okien a dveri,
ich tlmenie zasklievanie, oprava okennych parapetov, oprava zalazii a I.).

Opravy spolo¢nych cCasti budovy uvedenej v Casti II. bod 1. zmluvy ( tj. zédklad budovy,
strecha, obvodové mury a priecelie, vchody, schodistia, chodby, vodorovné a zvislé nosné
konstrukcie, a i.) a opravy spolo¢nych zariadeni budovy( t.j. kotolne vratane kotlov, regulacne;j
stanice plynu, expanzomatov, plynovych zariadeni, bleskozvodov, kominov, vodovodnych
teplonosnych, kanaliza¢nych, elektrickych a plynovych pripojok, a 1.) zabezpecuje prenajimatel’
na vlastné néklady.



6)

7)

8)

9)

Pokial’ potreba oprav uvedenych v bode 5. tohto ¢lanku zmluvy bola spdsobend, resp. vyvolana
najomcom, zabezpeci ich vykonanie prenajimatel. Najomca sa zavizuje, ze naklady na tieto
opravy uhradi prenajimatelovi v plnej vyske na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom.

N4ijomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, Ktoré ma
vykonat’ prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za Skody tym
sposobené¢ anemd naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoznost’ alebo obmedzenu
moznost uzivat predmet ndjmu pre vady, ktoré podstatne alebo dlhsi ¢as zhorSuju uzivanie
predmetu najmu.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda. Akékol'vek skody,
ktoré vznikni na predmete ndjmu, resp. na jeho prislusenstve, na spolo¢nych Ccastiach
a zariadeniach budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza a budt spésobené najomcom alebo
osobami, ktoré¢ maji vztah k ndjomcovi, budi nijomcom odstranené na jeho naklady.
V opa¢nom pripade sa ndjomca zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté Skody, nasledky
Skod andklady, ktoré vynalozil prenajimatel na odstranenie $kod, ato Vv plnej vyske
bezodkladne po vyzve prenajimatel’a na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.

Néjomca je povinny znaSat obmedzenia V uzivani predmetu ndjmu, spolo¢nych casti
a spolo¢nych zariadeni budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza, v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprav a udrzby, resp. na odstranenie nasledkov skody. Ndjomca je povinny umoznit’
prenajimatel’ovi alebo tomu, koho prenajimatel’ poveril vykonanim opravy, resp. odstranenim
Skody, vstup do prenajatych priestorov, ktoré sii predmetom ndjmu podl'a tejto zmluvy a pristup
k veci, ktora vyzaduje opravu.

10) Najomca nesmie vykonavat’ stavebné tpravy, nadstavby, pristavby, rekonstrukcie,

modernizécie, resp. iné technické zhodnotenie bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

11) Ak najomca vykona zmeny na predmete najmu uvedené v bode 10. tohto ¢lanku zmluvy bez

pisomného stihlasu prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny odstpit’ od zmluvy.

12) Prenajimatel’ je poc€as trvania najmu opravneny vykondvat’ potrebnt technickll kontrolu

predmetu ndjmu po dohode snijomcom alebo v sprievode nijomcom poverenej osoby.
N4jomca sa zavdzuje, Ze na poziadanie prenajimatela za svojej pritomnosti, prip. za pritomnosti
nim poverenej osoby umozni prenajimatel’ovi, resp. jeho splnomocnenému zastupcovi, vstup
do priestorov predmetu ndjmu, za Ucelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

13) Prenajimatel’ stihlasi s primeranym ozna¢enim prevadzky najomcu, ktoré propaguje najomcu,

a to na budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

14) N4ajomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatel’a o zmene svojej pravnej

subjektivity, adresy, alebo zmene v osobe Statutarneho organu, bankového tustavu, ¢. Gétu,
pripadne o d’alSich zmenach, ktoré majl vplyv na sti¢innost’ medzi zmluvnymi stranami.



15) Najomca je povinny dodrziavat’ predpisy o poziarnej ochrane, bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci, dodrziavat’ hygienu v prenajatych nebytovych priestoroch

16) Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do ndjmu, podndjmu alebo
vypozic¢ky. Ak ndjomca prenecha predmet najmu do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky, je tato
zmluva 0 najme nebytovych priestorov neplatna.

17) N4jomca nemé prednostné pravo na kipu predmetu ngjmu.

18) Najomca ani prenajimatel’ nemozu na predmet najmu zriadit’ zalozné pravo.

19) Njomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi duplikat kI"aCov od predmetu ndjmu.
Prenajimatel’ je povinny kl'ice zapecatit’, bezpecne ulozit’ a je opravneny vstupovat’ do pre-
najatych nebytovych priestorov v nepritomnosti ndjomcu iba v pripade Zivelnych pohrom
a Vv pripadoch ohrozujucich zdravie a zivoty l'udi.

20) Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vnesenych veci.

21) Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat kontrolu elektrickych rozvodov, bleskozvodov
a povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi.

22) Upratovanie Vv prenajatych priestoroch si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady, v pripade, ze
tuto ¢innost’ zabezpe¢i prenajimatel, st predmetom fakturdcie (rezijné ndklady) podla ¢. V.
tejto zmluvy.

23) Po ukoncéeni najmu je najomca povinny vratit' do 10 kalendarnych dni po ukonceni zmluvy
prenajaté priestory prenajimatelovi v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie a to pisomnym protokolom vyhotovenom v 2 vyhotoveniach, ktory podpisu obe
zmluvné strany. Ak ndjomca po skonfeni nijmu vrati prenajimatelovi predmet ndjmu
Vv zhorSenom stave, zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré na predmete ndjmu sposobil.
Prenajimatel’ sa m6ze domahat’ nahrady skody do 6 mesiacov od vratenia predmetu najmu, inak
narok zanikne.

Ak najomca porusi povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor riadne a v¢as, predmet najmu moze
vypratat’ prenajimatel na ndklady azodpovednost ndjomcu. V takom pripade nenesie
prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost za pripadnt Skodu na vypratavanych veciach.

Clanok VII.
Prechodné a zaverecné ustanovenia

1) Tato zmluvu je mozné menit a dopiiiat’ len so suhlasom oboch zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov , ktoré budi tvorit’ neoddelite'na sti€ast’ zmluvy a budu ¢islované.

2) Na platnost’ tejto zmluvy sa vyzaduje suhlas MF SR v stlade s § 13, ods. 9 zakona
NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov.



3) Zmluva nadobuda Gc¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade so zdkonom ¢.
546/2010 Z.z. ktorym sa meni a dopliia zdkon &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni n
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré zdkony. Tato zmluva je povinne
zverejiiovand podl'a § 5a zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov. Zmluvné strany vyslovene suhlasia
so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh a dodatkov v centralnom registri
zmlv vedenom na Urade vlady SR.

4) Zmluva je vyhotovena na 8 stranach, v Siestich rovnopisoch, z ktorych najomca dostane dva
rovnopisy, prenajimatel’ dva rovnopisy, jeden rovnopis je uréeny pre potreby MF SR, a jeden
rovnopis je uréeny pre potreby Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka SR.

5) Zmluvné strany prehlasuju, ze st spdsobilé na pravne tkony, Zze si zmluvu precitali, s jej
obsahom sa obozndmili a sthlasia s nim, ¢o potvrdzuji svojim podpisom

V Novych Zamkoch, dna 22.2.2021

Za prenajimatel’a: Zangjomcu :

MVDr. Milan Dudas MVDr.Vladimir Serafin
riaditel RVPS Nové Zamky



