CRZ: 3199/2021/LSR
ZMLV107/2021

Najomnazmluva
uzatvorena s odkazom na § 663 a nasl. zakona ¢.40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika Vv zneni
neskorsich zmien a predpisov, zékona ¢. 18/1996 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik

Namestie SNP €. 8, 975 66 Banska Bystrica

Zastapeny: Ing. Tomas Cuka, generalny riaditel

ICO : 36038351

DIC : 2020087982

IC DPH: SK 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu v Banskej Bystrici, ditia 29.10.1999, oddiel
Ps, vlozka ¢. 155/S

nastrane prvejako prenajimatelom

Tatry mountain resorts, a.s.
Deminovska Dolina 72, 031 01 Liptovsky Mikulas
V zastipeni: Ing. Igor Rattaj, predseda predstavenstva
Ing. Jozef Hodek, ¢len predstavenstva
ICO: 31 560 636
IC DPH: SK2020428036
DIC: 2020428036
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu v Ziline, oddiel Sa, vlozka &. 62/L

na strane druhej ako najomcom
za nasledovnych podmienok:
I

Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je ndjomny vztah (ndjom) medzi zmluvnymi stranami, pricom
ucelom zmluvy je uprava tohto vztahu v stilade s volou strdn a vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi.
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1.2. Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou su:

- pozemky vo vlastnictve neznamych vlastnikov Matisa Papréku Vv podiele -
a Zuzany Gasparovej, rod. Paprckovej v podiele Y2 , v sprave prenajimatel’a, ktoré sa
nachadzaji v k. 0. Deminovska Dolina a st vedené na LV ¢. 257:

- parcela KNE ¢&. 3524, druh pozemku lesny pozemok o vymere 1668 m2, pricom
prenajimana Cast’ pozemku je 368 m?

Parcela KNE ¢. 3524 je v stave KNC vedena ako p.¢. 2947/173, neevidovanda na LV, druh
pozemku lesny pozemok.

- parcela KNE ¢&. 3543/1, druh pozemku trvaly travny porast o vymere 75 m?, pricom
prenajimand Cast’ pozemku je 75 m?

Parcela KNE ¢. 3543/1 je v stave KNC vedena ako p.¢. 2947/85, neevidovana na LV, druh
pozemku lesny pozemok.

- parcela KNE ¢&. 3543/2, druh pozemku trvaly trdvny porast o vymere 2 m?, pricom
prenajimana Cast’ pozemku je 2 m?

Parcela KNE ¢. 3543/2 je v stave KNC vedenda ako p.¢. 2946/7, neevidovana na LV, druh
pozemku zastavand plocha a nadvorie.

- pozemky vo vlastnictve neznamych vlastnikov Jana Paprcku v podiele 19/30, Jana
Paprcku v podiele 6/30, Zuzany Ballovej, rod. Paprckovej v podiele 1/30 a Jaroslava
Cervena v podiele 1/30 ,v sprave prenajimatel’a, ktoré sa nachadzaju v k. u.

Deminovska Dolina a st vedené na LV €. 258, a to v rozsahu podielov 27/30:

- parcela KNE ¢&. 3526, druh pozemku lesny pozemok o vymere 7820 m2, pri¢om
prenajimand Cast’ pozemku je 4621 m?

Parcela KNE ¢. 3526 je v stave KNC vedena ako p.¢. 2947/175, neevidovana na LV,
druh pozemku lesny pozemok.

- parcela KNE & 3541/1, druh pozemku lesny pozemok o vymere 57 m? pri¢om
prenajimana Cast’ pozemku je 57 m?

Parcela KNE ¢. 3541/1 je v stave KNC vedena ako p.¢. 2946/42, neevidovana na LV,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie.

- parcela KNE & 3541/2, druh pozemku trvaly travny porast o vymere 399 m?, pric¢om
prenajimana ¢ast’ pozemku je 124 m?
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Parcela KNE €. 3541/2 je v stave KNC vedena ako p.¢. 2946/24, neevidovana na LV,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie.

- parcela KNE ¢&. 3541/3, druh pozemku trvaly trdvny porast o vymere 1 m?, pricom
prenajimana ¢ast’ pozemku je 1m?

Parcela KNE ¢&. 3541/3 je v stave KNC vedena ako p.¢. 2946/41, neevidovana na LV,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie.

Neoddelitelnou suacastou tejto zmluvy je situacny nakres s vykreslenim casti
prenajimanych pozemkov.

Rozhodnutim QOkresného ndarodného vyboru v Liptovskom Mikulasi, odboru
pol’nohospoddrstva, lesného a vodného hospodarstva Cislo: PLVH-543/1977 v zmysle §27
ods. 2 zakona Cislo 69/1967 Zb. o narodnych vyboroch v zneni zdkona Cislo 27/72 Zb.
apodla clanku 36 vyhlasky cislo 17/1961 Zb., ktorou sa vyddvaju vykondvacie predpisy
K lesnému zdkonu sa povolilo odlesnenie dasti porastov Jeleni gritii — Zihradky.

1.
Ucel najmu

2.1. Prenajimatel’ prenajima a najomca prebera do najmu pozemky a podiely na pozemkoch
blizsie Specifikovanych v €l. 1. tejto zmluvy za Gi¢elom ich vyuzitia na prevadzkovanie
existujucich zariadeni cestovného ruchu v lokalite Zahradky, a to:

- parcela KNE ¢. 3524 a KNE ¢. 3526 ako Cast’ zjazdovky

- parcela KNE €. 3543/1 a parcela KNE €. 3541/1 a parcela KNE ¢&. 3541/3 ako dojazd
20 zjazdovky

- parcela KNE ¢. 3543/2 a parcela KNE ¢. 3541/2 ako pozemky pod cestou

Il.
Doba najmu

3.1. Najom sa uzatvara na dobu neurcitt, a to odo dia ucinnosti tejto najomnej zmluvy.

V.
Vys$ka a splatnost’ najomného

4.1. Vyska ro€ného ndjjomného je ur€ena dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon ¢.
18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorSich predpisov v sume 2,84 EUR/m?/rok bez
DPH, ¢o predstavuje sumu ndjomného za pozemky a podiely na pozemkoch celkom 13
541 Eur bez DPH/rok (slovom: trinasttisicpat’stostyridsatjeden eur/rok bez DPH.
Vyssie uvedenu ciastku je nutné chapat’ ako cCist¢ njjomné bez DPH. DPH bude
uctovana podla platnych pravnych predpisov.
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Né4jomné je splatné polrocne, za prvy polrok do 31.1. a za druhy polrok do 31.5.
prislusného kalendarneho roka na zaklade prenajimatel'om vystavenej faktary s tym, ze
po ucinnosti tejto Najomnej zmluvy, je prvé najomné ako alikvéotna Cast’ za kalendarny
polrok, v ktorom tato N4jomna zmluva nadobudla ucinnost, splatné bezhotovostnym
bankovym prevodom do 21 kalendarnych dni od dorucenia faktiry prenajimatelom
najomcovi v prospech uctu:
IBAN: , SWIFT CODE: , vedeny vo
, prijemca LESY Slovenskej republiky, Statny podnik Banskd Bystrica,
Odstepny zévod Liptovsky Hradok (depozit).

Prenajimatel’ navysi kazdy kalendarny rok vysSku ndjomného v nadvéznosti na cenovy
vyvoj o priemerni ro¢nt mieru inflacie v Slovenskej republike merant indexom
spotrebitel'skych cien za predchddzajici kalendarny rok stanovenu Slovenskym
Statistickym uradom, najmenej vSak vzdy vo vyske 1%, (slovom: jedno percento).
Zakladom pre zvySovanie ndjomného je vySka ndjomného za predchadzajtci kalendarny
rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Prenajimatel’ a ndjomca sa okrem upravy ceny ndjomného, uvedeného v bode 4.1 tejto
zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave (zvyseni) vysky
najomného, ktora sa bude realizovat’ vzdy k 1.1. kalendarneho roka v pravidelnych 5 —
ro¢nych ( slovom: pitro¢nych ) intervaloch, po¢niic piatym rokom ucinnosti tejto
zmluvy a to jednorazovo o 5 % (slovom: pét percent) z vySky ndjomného za
predchadzajuci kalendarny rok. Zakladom pre zvySovanie ndjomného je vysSka
najjomného za posledny kalenddrny rok predchadzajuci roku, v ktorom mé dojst’
k zvySeniu najomného podla tohto ustanovenia. Takto upravena vyska najomného bude
platnd po celé 5-rocné obdobie bez toho, aby tym bolo dotknuté ustanovenie ods. 4.3.
tohto ¢lanku Najomnej zmluvy.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze zvySovanie nagjomného podl'a bodu 4.3 a bodu 4.4.
tejto zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- ro¢nych intervaloch bude
najjomné navySované suCasne v zmysle bodu 4.3 a bodu 4.4 tejto zmluvy. Cena
najomného za predmet zmluvy, upravena v zmysle bodu 4.3 a bodu 4.4. tejto zmluvy
bude zaokriihI'ovana na celé eur smerom nahor.

Vo faktare podl'a bodu 4.2. tejto zmluvy zaSle prenajimatel’ ndjomcovi pisomnu
informéciu o zmene vysky najomného. V pripade, ze najomca neuhradi ndjomné vo
vySke stanovenej v sulade s bodom 4.1. zmluvy, bude sa to povazovat’ za hrubé
porusenie zmluvy a prenajimatel’ovi vznika pravo na odstipenie od zmluvy.

Zmluvné strany podpisanim tejto Zmluvy potvrdzuji a bert na vedomie, Ze pred
podpisanim tejto Zmluvy boli pozemky uvedené v ¢l. 1. v uzivani Najomcu, s ¢im
Prenajimatel’ suhlasi. Zmluvné strany sa dohodli na odplate za uzivanie pozemkov vo
vyske urcenej podla tejto zmluvy od 01.01.2020 az do dna ucinnosti tejto Zmluvy.
Zmluvné strany potvrdzuji, Ze vSetky ich vzdjomné naroky vzniknuté medzi
01.01.2020 a dnom ucinnosti tejto Zmluvy budu vysporiadané tak, ze vyska odplaty
bude alikvotne ur¢end podla poctu dni od 01.01.2020 az do dna ucinnosti tejto
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5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.
7.5.

Zmluvy a takto urcent odplatu najomcovia uhradia do 21 dni od vystavenia faktury
prenajimatel'om.

V.
Zmluvna pokuta

V pripade omeskania s thradou ndjomného v zmluve dohodnutej vySke a termine je
najomca povinny zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy
deit omeskania.

VI.
Ukoncenie najomného vzt'ahu

N4jomny vzt'ah moéze byt ukonceny ktoroukol'vek zmluvnou stranou jednostrannym
ukonom — vypoved’ou, ktord musi mat’ pisomnt formu, a to aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota rovnaka pre obidve zmluvné strany a je tri mesiace a zacina plynat
od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
N4jomny vztah mdze byt ukonceny aj na zdklade dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.

Pri poruSeni ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy najomcom je prenajimatel’
opravneny odstapit’ od tejto zmluvy, a zavédzuje sa odovzdat predmet nijmu
prenajimatel’ovi najneskér do 10 kalenddrnych dni odo dna dorucenia odstlpenia.
Odstapenie od zmluvy musi byt’ pisomné.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre dorucovanie pisomnosti na ucel ukoncéenia tohto
njjomného vztahu akymkolvek sposobom uvedenym vtomto c¢lanku zmluvy
prostrednictvom posty plati, Ze zasielka sa bude povazovat’ za doru¢enu aj v pripade, ak
sa bude dorucovat’ doporucene na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a neprevzata
sa vrati odosielatelovi. Za den doruenia sa povazuje defl nasledujlci po dni vratenia
neprevzate] zasielky odosielatelovi.

VII.
Ostatné dojednania

Pozemky $pecifikované v Cl. I. zmluvy médze ndjomca po celd dobu trvania ndgjomného
vzt'ahu vyuzivat' len na uéel, ako je uvedeny v CI. 1l. zmluvy.

Najomca nesmie v ziadnom pripade predmet ndjmu d’alej prenajimat’ tretim osobam,
a teda menit’ ndjomny vzt'ah za podndjomny.

Najomca sa zavizuje, ze o predmet najmu sa bude starat’ so starostlivostou riadneho
hospodéra aje povinny bez zbytoéného odkladu pisomne informovat’ prenajimatela
0 vzniku akejkol'vek §kody, ako aj o vSetkych zmenach na predmete najmu bez ohl'adu
na pri¢inu ich vzniku.

Naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu znaSa najomca sam.
Najomca zodpoveda za vsetky Skody na predmete zmluvy vzniknuté v kauzalnej
suvislosti s vykonom jeho ¢innosti, vratane §kod sposobenych tretimi osobami, ktorym
umoznil k prenajatej veci pristup, s vynimkou §kéd vzniknutych v dosledku pdsobenia
VIS malor.
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7.6.

7.1.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

8.1.

8.2.

8.3.
8.4.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené najomcom porusenim predpisov
V oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, zivotného prostredia ako i porusenim
poziarnych predpisov.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ potrebnu sicinnost’ a zdrzat’ sa vSetkych zasahov,
ktorymi by mohol najomcovi znemoznovat’ uzivat’ predmet ndjmu pre ucel, ako bol
dohodnuty v tejto ndjomnej zmluve.

Najomca nesmie svojou ¢innostou poskodzovat okolit¢ nehnutel'nosti prenajimatel’a
aje povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatel’a.

N4jomca nesmie na predmete niajmu vykonavat bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela ziadne Upravy ani d’alSiu stavebnt Cinnost. Sucastou suhlasu
prenajimatel’a k ipravam predmetu najmu musi byt aj presna Specifikacia takychto
uprav podl'a pisomnej Ziadosti najomcu.

Ziadna zo zmluvnych stran neruéi za neplnenie tejto zmluvy v pripade, Ze by pri¢inou
neplnenia bola vys$Sia moc, napr. zemetrasenie, povoden alebo iné zivelné pohromy,
ktoré nepodlichaju kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.

Najomca je povinny podl'a zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a podl'a zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi dodrziavat’ predpisy na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia, ako aj poziarnej ochrany.

Po skonceni najmu vyrovnajii prenajimatel’ a ndjomca do 20 kalendérnych dni od
skoncenia najmu vSetky zavizky vyplyvajuce zo zmluvy.

Dan z nehnutel’nosti a pripadné poplatky vzt'ahujice sa na predmet ndjmu spravcovi
dane respektive inej zdkonom urcenej osobe hradi danovnik alebo osoba, ktorej tuto
povinnost” zakon uklada. V pripade, ak by danovnikom alebo touto osobou bol
prenajimatel’, tak sa zmluvné strany dohodli, ze tieto finan¢né plnenia (dane, poplatky)
vzt'ahujlce sa na predmet ndjmu alebo niektort jeho ¢ast’ znaSa ndjomca, ktory sa ich
zavizuje prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni od dorucenia faktiry, prilohou ktorej bude
vy¢islenie dane resp. poplatku v tom ktorom roku. V pripade neuhradenia tejto faktury
ani v dodato¢ne poskytnutej lehote, ktora nesmie byt’ krat$ia ako 14 kalendarnych dni
od odoslania vyzvy, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstupit’.

Druha zmluvna strana Tatry mountain resorts, a.s. je opravnena postupit’ pohl'adavky
ainé prava vyplyvajuce z tejto zmluvy ZMLV107/2021 vo¢i §tatnemu podniku LESY
Slovenskej republiky, len po jeho predchadzajicom, pisomnom suhlase.

VIIL.
Zaverecné dojednania

Prenajimatel’ ma pravo vstupu na predmet najmu za Gc¢elom vykonania kontrol za
pritomnosti najomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude
oznameny prenajimatel’om vopred.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci a predmety vnesené ndjomcom v jeho vlastnictve na
prenajaté pozemky.

Tento pravny vztah sa riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni noviel.
Zmeny adoplnky Ktejto zmluve je mozné vykonat len pisomnym dodatkom
S podpisom obidvoch zmluvnych stran.
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8.5. Zmluva nadobuda platnost’ dnom podpisu zmluvnych stran a u€innost’ diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky podl'a §47a Obcianskeho zakonnika v zneni z.¢. 546/2010
Zz.

8.6. Zmluva bola napisana v 6 rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia:

4 rovnopisy prenajimatel
2 rovnopisy najomca

8.7. Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh adodatkov v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla §47a Obcianskeho zakonnika v zneni zakona ¢islo
546/2010 Z.z..

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuja, ze sa dokladne oboznamili s jej obsahom,
zmluve rozumeju a zmluvu nepodpisali v tiesni.

V Banskej Bystrici diia: 14. MAJ 2021 V Demaénovskej Doline dia: 01-02-2021
Prenajimatel’: Najomca:

Lesy Slovenskej republiky, statny podnik Tatry mountain resorts, a.s.

v zastipeni v zastipeni

Ing. Tomas§ Cuka Ing. Igor Rattaj

generalny riaditel predseda predstavenstva

Ing. Jozef Hodek
¢len predstavenstva
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