Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. CV — 150/5-18/2021-Nzp

uzavreta medzi

.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: SR - Centrum vycviku Lest’
Sidlo : Lest’ 962 63 Pliesovce (d’alej len CV Lest)
Pravna forma : Statna rozpoétova organizéacia
V zastupeni : Ing. arch. Anton MASTALSKY - §tatutirny organ -
riaditel’
Bankové spojenie  : Statna pokladnica
IBAN : SK6981800000007000167769
1ICO : 00 804 932
DIC 1 2021773644

Zodpovedna osoba
za technické veci . Ing. FrantiSek BETKA (tel. 0904 741 112)

(d’alej len prenajimatel’) na strane jedne;j
a
Najomca : Obchodné meno . Peter Almasy

Miesto podnikania : T.G.Masaryka 645/14
960 01 Zvolen

Pravna forma : Zivnost’

V zastupeni : Peter Almasy

Bankové spojenie  :2617013951/1100

IBAN : SK 05 1100 0000 002617013951
ICO : 44359527

DIC : 1080186657

¢.Zivnostenského registra: 670-17609
(d’alej len ndjomca) na strane druhej

uzatvorili tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov v zmysle ustanovenia § 663
Obcianskeho zdkonnika, § 13 zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu a v zmysle zékona ¢.
116/1990 o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

1.
Predmet najmu

2.1  Predmetom najmu je docCasne prebyto¢ny nehnutel'ny majetok Statu vo vlastnictve Statu v
sprave prenajimatel'a — nebytové priestory v tomto rozsahu:
- miestnosti ¢. 122a a 122 o rozlohe 21,76 m? nachadzajuce sa na 1. nadzemnom podlazi
v objekte 09.08.004 Pavlikov Laz Slavia v budove B09.08.004.1 Monoblok + KJB b.¢. 1
sup.&. 37 postavenej na pozemku parc. &. 505/9 s celkovej vymere 2 262 m? v k.u. Vidov
Vrch, ktoré st zapisané na LV ¢. 2, spravy VO Lest, detasované pracovisko Banska
Bystrica.
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Prenajimatel’ ddva do uzivania ndjomcovi predmet najmu uvedeny v bode 2.1 tohto ¢lanku
0 celkovej vymere 21,76 m? za odplatu.

Predmet ndjmu sa pre prenajimatel’a stane doCasne prebyto¢nym na zéklade rozhodnutia
0 docasnej prebytocnosti riaditela CV Lest’ ¢. CV-87-2/2021 zo dia 02.februara 2021.

Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 2.1 tejto zmluvy je nidjomca opravneny
uzivat’ aj vSetky spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu.

Prenajimatel’ prostrednictvom tretich osdb d’alej poskytuje najomcovi nasledovné sluzby
S ndjmom spojené:

- vodné a sto¢né,

- dodavka elektriny,

- dodavka tepla a teplej vody,

- sprava a udrzba - drobné opravy,

- odvoz bezného komunalneho odpadu.

1.
Ucel najmu

Vyssie uvedené prenajaté nebytové priestory bude najomca vyuzivat' len na poskytovanie
sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu (len predaj
hotovych a balenych jedal), so zdkazom predaja alkoholickych népojov ako aj so zdkazom
uskladnenia akéhokol'vek alkoholu v prenajatych nebytovych priestoroch. Pri predaji je
najomca povinny dodrziavat’ ustanovenia zakona NR SR ¢. 152/1995 Z.z. o potravinach v
zneni neskorSich predpisov, vyhlaSku MZ SR ¢. 533/2007 Z. z. o podrobnostiach a
poziadavkach na zariadenia spolo¢ného stravovania a tiezZ § 26 zakona €. 355/2007 Z. z.

V.
Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitli odo dina ucinnosti
zmluvy najskor vSak 01.06.2021 do dia 31.5.2026

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov. O
odovzdani a prevzati predmetu nagjmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel
odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu
najmu obsiahnuté v tomto protokole, budu odstranené v dohodnutej lehote.

N4jom kon¢i:

- uplynutim doby ndjmu, pri¢om sa ustanovenie § 676 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika
0 obnove najomnej zmluvy nepouzije,

- dohodou zmluvnych stran,

- zni¢enim predmetu ndjmu alebo budovy,

- uplynutim vypovednej doby

- vypoved’ou zo strany prenajimatel’a

Prenajimatel’ méze vypovedat’ tato zmluvu, ak

- najomca neuhradza riadne a v€as dohodnuté ndjomné,

- najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inému subjektu,
- najomeca porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy

- najomca porusil zdkaz predaja a skladovania alkoholickych napojov



4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

5.1

Najomca moze vypovedat’ tuto zmluvu ak:

- prenajimatel’ neodovzd4d predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie a v dohodnutej lehote neodstrani nedostatky zabranujice riadnemu
uzivaniu predmetu najmu,

- najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ Cinnost’,

- sa prenajaté priestory stanu bez zavinenia najomcu nesposobilé na zmluvne dohodnuté
uzivanie,

- prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpeci sluzby spojené s ndjmom podla tejto zmluvy.

Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnutd trojmesacna lehota, ktora zacne plynat od
prvého dia mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
porusenia zékazu predaja a skladovania alkoholickych napojov je vypovedna lehota 14 dni
odo dia doruc¢enia vypovedania zmluvy zo strany prenajimatel’a. V pripade odstupenia od
zmluvy z doévodov predaja a skladovania alkoholickych napojov neprislicha najomcovi
nahrada Skody.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu o ndjme z dévodov uvedenych
V § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne odstlipit od zmluvy aj V pripade, Ze bude
nehnutelnost’ potrebovat’ na plnenie mimoriadnych uloh bezpecnosti a obrany Statu.
Odsttpenie je G¢inné dilom dorucenia ndjomcovi. N4jomca je povinny odovzdat’ predmet
najmu prenajimatel’ovi do 5 dni od dorucenia odstipenia od zmluvy. V pripade odstipenia od
zmluvy z dévodov plnenia mimoriadnych uloh bezpecnosti a obrany neprislucha najomcovi
nahrada Skody.

Ukonc¢it’ zmluvny vztah podla tejto zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musi byt’
vyhotovena v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.

V.
Cena niajmu a sluzieb spojenych s nijmom

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli v zmysle zdkona NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenach v sulade
so zak. NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v platnom zneni a v zmysle
Metodickych pokynov &.p.UCLaSMS — 73/2017 — OdSMS na usmernenie postupu pri
uzatvarani ndjomnych zmliv a zmluv o vypozicke k nebytovym priestorom a pozemkom pre
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky a rozpocCtové organizacie a prispevkové
organizacie v zriad’'ovatel'skej posobnosti Ministerstva obrany Slovenskej republiky na cene
za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy vo vyske: 250,- € (slovom dvestopat'desiat)
za cely rozsah prenajatej plochy rocne. V ndjjomnom nie si obsiahnuté uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim nebytovych priestorov v rozsahu podl'a bodu 2.5 tejto zmluvy.
Néklady spojené s prevadzkou a uzivanim nebytovych priestorov podla tejto zmluvy budu
vypocitané¢ postupom aV rozsahu pouzivania podla prilohy ¢.1 tejto zmluvy. Celkové
predpokladané prevadzkové naklady ¢inia 940,- €/rok (slovom devit'stostyridsat’) tato suma
sa bude menit’ na zaklade skuto¢nych prevadzkovych nakladov a aktualnych cien.

5.2V uvedenych cenach predpokladanych prevadzkovych ndkladov je zahrnuta DPH.

5.3

Cena za najom /najomné/ bude fakturovana Stvrtro¢ne vo vyske 62,50 € na zaklade faktuary,
vystavenej prenajimatelom. Splatnost’ faktir je do 14 dni od ich dorucenia prenajimatel'om.
Za den uhrady sa povazuje den pripisania thrady najomného na bankovy ucet prenajimatela
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vedeny v Statnej pokladnici, ¢.1.7000167769/8180 IBAN: SK 6981800000007000167769
alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatel’a.

5.4 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit vySku najomného podl'a miery medzirocnej
inflacie vyhlasovanej Statistickym uradom SR. Prenajimatel’ ozndmi takéto zvySenie
najomného ndjomcovi pisomne.

5.5 Uhrada za sluzby spojena s najmom bude uhradzana bezodkladne po predloZeni vyuétovania
prenajimatel’a. Naklady za elektricka energiu budi najomcovi fakturované (refundované)
StvrtroCne v stlade s platnou zmluvou o dodavke elektrickej energie, uzatvorenou medzi
prenajimatelom a dodavatelom. Néklady za vodné a stocné budi najomcovi fakturované
Stvrtro¢ne na zaklade cien, ktoré st stanovené rozhodnutim Slovenského vodohospodarskeho
podniku (d’alej len SVHP ), §.p. Odstepny zavod Banska Bystrica o odbere podzemnych vod
ana zaklade skutocne vynaloZenych nédkladov na obsluhu vodozariadeni a Cistiarni
odpadovych vod v sprave Centra vycviku Lest. Za vyvoz komunalneho odpadu, bude
najomca vykonavat tthradu ro¢ne podl'a cien dodavatel'a v zmysle platnej zmluvy uzatvorenej
medzi prenajimatelom a dodévatelom. Dalej budu fakturované naklady za pripravu teplej
zitkovej vody (dalej TUV) a ustredné kiirenie (d’alej UK), (vid® priloha ¢.1). Na ziadost
najomcu sa prenajimatel’ zavdzuje predlozit' k nahliadnutiu vytctovanie alebo zéalohové
faktury od dodéavatel'ov sluzieb s ndjmom spojenych.

5.6 Ak najomca bude meskat’ s thradou ndjomného, je povinny zaplatit’ irok z omeskania, ktory
je o 5 percentudlnych bodov vyssi ako zdkladné trokova sadzba Eurdpskej centralnej banky
splatnd k prvému diiu omeskania s plnenim peniazného dlhu. N4jomca je povinny urok z
omeskania zaplatit’ spolu s omeskanou platbou.

VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a
6.1 Prenajimatel’ odovzda predmet najmu v stave sposobilom na uzivanie podla tejto zmluvy tak,
aby najomca mohol realizovat’ svoje prava vyplyvajice mu z tejto zmluvy. Prenajimatel’ bude
predmet ndjmu v tomto stave udrZiavat’.

6.2 Prenajimatel je povinny vzdat’ sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a branilo
by riadnemu uzivaniu priestorov ndjomcom.

6.3 Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla ndjomcovi alebo tretim osobam na majetku
alebo zdravi, ak Skoda nevznikla v dosledku jeho zavinenia.

6.4 Prenajimatel si vyhradzuje pravo zmeny otvaracej doby podla poziadaviek.

6.5 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vykonania kontroly pocas otvaracej doby za ucelom
kontroly kvality poskytovanej sluzby a kontroly dodrziavania podmienky zakazu predaja
a skladovania alkoholu a to aj v skladovych priestoroch najomcu.

VII.
Prava a povinnosti najomcu
7.1 Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu obvyklym spdsobom a v stilade s touto zmluvou,
plnit’ si vSetky povinnosti na useku bezpecnosti a ochrany zdravia a bezodkladne informovat
prenajimatel’a o vSetkych skuto¢nostiach tykajucich sa predmetu ndjmu, ktoré by mohli mat’
vplyv na bezpecnost’ a ochranu zdravia pri préci.

7.2 Néjomca sa zavizuje zacat’ poskytovat’ sluzby stvisiace s predmetom zmluvy do 10 dni od
fyzického prevzatia predmetu najmu.
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Najomca je povinny plnit’ ulohy a povinnosti v oblasti ochrany pred poziarmi v predmete
najjmu v rozsahu ustanovenom zidkonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. Vv zneni neskorsich
predpisov, dodrziavat’ protipoziarne a rezimové opatrenia.

Najomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim. Skody, ktoré
najomca sposobi na prenajatych a uzivanych priestoroch je povinny odstranit’ na vlastné
naklady alebo za odplatu tthradou ndkladov, ktoré vznikni prenajimatelovi prenajatych
priestorov do povodného stavu.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na predmete najmu je ndjomca povinny tato
skuto¢nost’ bezodkladne ohlasit’ prenajimatel’ovi. Odstranenie havarijného stavu vzniknutého
beznou prevadzkou alebo vplyvom mimoriadnych udalosti zabezpecuje prenajimatel’.
N4jomca je povinny odstranenie umoznit’ a poskytnit’ prenajimatel’ovi potrebnt suc¢innost’ vo
VECI.

Né4jomca mobze vykonat stavebné upravy a opravy prenajatych priestorov len po
predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatel’a na vlastné naklady a riziko.

N4jomca nie je opravneny dat’ prenajaté priestory do ndjmu, podndjmu, vypozi¢ky ani do
faktického uzivania tretim osobam. Ndjomca nema prednostné pravo na kupu prenajatej veci.

N4jomca je povinny najmenej raz za rok umoznit’ zastupcovi prenajimatela vstup do
prenajatych priestorov najmu za Ucelom kontroly ich stavu a dodrziavania zmluvnych
podmienok, ako aj za i¢elom oprav a drzby predmetu najmu.

VIII.
Zaverecné ustanovenia
Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyZadujii formu pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Préava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov, Obc¢ianskym zadkonnikom a suvisiacich pravnych predpisov platnych
na uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavdzuji urovnat vSetky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajucim hospodarskemu ucelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

Tato zmluva sa povinne zverejiiuje v sulade so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a 0 zmene adoplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri zmliv Uradu vlady SR (dalej
len CRZ) na internete a zmluvné strany s jej zverejnenim stihlasia.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenske;j
republiky a a¢innost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v CRZ.
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8.7 Tato zmluva bola vyhotovend v Siestich exempldroch s platnostou originalu, pricom
prenajimatel’ obdrzi $tyri vyhotovenia, najomca jedno vyhotovenie a jedno vyhotovenie
Ministerstvo financii.

8.8 Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tato zmluvu precitali a ze tato, tak ako bola vyhotovena,
zodpoveda ich skutocnej voli, ktorth si vzajomne vazne, zrozumitelne, Uplne a slobodne
prejavili, na dokaz ¢oho pripajaja svoje podpisy.

V Lesti, diia Vo Zvolene , dha
prenajimatel 5 ) najomea
Ing. arch. Anton MASTALSKY Peter ALMASY

riaditel’ CV Lest’



Priloha ¢.1 k Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. CV — 150/5-18/2021-Nzp
Ro¢né naklady:

Monoblok + KJB b.¢. 1 sup.¢. 37 objekt Pavlikov Laz Slavia, ¢. CE B09.08.004 - 1,
miestnosti 122a a 122:

Vodné, stocné:
Sposob merania : inStalovany vodomer
Predpokladana ro¢na naklady vodné, sto¢né : 30 €/rok
Pre rok 2021 je stanovena cena vodného na 0,8576 €/m?* a sto¢ného 0,4912 €/m>.
Cena vodného a sto¢ného sa bude v d’alSich rokoch menit’ v sulade s Rozhodnutim SVHP Banska
Bystrica a vyskou finanénych prostriedkov vynaloZenych na obsluhu COV a vodozariadeni.

Elektricka energia:

Sposob merania : inStalovany elektromer

Predpokladané ro¢né naklady na elektricku energiu: 600 €/rok
Cena za 1 kWh elektrickej energie bude vo faktura¢nych obdobiach stanovena na zéklade ceny
fakturovanej dodavatel'om elektrickej energie pre CV Lest.

Postup vypoétu spotreby UK a TUV:

UK:
V priestoroch bufetu je inStalované jedno vykurovacie teleso.
Spdsob merania : bez merania
Predpokladané ro¢né naklady za tepelnu energiu: 100 €/rok

TUV:

Spdsob merania : bez merania

Predpokladana cena za ohrev TUV: 150 €/rok
Cena za UK a spotreby TUV bude stanovena na zaklade ceny za spotrebované palivo a vysky
finan¢nych prostriedkov vynaloZenych na obsluhu TTZ. Pri¢om z celkovej sumy bude tvorit’ 2/3 cena
za TUV a 1/3 cena za UK vo vykurovacom obdobi. Mimo vykurovacieho obdobie a bude tato cena
povazovana ako cena za spotrebu TUV. Spotreba paliva bude vyratana na Im® a vynisobend po&tom
m? na bufet.

Vyvoz bezného komunalneho odpadu:
Predpokladané ro¢né naklady na vyvoz bezného komunalneho odpadu : 60 €/rok
Cena za vyvoz bude stanovena na zaklade cien fakturovanych poskytovatel'om sluzby pre CV Lest.




